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 Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni 
glasnik RS" broj 47/2003) i ~lana 19. ta~ka 1. Statuta grada Ni{a ("Slu`beni list 
grada Ni{a", br. 14/2000 i  34/2000), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od ________2003.godine donela je  

PLAN DETAQNE REGULACIJE 
ULICA GORWOMATEJEVA^KE I 

7 SEKRETARA SKOJ-a U NI[U 

 
                                                               I  
 
       Planom detaqne regulacije  Ulica gorwomatejeva~ke i 7 sekretara SKOJ-a 

u Ni{u (u daqem tekstu: Plan detaqne regulacije) bli`e se preciziraju pravila 
regulacije i gradwe  iz Generalnog plana Ni{a 1995-2010 ("Slu`beni list grada Ni{a" 
br. 13/95 i 2/2002) radi utvr|ivawa uslova prostornog ure|ewa, regulacije i gra|ewa u 
granicama obuhvata plana detaqne regulacije. 

       Plan detaqne regulacije obuhvata podru~je povr{ine 0,85 ha. Du`ina ulice 
Gorwematejeva~ke  je oko 240m a 7 sekretara SKOJ-a oko 240 m. 

          Granice planskog podru~ja definisane su na karti:"Katastarski plan sa 
granicom i koordinatama ta~aka granice plana detaqne regulacije". 

 Isto~na granica Plana detaqne regulacije u vezi Ulice  
gorwomatejeva~ke je ulica Vase Pelagi}a a u vezi Ulice 7 sekretara SKOJ-a postoje}a 
isto~na regulaciona linija ove ulice na delu od Ulice gorwomatejeva~ke do krivine 
kod stambenog objekta broj 11. 

 Zapadna granica u vezi i jedne i druge ulice je postoje}a isto~na 
regulaciona linija Ulice borske. 

 Jugoisto~na granica Plana detaqne regulacije je jugoisto~na regulaciona 
linija Ulice gorwomatejeva~ke. 

 Severozapadna granica u vezi Ulice gorwomatejeva~ke je severozapadna 
granica regulacione linije. 

 U vezi Ulice 7 sekretara SKOJ-a ju`na granica je u pravcu linije koju 
formiraju severne strane stambenih objekata broj 2 i 4 u ovoj ulici. 

 Severnu granicu Plana detaqne regulacije kod Ulice 7 sekretara SKOJ-a 
~ini linija koja je paralelna sa ju`nom granicom i nalazi se  na 8 m od we. 

 U slu~aju me|usobnog neslagawa merodavna  je situacija na karti: 
"Katastarski plan sa granicom i koordinatama ta~aka granice plana detaqne 
regulacije".       
 

                                                                                                                                                                     

                                                        II    
 

Sastavni delovi Plana detaqne regulacije su: 1. Pravila ure|ewa; 2. 
Pravila gra|ewa; 3. Grafi~ki deo i 4. Dokumentacioni deo.  
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1. PRAVILA URE\EWA 
 

 1.1. Op{ti urbanisti~ki uslovi 
        Generalnim urbanisti~kim planom Ulica gorwomatejeva~ka je definisana 
kao sabirna ulica u okviru grupe primarne saobra}ajne mre`e. Ulica 7 sekretara 
SKOJ-a nije ulica nivoa obrade generalnog plana. 
         Aktuelni i o~ekivani saobra}ajni tokovi su dominantno vezani za 
severoisto~ni deo naseqa Pantelej. 
  
 1.2. Podela povr{ine obuhva}ene planom na gra|evinski reon i ostalo 
 

 Kompleks Plana detaqne regulacije je na povr{ini gra|evinskog reona. 
  

1.3. Podela gra|evinskog reona na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te. 
 
 U granicama Plana detaqne regulacije je iskqu~ivo javno gra|evinsko 
zemqi{te. 
 
 1.3.1. Javno gra|evinsko zemqi{te  

 Javno gra|evinsko zemqi{te za Ulicu gorwomatejeva~ku formira }e se od 
katastarskih parcela broj: 8381/17, 8498/33, 8498/29, 8498/14, 8498/1; i delova 
katastarskih parcela broj: 114/17, 108/1, 108/5, 106/2, 106/3, 105/3, 105/2, 103/16, 103/3, 
101/16, 101/30, 101/28, 99/20, 98/4, 98/5, 98/35, 98/36, 97/17, 96/17, 94/3, 94/1, 94/30, 93/13, 93/37, 
92/26, 92/28, 91/5, 90/3, 86/50, 85/12, 85/11, 8437/2, 8498/23, 849/22, 8498/17, 8498/39, 8498/32, 
8434/15,  8434/2, 8434/7, 8498/42, 8498/31, 8498/30, 8432/9, 842/16, 8498/6, 8498/4, 8498/5, 8381/6, 
8381/5, 8381/10 ; K.O. Ni{ - ]ele Kula i K.O Ni{ - Pantelej. Planiranu gra|evinsku 
parcelu ove ulice defini{u koordinate ta~aka: od ta~ke 1 do 82 i od 111 do 123. (List 
broj 1) 
 Javno gra|evinsko zemqi{te za Ulicu 7 sekretara SKOJ-a formira od 
katastarskih parcela broj 8431/18; 8430/7; 8428/3; 8427/6; 8427/5; 8429 i 8426/3 K.O. Ni{ - 
]ele Kula. Planiranu gra|evinsku parcelu ove ulice defini{u koordinate ta~kaka: 
od ta~ke 83 do 111.  (List broj 1) 
  

1.4. Celine i zone obuhva}ene  Planom detaqne regulacije, 
Predmet obrade Plana detaqne regulacije su dve celine me|usobno povezane. 

Jedna celina je deo Ulice gorwomatejeva~ke i drugi Ulice 7 sekretara SKOJ-a. 
  

1.5. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne objkte 
Javne povr{ine su namewene za izgradwu Ul.gorwomatejeva~ke  i Ulice 7 

sekretara SKOJ-. Kod obe ulice javne povr{ine su namewene kolskom i pe{a~kom 
saobra}aju na odvojenim povr{inama. Kolski saobra}aj }e se odvijati na kolovoznim a 
pe{a~ki na trotoarskim povr{inama.Regulacija saobra}aja na raskrsnicama  i 
saobra}ajnim povr{inama je horizontalnom i vertikalnom signalizacijom. Raskrsnice 
obezbe|uju kretawe vozila za sve pravce i smerove uz  uslov da je Ulica 
gorwomatejeva~ka dvosmerna, a  Ulica 7 sekretara SKOJ-a jednosmerna za motorni 
saobra}aj. Veze predmetnih ulica kao i veza drugih ulica sa wima je preko povr{inskih 
raskrsnica. Sve planirane popre~ne veze sa drugim ulicama se u svemu zadr`avaju prema 
va`e}em Regulacionom planu stambenog naseqa "Pantelej" u Ni{u ("Slu`beni list 
grada Ni{a", broj 1/2000). 
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Kod obe ulice nalegli prostor je izgra|en objektima individualnog stanovawa 
sa formiranim i u prostoru definisanim gra|evinskim parcelama. Pristup pe{aka 
parcelama je neposredno sa trotoara. Kolski prilaz na parcelu je sa kolovozne 
povr{ine preko trotoara za oba smera vo`we. 

Ulicom gowomatejeva~kom se planira odvijawe javnog gradskog prevoza. 
Pri izradi glavnog projekta a naro~ito kod detaqa na raskrsnicama primeniti 

Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovaewe objekata u vezi sa nesmetanim 
kretawem dece, starih, hendikepiranh i invalidnih lica ("Sl. glasnik RS", broj 18/97). 

 
1.6. Saobra}ajne povr{ine 
U okviru saobra}ajne mre`e gradaNi{a Ulica gorwomatejeva~ka je sabirna 

ulica a Ulica 7 sekretara SKOJ-a je stambena ulica. 
  

1.7. Elektroenergetska mre`a 
U prostoru ju`nog trotoara Ulice. gorwomatejeva~ke polo`en je kablovski vod 

10kV koji povezuje postoje}e trafostanice 10/04,kV  i sa koga }e se vr{iti povezivawe 
novih trafostanica 10/0,4kV . Po trasi postoje}eg 10kV-og kabla dozvoqava se polagawe 
novih 10kV-nih kablova. Na mestima za prolazak el. instalacija do novih trafostanica 
10/0,4kV, koje su planirane sa severne strane Ulice gorwomatejeva~ke, postaviti 
prelaze sa minimalno osam otvora pre~nika 110 mm. Ul. 7 sekretara SKOJ-a izgra|ena 
je vazdu{na 0,4kV mre`a za prikqu~ivawe individualnih objekata koja se zadr`ava. 

Instalaciju javnog osvetqewa Ulice gorwomatejeva~ke izvesti u ju`nom 
trotoaru. 

 
1.8. Telefonska mre`a 
U severnom delu Ulice gorwomatejeva~ke  izgra|ena je kablovska TT 

kanalizacija sa 4 otvora, iz koje se vr{i razvod pretplatni~kih kablova,. kablovska tt 
kanalizacija na pojedinim mestima je izgra|ena u prostorima gra|evinskih 
parcela(dvori{tima) individualnog stanovawa, i osta}e u ovim parcelama pod uslovom 
da korisnici parcela vlasniku kablovske tt kanalizacije omogu}i intervencije u 
slu~aju havarije na istoj ili kablovima koji su polo`eni kroz istu. 

 Ulica 7 sekretara SKOJ-a u prostoru severnog trotoara planirana je trasa za 
polagawe pretplatni~kih  TT kablova. 

 
 
1.9. Gasovodna mre`a 
U severnom delu saobra}ajnice izgraditi gasovod sredweg pritiska (veza izme|u 

merno - regulacione stanice "Somborska" i mernoregulacione stanice "Pantelej") i 
gasovod niskog pritiska (razvodni) sa koga }e se vr{iti prikqu~ivawe objekata. 

 
1.10. Vodovodna mre`a 
Ulice gorwomatejeva~ka i 7 sekretara SKOJ-a pripadaju I zoni vodosnabdevawa. 

Vodovodna mre`a je izvedena u Ulici gorwomatejeva~koj i delovima Ulice 7 sekretara 
SKOJ-a. Potrebno je da se izvr{i povezivawe delova izgra|ene mre`e u Ulica 7. 
sekretara SKOJ-a 

 
 
 
1.11. Kanalizaciona mre`a 
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U zahvatu Ulica gorwomatejeva~ke i 7 sekretara SKOJ-a planiran je op{ti 
sistem odvo|ewa upotrebqenih i atmosferskih voda. U ulici Gorwomatejeva~koj 
izgraditi kanalizacionu mre`u od ulice Vase Pelagi}a do ul. Borske gde }e se 
izvr{iti wegovo prikqu~ivawe. Po izgradwiove mre`e izgraditi kanalizacionu 
mre`u u Ulici borskoj do Ulice gorwomatejeva~ke na kou }e se izvr{iti weno 
prikqu~ivawe. 

 
1.12. Bilans povr{ina 
- Ulica gorwematejeva~ka   7.282 m2, 
- Ulica 7 sekretara SKOJ-a 1.932m2. 
 

            1.13. Izvori finansirawa prioritetnih radova na ure|ewu zemqi{ta  

Ulice Gorwomatejeva~ka i Sedam sekretara SKOJ-agradi}e se iz sredstava koje 
obezbe|uje grad Ni{ prema Programu ure|ewa gradskog gra|evinskog 
zemqi{ta.Investiciona vrednost izgradwe Ulice gorwomatejeva~ke iznosi 17 856 045 
dinara, vrednost izgradwe kolovoza je 14 244 201 dinara a trotoara 3 611 844 dinara. 

Investiciona vrednost Ulice sedam sekretara SKOJ-a iznosi 4 593 645 dinara 
vrednost izgradwe kolovoza je 3 348 405 dinara a trotoara 1 245 240 dinara. 

Izgradwa infrastrukturnih linija bi}e finansiski definisana glavnim 
projektima. 

 
 

2. PRAVILA GRA\EWA 
 

 2.1. Vrsta i namena objekata 
 U zahvatu Plana detaqne regulacije je planiran objekat niskogradwe - drumske 
saobra}ajnice. 
 Iste su namewene motornom, biciklisti~kom i pe{a~kom saobra}aju. 
 

2.1.1. Gra|ewe pod uslovima odre|enim Planom detaqne regulacije 
 
Gra|ewe predmetnih saobra}ajnica izvodi}e se u okviru gra|evinske parcele 

Ulice gorwematejeva~ke i Ulice 7 sekretara SKOJ-a. U horizontalnom, visinskom i 
sadr`ajnom smislu predmetne saobra}ajnice }e se graditi prema Planu detaqne 
regulacije.  

Regulaciona {irina Ulice gorwomatejeva~ke je 10,0m. Popre~ni profil ~ine 
kolovoz 7,00m i trotoar 2h1,5m {irine. Na predmetnoj  deonici Ulice 
gorwomatejeva~ke je dva preloma osovine koji su zaobqeni kru`nim krivinama 
R1=1500m i R2=600m. Po~etna kota nivelete je na raskrsnici sa Ulicom borskom i 
iznosi 218,96. Na celoj du`ini podu`ni pad je prema Ulici borskoj. Primeweni 
podu`ni padovi iznose 1,80% na 80,69 m; 1,07% na 215,00 m; 2,30% na 120,00 m; 1,70% na 
54.00 m i 1.27% na 44.00 m i 1.43% na 83.00 m. 

Primeweni elementi osovine, nivelete i popre~nog profila obezbe|uju 
funkcionisawe svih motornih vozila koja su prisutna na javnim putevima. 

Regulaciona {irina Ulice 7 sekretara SKOJ-a je 8,00m.Popre~ni profil ~ine 
kolovoz 5,00 m i trotoari 2h1,50 m {irine. Osovina ulice ima jedan prelom koji je 
zaobqen kru`nom krivinom ~iji je polupre~nik R=15,50 m. Podu`ni pad ulice je prema 
Ulici gorwomatejeva~koj. Primeweni podu`ni padovi iznose 1,28% na 54,00 m., 3,11% 
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na 36,00 m i 0,67% na 146,86 m. Zadate kote nivelete su na raskrsnici sa Ulicom 
gorwomatejeva~kom i Ulicom borskom. Primeweni tehni~ki elementi za Ulicu 7 
sekretaraSKOJ-a obezbe|uju normalno kretawe merodavnog vozila (komunalno vozilo), 
a za Ulicu gorwematejeva~ku merodavno je te{ko teretno vozilo. 
 

2.2. Polo`aj objekta u odnosu na regulacionu i u 
       odnosu na granicu gra|evinske parcele 
 
Gra|evinska linija obe saobra}ajnice se poklapa sa regulacionim linijama. 

Tako|e gra|evinska linija se poklapa sa granicama gra|evinskih parcela Ulice 
gorwematejeva~ke i Ulice 7 sekretara SKOJ-a. 
  
 2.3.Uslovi gra|ewa infrastrukturnih mre`a 

 
 Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u regulacionom pojasu saobra}ajnice sa 
rasporedom koji je definisan planom svake infrastrukturne mre`e, a wihov raspored 
uslovqen je ve} izgra|enim mre`ama . Promena polo`aja infrastrukturnih mre`a u 
regulacionom profilu saobra}ajnice je dozvoqena i ne smatra se izmenom plana  uz 
po{tovawe va`e}ih tehni~kih uslova o dozvoqenim rastojawima kod paralelnog 
polagawa i ukr{tawa infrastrukturnih vodova. 
 Kod izvo|ewa infrastrukturnih mre`a pridr`avati se osnovnih uslova 
horizontalnih  i vertikalnih rastojawa koja iznose: 
 - kod paralelnog polagawa cevovoda vodovodne i kanalizacione mre`e minimalno 
horizontalno odstojawe osovinski iznosi  1,0 metar, 
- kod paralelnog polagawa cevovoda vodovodne i kanalizacione mre`e sa 
elektroenergetskim i telefonskim kablovima minimalno horizontalno odstojawe 
osovinski iznosi  1,0 metar, 
- kod paralelnog polagawa cevovoda vodovodne i kanalizacione mre`e sa gasovodnom 
mre`om minimalno horizontalno odstojawe od spoqnih ivica cevi  iznosi izme|u 
vodovodne i gasovodne mre`e 0,5 m, a izme|u kanalizacione  i gasovodne  mre`e 0,7 m. 
- kod paralelnog polagawa gasovodne i elektroenergetske mre`e minimalno rastojawe 
treba da iznosi 0,5 m, 
- kod paralelnog polagawa gasovodne i telefonske mre`e minimalno rastojawe treba da 
iznosi 0,4 m, 
- kod paralelnog polagawa telefonskih i elektroenergetskih kablova minimalno 
rastojawe je 0,3 m za vodove 1 kV, odnosno 0,5 m za vodove 10 i 35 kV.  
- kod vertikalnog ukr{tawa cevovoda vodovodne i kanalizacione mre`e sa tt , 
energetskim kablovima i me|usobno minimalno vertikalnoodstojawe od gorwe ivice 
cevi iznosi 0,5 m, a u odnosu na gaovodnu mre`u 0,2 m, 
- kod ukr{tawa gasovodne mre`e sa elektroenergetskim kablovima gasovod se pola`e 
ispod elektroenergetskog kabla sa minimalnim rastojawem od 0,5 m,a kod ukr{tawa 
gasovodne mre`e sa tt kablovima gasovod se pola`e ispod tt kabla sa minimalnim 
rastojawem od 0,4 m, 
-kod ukr{tawa eletroenergetskih i tt kablova, elektroenergetski kabl se pola`e 
ispod tt kabla sa minimalnim rastojawem od 0,5 m. 
Dopu{teni ugao me|usobnog ukr{tawa svih instalacija iznosi maksimalno 90 a 
minimalno 45 stepeni,a  pod posebnim uslovima uz posebne mere za{tite 30 stepeni. 
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2.4. Prostor za parkirawe vozila 
  

U zahvatu Plana detaqne regulacije nisu planirane povr{ine za parkirawe 
vozila. Na saobra}ajnim i ostalim povr{inama ne planira se parkirawe vozila. 
 

 
 

 3. GRAFI^KI DEO PLANA DETAQNE REGULACIJE 
 
   Plan detaqne regulacije grafi~ki je prikazan na kartama: 
 1)   Katastarski plan sa granicom i koordinatama ta~aka granice  
                   Plana  detaqne regulacije.........................................................     1 : 1 000 
            2)  Namena povr{ina, regulacija, nivelacija i  
       analiti~ko  geodetski   elementi ...........................................      1 : 1 000 
 3)  Karakteristi~ni popre~ni profili sa  

   rasporedom infrastrukture .....................................................      1 : 1 000 
 4)  Infrastrukturna mre`a ...........................................................      1 : 1 000 
 
 
 
 4. DOKUMETACIONI DEO  
 
Program za izradu plana, informaciona i studijska osnova na kojoj se zasniva Plan   
detaqne regulacije ( Dokumentaciono deo ) ura|en je u zasebnoj svesci i  ~ini  obavezni 
prilog ubanisti~kog plana. 
  
 
 

                                                            III 
  
 
 Izrada plana je zapo~eta pre stupawa na snagu zakona o planirawu i 
izgradwi ("Slu`beni glasnik RS", broj 47/2003) dono{ewem  odluke o izradi  Izmena i 
dopuna Regulacionog plana stambenog naseqa "Pantelej" u Ni{u ("Slu`beni list grada 
Ni{a", broj  49/2002. 
  

Prema odredbi ~lana 170. stav 3. Zakona o planirawu i izgradwi 
postupak izrade i dono{ewa plana je nastavqen po odredbama ovog zakona pod nazivom: 
Plan detaqne regulacije Ulica gorwomatejeva~ke i 7 sekretara SKOJ-a u Ni{u". 
 

Plan detaqne regulacije je overen potpisom predsednika i pe~atom 
Skup{tine grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od kojih se po dva  primerka 
nalaze u Sekretarijatu za urbanizam i komunalne delatnosti, Javnom preduze}u Zavod za 
urbanizam Ni{ i Javnompreduze}u Direkcija za izgradwu grada i jedan primerak u 
Ministarstvu urbanizma i gra|evine. 



 7

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan detaqne regulacije imaju 
pravna i fizi~ka lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e propisuje ministar 
nadle`an za poslove urbanizma. 

Stupawem na snagu Plana detaqne regulacije prestaje da va`i 
Regulacioni plan stambenog naseqa" Pantelej" u Ni{u ( Slu`beni list grada Ni{a, 
br. 1/ 2000 i 3/2002 ) za podru~je obuhba}eno Planom detaqne regulacije ( ta~. I st. 2-10) 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa 
u"Slu`benom listu grada Ni{a". 
 
 
 
BROJ:_______ 
NI[,_______2003.g. 
 
 

SKUP[TINA GRADA NI[A 
 
 

  PREDSEDNIK, 

  Goran ]iri} 
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 O B R A Z L O @ E W E  

PLANA DETAQNE REGULACIJE ULICA GORWEMATEJEVA^KE    

 I 7 SEKRETARA SKOJ-a U NI[U 

 

 

 Skup{tina grada Ni{a je na sednici od 04.10.2002.godine donela Odluku o 
Izmenama i dopunama regulacionog plana stambenog naseqa "Pantelej" u Ni{u. 

 Predmet izrade Plana detaqne regulacije su ulica Gorwomatejeva~ka od 
ulice Borske do Ulice Vase Pelagi}a i Ulice 7 sekretara SKOJ-a od ulice 
Gorwomatejeva~ke do ulice Borske. 

 Izradom Plana detaqne regulacije, vr{i se plansko uskla|ivawe 
polo`aja ovih ulica sa eksproprisanim i parcelisanim zemqi{tem kao i sa izgra|enom 
infrastrukturom. 

 Du`ina dela ulice Gorwomatejeva~ke u zahvatu iznosi 588,82 m i 
povr{ine 0,642 ha. U zahvatu ovog plana je cela Ulica 7 sekretara SKOJ-a du`ine 239,17 
m i povr{ine 0,209ha. 

 Regulaciona {irina ulice Gorwomatejeva~ke je 10,00 m. Popre~ni 
profil ~ine kolovoz 7,00 m i trotoari 2h1,50 m {irine. 

 Ulica 7 sekretara SKOj-a je regulisacione {irine 8,00 m. Popre~ni 
profil ~ine kolovoz 5,00 m i trotoari 2h1,50 m {irine. 

 Na predmetnoj  deonici Ulice gorwomatejeva~ke su dva preloma osovine 
koji su zaobqeni kru`nim krivinama R1=1500m i R2=600m kod Ulice 7 sekretara  SKOJ-
a je tako|e jedan prelom osovine i isti je zaobqen kru`nom krivinom osovine R=15,5 m. 

           Obe ulice generalno imaju podu`ni pad jednosmeran, kod ul. 
Gorwomatejeva~ke prema ul. Borskoj a kod ul. 7 sekretara SKOJ-a prema ulici 
Gorwomatejeva~koj. 

 Sve popre~ne veze sa drugim ulicama, prema va`e}em Regulacionom planu 
stambenog naseqa "Pantelej" u Ni{u, se zadr`avaju. 

 Planira se funkcionisawe javnog autobuskog saobra}aja ulicom 
Gorwomatejeva~kom. 

 

  

 

                                                              JAVNO  PREDUZE]E 

                                                      ZAVOD ZA URBANIZAM NI[ 

 

 


