
 
 

  Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o 
planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS" 
broj 47/2003) i ~lana 19. ta~ka 1. Statuta Grada 
Ni{a ("Slu`beni list grada Ni{a" broj 14/2000 
i 39/2000,   

Skup{tina grada Ni{a na sednici  od  
10. juna 2004. godine,  donela je 

 
PLAN   DETAQNE   REGULACIJE 

STAMBENOG NASEQA  "B L O K   5" U NASEQU 

"STEVAN SIN\ELI]"-  ISTO^NI DEO U 
NI[U 

 

I 
Planom detaqne regulacije stambenog 

naseqa "Blok 5", u nasequ "Stevan Sin|eli}" u 
Ni{u (u daqem tekstu Plan) bli`e se 
preciziraju pravila regulacije i izgradwe iz 
Generalnog plana Ni{a 1995-2010. Planom se 
defini{u uslovi za izgradwu stambenih, 
stambeno-poslovnih i poslovnih objekata. 
 Planom detaqne regulacije "Bloka 5" 
obuhva}eno je podru~je od 34,8ha ~iju granicu  
~ine: 

- sa severa - postoje}e individualno 
stanovawe,   

- sa istoka - Severni bulevar, (u daqem 
tekstu koristi}e se preimenovan naziv "Isto~ni 
bulevar") 

- sa juga - planirana saobra}ajnica na 
desnoj obali Ni{ave,  

- sa jugozapada - granica grobqa "Dowa 
Vre`ina", 

- sa zapada - za{titni pojas zelenila 
prema grobqu u Dowoj Vre`ini. 
 Границе планског подручја дефинисане су 
на листу 01. 

 
 
II 

Sastavni delovi elaborata  Plana 
detaqne regulacije su: 

1.  PRAVILA URE\EWA;  

2.  PRAVILA GRA\EWA; 

3.  GRAFI^KI DEO;  

4.  DOKUMENTACIONI DEO. 

 

1.  PRAVILA URE\EWA 

1.1. OP[TI URBANISTI^KI USLOVI   

 (IZVOD IZ GENERALNOG PLANA 
NI[A 1995-2010) 

 
Generalnim planom Ni{a 1995-2010 na 

ovom podru~ju planirani su gradsko stanovawe 

gustine 100-200st/ha, sport i rekreacija i 
zelenilo. 

Predmetno podru~je se grani~i sa 
severozapadne i zapadne  strane sa centralnim 
функцијама (de~ijom ustanovom, {kolom i 
zdravstvenom ustanovom), sa ju`ne strane 
grani~i se jednim delom sa planiranim 
za{titnim pojasom grobqa u Dowoj Vre`ini a 
drugim delom sa za{titnim zelenilom uz reku 
Ni{avu. Sa isto~ne strane predmetno podru~je 
se grani~i sa planiranom trasom ̀ eleznice koja 
se nalazi uz  Isto~ni bulevar. 

Posledwim izmenama va`e}eg GP-a iz 
2001. godine, povr{ine namewene stanovawu su 
znatno pro{irene sa severoisto~ne i isto~ne 
strane, na ra~un zelenila zapadno od 
Suvodolskog potoka. Podru~je zahvata koje je u 
ранијој planskoj dokumentaciji razra|ivano pod 
nazivom Blok 5 (u okviru Urbanisti~kog projekta  
stambenog bloka u MZ "Stevan Sin|eli}" - "Blok 
5"  u Ni{u, "Me|uop{tinski slu`beni list - 
Ni{", br.12/91) ne mo`e se razmatrati nezavisno 
od navedenih pro{irewa. Pomenutim izmenama 
je planirano i pro{irewe dowovre`inskog 
grobqa i izgradwa wegovog za{titnog pojasa. 
 

1.2. PODELA POVR[INE OBUHVA]ENE 
PLANOM NA JAVNO GRA\EVINSKO 
ZEMQI[TE I OSTALO GRA\E-
VINSKO ZEMQI[TE 

 Podru~je u zahvatu plana u celini pripada 
gra|evinskom reonu koji se sa ju`ne strane 
grani~i sa vodnim zemqi{tem reke Ni{ave a sa 
zapadne negra|evinskim zemqi{tem oko 
Suvodolskog potoka. Predmetno podru~je se 
nalazi u granicama zahvata va`e}eg Generalnog 
Plana Ni{a 1995-2010. 

  

1.2.1. Javno gra|evinsko zemqi{te  

Parcele koje u celini pripadaju javnom 
gra|evinskom zemqi{tu:1178, 1537/2, 1537/1, 
1540/1, 1539, 1538, 1548, 1518, 1530. 

 

Parcele koje delimi~no pripadaju javnom 
gra|evinskom zemqi{tu:  

1195/2, 1195/3, 1194, 1193/1, 1198, 1199, 
753/1, 752, 751, 750, 1235, 1234, 1233, 1232, 1231, 
1230, 1229, 1228, 1227, 1226, 1225, 1224, 1223, 
1222, 1205/1, 1206, 1172, 1208, 1209, 1110, 1187, 
1186, 1185, 1184, 1189, 1190, 1179, 1177, 1176, 
1150/1, 1152, 1153, 1154/3, 1157, 1158, 1175, 1180, 
1181, 1183/1, 1184, 1185, 1186, 1558, 1557, 1548, 
1516, 1517, 1519, 1531/2, 1534, 1533, 1532, 1531/1, 
1530, 1529, 1528, 1589, 1549/4, 1550, 1566, 1564, 
1565, 1169, 1170, 1171/2, 1171/1, 1161/1, 1161/2, 
1160 ,1143, 1144, 1546, 1544, 1543, 1549/4, 1485, 
1190, 1189, 1188, 1186, 1187, 1560, 1524, 1525, 
1526, 1528, 1529/2, 1529/1, 1530, 1531/1, 1531/2, 
1536/1, 1536/2, 1535, 1518, 1517, 1516, 1558, 1559, 
1560/2, 1156/4, 1156/1, 1156/2, 1156/3, 1161/1, 
1161/2, 1195/3, 1195/4, 1195/1, 1195/5, 1196/1, 
1197/3, 1197/2, 1197/1, 1197/6, 1194/1, 1193/2, 



 

1200, 1205/1, 1192, 1206, 1207, 1208, 1192, 1191, 
1183/3, 1209/2, 1209/3, 1209/1, 1209/4, 1150/2, 
1150/3, 1150/1, 1151, 1154/1, 1154/2, 1154/3, 
1154/4, 1155/2, 1155/1, 1144, 1143, 1156/1, 1156/3, 
1156/2, 1157, 1158, 1159, 1174, 1156/4, 1156/6, 
1160, 1161/2, 1161/1, 1178, 1172, 1182/1, 1182/2, 
1171/1, 1171/2, 1185, 1560/2, 1559, 1560/3, 1528, 
1529/2, 1529/1, 1530, 1549/3, 1183, 1561, 1562, 
1563, 1569. 

 
 

1.2.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te 
Parcele koje pripadaju ostalom 

gra|evinskom zemqi{tu su: 
1200, 1201, 1203, 1204, 1207, 115/3, 124/3, 

1193/2, 1205/2, 1202, 1197/4, 1197/3.  
1.3. CELINE I ZONE ODRE\ENE 

PLANOM DETAQNE REGULACIJE 
Podru~je zahvata Plana obuhvata 5 celina 

A, B, C, D, i E. 
Celina A (P=62958m2) obuhvata glavni 

kru`ni tok, centralni trg i objekte koji se 
jednom svojom regulacionom linijom grani~e sa 
trgom са pripadaju}им parcelама, trg  B i  Ju`ni 
park. Celina A obuhvata parcele A1-A6. 

Celina B (P=110259m2) obuhvata blokove 
izme|u ulica Smederevske sa zapadne  s strane,  
ulice M  - severni deo sa isto~ne, ulice D sa 
ju`ne strane i staze J sa isto~ne strane. 

Celina C (P=46489m2)obuhvata blokove 
izme|u staze J,ulice D2 i ulice D. 

Celina D (P=73493m2) obuhvata deo 
podru~ja izme|u ulice M  -ju`ni deo,  uliце D2 i 
Ulice L.  

Celina E (P=32721m2) obuhvata  deo 
podru~ja izme|u ju`nog dela Smederevske  ulice, 
zapadnog dela uliце D i  ulice  M2. 

Celina F(P=20381m2) obuhvata sport i 
rekreaciju izme|u uliце M ulice i D2, panirane 
saobra}ajnice na desnoj obali Ni{ave i Ulice L. 
 

1.4. KARAKTERISTI^NI DELOVI 
URBANISTI^KE CELINE PREMA 
OBLIKOVNIM, PLANSKIM I DRUGIM 
KARAKTERISTIKAMA 

Predmetnim podru~jem oblikovno i 
funkcionalno  dominira centralni trg sa 
kru`nim tokom. Ovaj prostor objediwuje glavno 
mesto okupqawa (sa spomenicima i spomen 

~esmama, drvoredima, dekorativnim zelenilom и 
slobodnim prostorom za odmor i sedewe na 
javnim povr{inama) i centralno raskr{}e 
kolskog, pe{a~kog, i biciklisti~kog  saobra}aja.  

Objekti koji se grani~e sa trgom nameweni 
su prevashodno sadr`ajima za javno kori{}ewe, 
затим poslovawu, ugostiteqstvu i drugim 
komercijalnim sadr`ajima i u mawoj meri 
stanovawu . Ostali poslovno-stambeni i 
poslovni objekti predvi|eni su du` glavnih 
saobra}ajnica. 

Jugoisto~ni deo predmetnog podru~ja који је 
namewen  sportу i rekreacijи predstavqa 
posebnu  celinu. 

Orijentacija bloka i saobra}ajnica  
odre|ena je grani~nim saobra}ajnicama koje se  
preuzete iz va`e}e planske dokumentacije.  
Mal~anska ulica ima pravac severozapad-
jugoistok i  se~e  Smederevsku ulicu i Isto~ni 
bulevar, odnosno planiranu liniju prigradske 
`eleznice. 

1.5. OGRANI^EWA URE\EWA I 
GRA\EWA 

Predmetno podru~je je neizgra|eno (izuzev 
jednog stambenog objekta koji se nalazi uz 
severnu granicu zahvata), i obuhvata vizuelno 
ravan teren sa retkom vegetacijom,  {to ga ~ini 
veoma  povoqnim za ure|ewe i gra|ewe. 

Dispozicija Suvodolskog i Matejeva~kog 
potoka, blizinа dowevre`inskog grobqa (~ija se 
za{titna zona grani~i sa zahvatom plana sa 
jugoisto~ne strane) i тrasa prigradske 
`eleznice i Isto~nog bulevara, predstavqaju 
trajna ograni~ewa za {irewe naseqa odnosno 
povezivawe predmetnog podru~ja sa susednim 
stambenim naseqima. 

  

1.6. JAVNE POVR[INE I JAVNI 
OBJEKTI 

Javne povr{ine na predmetnom podru~ju 
са~iњавају: слободне javne  povr{ine, javno 
zelenilo, povr{ine za sport i rekreaciju, javne 
saobra}ajnice, и javne povr{ine za 
parkirawe/gara`irawe vozila.  

Slobodne javne povr{ine obuhvataju 
prostor trga i  prostor za igru dece. 

 

T1.6.1.Slobodne javne povr{ine 

Trgovi i pjacete Povr{ine 
(m2) 

Namena 

Trg  B 2877 slobodna povr{ina sa gradskim autobuskim stajali{tem

Trg M 465 slobodna povr{ina u sklopu kru`nog toka 

Pjaceta  N 775 sa spomenikom i il spomen ~esmom i dekorativnim  
zelenilom 

Pjaceta  A1 285 deo centralnog trga, op{te namene 

Pjaceta  A2 421 deo centralnog trga, op{te namene 



 

Pjaceta  A3 405 deo centralnog trga, op{te namene, sa dekorativnom 
kompozicijom od drvenastih vrsta 

Pjaceta A4 267 deo centralnog trga, op{te namene, sa алпинетумом 

Pjaceta A5 3276 deo centralnog trga, sa raznovrsnim urbanim mobilijarom 
(klupama, info stuboima i dr.) и parkovskim zelenilom и  
prostorom za igru dece i prostorom za letwe ba{e. 

Javno zelenilo ~ini zelenilo u okviru saobra}ajnica, parking prostora, trgova, pjaceta i 
sportsko rekreativnih povr{ina. Javno zelenilo re{eno je bez klasifikacija vrsta, ali se ovim 
planom utvr|uje obaveza po{tovawa rasporeda i kompozicije зеленила на подручју разраде, како би се 
очувала његова естетска и заштитна функција i obezbedila mogu}nost provetravawa prema reci. 

Na predmetnom podru~ju preporu~uje se sadwa autohtonih vrsta. Оd li{}arskih vrsta 
preporu~uje se Acer pseudoplatanum  (Javor srebrnolisнi), Tilia sp. (Lipa), Platanus acerifolia 
(Javoroliki platan) i Morus sp.f.pendula (@alosni dud); od ̀ bunastih vrsta preporu~uje se Cotoneaster 
salicifolia (Vrbolisna duwarica), Juniperus sabina (Polegla kleka), Spirea vanhouttei (Suru~ica) i 
Pathenocissus  quinguefolia (puzavica); i od ~etinarskih vrsta preporu~uju se Chamaecuparis Lawsoniana 
(Lavsonov hameciparis). 

Izbor i koli~ina sadnog materijala definisa}e se u okviru projekata ure|ewa, u daqoj 
urbanisti~koj razradi.  
 

T1.6.2.Javno zelenilo 

Lokacija Povr{ina 
(m2) 

Tip zelenila Напомена 

Ul. D - Drvored i travnate 
povr{ine 

iskqu~ivo visokih estetskih vrednosti 

Kru`ni tok V 1963 Visokа vegetacija i 
travњаци 

iskqu~ivo visokih estetskih vrednosti 

Pjaceta A1 - cvetne aleje iskqu~ivo visokih etetskih vrednosti 

Pjaceta A3 - Kompozicija 
drvenastih vrstta 

iskqu~ivo visokih estetskih vrednosti 

Pjaceta A4 80 Alpinetum iskqu~ivo visokih estetskih vrednosti 

Pjaceta A5 697 Parkovsko zelenilo iskqu~ivo visokih estetskih vrednosti 

Trg  B - Drvoredi - 

Ulica M-ju`ni 
deo 

- Drvored ne koristiti alergogene vrste 

Ulica M - severi 
deo 

- Drvoredi i 
travnate povr{ine

nekoristiti alergogene vrste  

Ju`ni парк 14642 Parkovsko zelenilo - 

Ulica S - Uliчno zelenilo ne koristiti alergogene vrste 

Ulica L - Uliчno zelenilo ne koristiti alergogene vrste 

Staza J - Uliчno zelenilo само ниско зеленило, до каблирања 
далековода 

Ulica S2 - Uliчno zelenilo ne koristiti alergogene vrste 

Ulica M - Drvored - 

Ulica C1 - Uliчno zelenilo ne koristiti alergogene vrste 

Ulica C2 - Uliчno zelenilo ne koristiti alergogene vrste 

 

T.1.6.3.Javne sportsko - rekreativne povr{ine  

Lokacija Povr{ina (m2) Namena 

Celina F 27900 sportskorekreativni kompleks 

Centralni trg 100 Prostor za igru dece  

 



Na predmetnom podru~ju predvi|eni su 
objekti za javno kori{}ewe koji mogu biti  u 
potpunosti ili delimi~no od op{teg interesa. 
Tu spadaju objekti oko centralnog  trga u celini 
A i sportsko-rekreativni objekti u celini F. 

Javne namene su zastupqene u objektima 
oko centralnog trga 20-50% BRP, od ~ega se do 
80% mo`e dati u zakup za distribuciju 
centralnih funkcija komercijalnog karaktera 
(prvenstveno za bioskope, pozori{ta i druge 
objekte namewene kulturi i zabavi). Ostali deo 
objekata pozicioniranih oko centralnog trga 
predvi|en je za ugostiteqstvo (sa minimalnom 
zastupqeno{}u od 20% BRP) i stambenim 
objektima (sa makсimаlnom zastupqeno{}u do 
10% BRP). Пreostali deo zemqi{ta u celini A 
dat u zakup za izgradwu poslovnih objekata. 

Sportsko-rekreativni objekti u celini F 
nalaze se na javnom zemqi{tu i mogu biti 
izgra|eni kao javni objekti ili kao objekti 
nameweni sportu i rekreaciji komercijalnog 
karaktera,  на јавном земљишту датом у закуп. 

 

1.6.1.  INFRASTRUKTURNI OBJEKTI I 
MRE@E  

Sve infrastrukturne mre`e sme{tene su u 
regulacionom pojasu saobra}ajnica - u delu 
odre|enom za travwake i travnate povr{ine 
svuda gde je to mogu}e, sa rasporedom koji je 
definisan planom svake infrastrukturne 
mre`e pojedina~no.  

 
1.6.1.1.  Saobra}ajne  povr{ine  
Regulacija prostora definisana je 

osovinskim linijama saobra}ajnica, 
regulacionim linijama, analiti~ko-geodetskim 
elementima (koordinatama osovinskih ta~aka, 
visinskom regulacijom i nivelacijom). 

Regulacione linije su vezane na osovinske 
linije saobra}ajnica definisawem 
horizontalnih odstojawa. 

Obodne saobra}ajnice predmetnog podru~ja 
~ine ulice Mal~anska, Smederevska, Ni{avska i 
ulica D2. 

Saobra}aj na centralnom trgu je regulisan 
kru`nim tokom, koji zajedno sa dve ortogonalne 
ulice pravca severoistok-jugozapad i 
severozapad - jugoistok чине okosnicu 
saobra}ajnog re{ewa.  

Raster ulica tercijarnog karaktera je 
ortogonalan. 

Za pet stambenih ulica na podru~ju Plana 
primewen je koncept ulice koji podr`ava 
vi{efunkcionalnost uli~nog prostora kroz 
mogu}nost odvijawa razli~itih aktivnosti i 
ostvarivawe visokog stepena upotrebne 
vrednosti. Navedene ulice su slabo prometne 
ulice gradskog tipa, u sklopu stambenog naseqa, 
i karakteri{u ih trasformabilnost i 
fleksibilnost prostora, kao odgovor na razlike 
u stepenu mobilnosti i potreba korisnika (npr. 
razli~ito motivisana zadr`avawa, vo`wa 
automobila i bicikla, igra dece, parkirawe). 
Navedene ulice opremqene su raznovrsnim 
urbanim mobilijarom za potrebe susreta, odmora 
i drugih aktivnosti (npr. `ardiwerama, 
ogradama sa mogu}no{}u sedewa, klupama, 
monta`nim parkinzima za bicikle, objektima za 
odlgawe otpada, rasvetom). Usmeravawe 
saobra}aja se vr{i oznakama u parteru (npr. 
teksturom i bojom poplo~avawa, plitkim 
betonskim kalotama na tlu, ili bojenim 
oznakama). Ovaj koncept ulice, poznat kao 
integrisani ili "holandski" tip ulice bi}e 
kori{}en pod tim nazivom u daqem tekstu: 

 

 

 
 
1.6.1.2.  Pregled zastupqenih tipova saobra}ajnica i lokacija za stacionarni 

 saobra}aj na javnim povr{inama 

T1.6.1.2.1.Stacionarni saobra}aj na javnm povr{inama 

Lokacija Povr{
ine 
(m2) 

Br.par
king 

mesta 

Tip Napomena 

Trg B 4500 183 parkirawe i 
gara`irawe 

Dozvoqena je izgradwa vi{espratnih i podzemnih 
gara`a 

Ulica C1 216 10 parkirawe - 

Ulica C2 360 20 parkirawe - 

Ulica S 1352 26+67 parkirawe 500m2 za stanovawe i 852 m2 za poslovawe 

Ulica S2 500 26 parkirawe - 

Ulica L 500 31 parkirawe - 

Ulica D 1170 67 parkirawe  

Ulica M 2232 22 parkirawe  

Ulica M2 816 100 parkirawe i Dozvoqena je izgradwa vi{espratnih i podzemnih 



 

gara`irawe gara`a 
 

T1.6.1.2.2.[irina pojasa regulacije i maksimalni nagibi kod saobra}ajnica: 
 

 
Naziv ulice 

 
tip 

saobra}ajnice 

 
T+K+T 

 
zbirna 

{irina

maks. 
podu`ni 

nagib 
(%) 

min. 
radijus 
krivina 

doz. 

brzina 
km/h 

Ul.  D - zapad sabirna  2,5+14+2,5 26 6 6-12 40 - 60

Ulica D - 
istok 

sabirna  2,0+6,0+10+6,0+2,0 26 6 6-12 60 

Ulica L stambena* - 12 6 6-12 30 

Ulica S2 stambena* - 12 6 6-12 30 

Staza J biciklisti~k
a staza 

3+1,0+1,5+4+1,0+1,5+3 15 6 6-12 - 

Ulica S stambena* - 12 6 6-12 30 

Ulica C1 stambena* - 12 6 6-12 30 

Ulica C2 stambena* - 12 6 6-12 30 

Ulica D2 sabirna  3,0+7,0+3,0+6,5 20 6 6-12 60 

Ulica M - 
sever  

sabirna  4,0+2,5+14,0+2,5+4,0 27 6 6-12 60 

Ulica M  - jug sabirna  3,25+2+4+8,5+4+2+3,25 27 9 6-12 30 

Ulica M2 kolsko-
pe{a~ka 
staza 

1,5 +5,5 +0,5 7,5 6 4-6 30 

Smederevska 
ulica-jug 

sabirna 6,5+6+6,5 19 6 6-12 60 

Mal~anska stambena 2+6+2 10 6 6-12 40 

* интегрисане или "holandskе" ulicе, sa kompleksnim odnosno kolovoznih i pe{a~kih povr{ina u 
okviru regulacije saobra}ajnice. 

 
1.6.2.  Odredbe o postrojewima i 

infrastrukturnim objektima i mre`ama 
            
1.6.2.1.  Elektroenergetska mre`a 
Na prostorу razrade ne postoje objekti 

elektroenergetske mre`e, sem  vazdu{nog voda 
10 kV za Gorwu Vre`inu. 

Planirawe potreba za elektri~nom 
energijom izvr{eno je prema Tehni~kim 
preporukama br. 14 (Poslovna zajednica 
Elektrodistribucije Srbije), tip naseqa 5 : 
Organizovana porodi~na (individualna ) gradwa 
bez centralnog grejawa.  

Na osnovu  ovih prora~una  za potrebe 
snadevawa elektri~nom energijom novih 
potro{a~a  u zahvatu plana izgradi}e se   7 
(sedam)  novih  trafostanica 10/0,4 kV, snage 1 h 
630 kVA . Planirane trafostanice su 
slobodnostoje}i prizemni objekti, sa lokacijama 
u blokovima prema grafi~kom prilogu.  

Novoplanirane  trafostanice 10/0,4 kV  
bi}e   povezane  na  10 kV-ni rasplet iz 
trafostanice 110/10 kV "Ni{ 13-Vre`ina", iz 
dva pravca i to sa severa iz pravca "Bloka 6" i 
sa zapada iz pravca stambenog naseqa Dowa 
Vre`ina ("Blok 4"). Na grafi~kom prilogu su 

date trase po kojima je mogu}e polagawe 
kablovkih vodova 10kV, a ovakav predlog 
omogu}ava da svako tehni~ko re{ewe bude 
realizovano bez dodatnih utvr|ivawa trasa. 
Na~in povezivawa (tehni~ko re{ewe) 
trafostanica bi}e uslovqen  redosledom  
gradwe  i  uslovima "Elektrodistribucije" Ni{. 

Trase kablovskih vodova 10 kV su u 
trotoarskom delu saobra}ajnica.  

Postoje}i vazdu{ni vod 10 kV za  Gorwu 
Vre`inu  kablirati po trasi koja je data na 
prilogu. 

Mre`a 0,4 kV je kablovska. Tip i presek 
kabla definisati glavnim projektom. Mre`u 0,4 
kV projektovati kao "antensku" sa prihvatawem 
objekata preko kablovskih  prikqu~nih kutija 
(KPK) "ulaz-izlaz" na ovim objektima. 

Uli~no osvetqewe  raditi kao i  za mre`u 
0,4 kV, tj. kao kablovsku. Instalaciju osvetqewa 
izvoditi na  cevastim eta`nim ili kandelaber 
stubovima i ja~ine svetiqki koje zadovoqavaju 
svetlotehni~ke zahteve za odgovaraju}i tip 
saobra}ajnice.  

1.6.2.2.  Telefonska mre`a 



  
 
 

 U zahvatu plana ne postoje objekti mesne 
tt mre`e, samo sa zapadne strane poqskog puta 
polo`en je me|umesni simetri~ni kabl. 

 Podru~je plana spada u konzumno podru~je 
isturenog komutacionog stepena (IKS) "Dowa 
Vre`ina".  

Za obezbe|ewe telefonskih prikqu~aka 
(oko 1200 tf. prikqu~aka)  za   korisnike u 
zahvatu razrade polo`iti  pretplatni~ki kabl 
od IKS "Dowa Vre`ina", do kompleksa  i zatim 
izvr{iti razvod  do   objekata . 

Prikqu~na i razvodna tt mre`a u 
kompleksu izve{}e se kao kablovska. 

Kod izvo|ewa radova posebna pa`wa se 
mora obratiti da ne do|e do o{te}ewa 
postoje}eg simetri~nog kabla  i u slu~aju 
potreba izvr{iti wegovo izme{tawe i za{tитu. 

Uslovi "Telekom Srbija"-Teritorijalna 
Direkcija za mre`u Ni{  broj T-1258-19318/2 
S.V./J.M. od 07.10.2003 godine. 

 
1.6.4.  Gasifikaciona mre`a 
Podru~je obuhva}eno planom je planirano 

kao podru~je (zona) gasifikacije. Potro{a~i sa 
podru~ja plana snabdeva}e se prirodnim gasom 
iz merno-regulacione stanice "Stevan 
Sin|eli}-istok", koja je planirana Regulacionim 
planom primarne gradske gasovodne mre`e sa 
mernoregulacionim stanicama ("Slu`beni list 
grada Ni{a", br.12/ 94) sa lokacijom zapadno  od 
podru~ja razrade. 

U podru~je plana sekundarna gasovodna  
mre`a dolazi iz pravca zapada. 

Gasovodna mre`a za {iroku potro{wu  
izve{}e se od plasti~nih cevi, pre~nika prema 
glavnom projektu. Sa ovih gasovoda }e se vr{iti 
prikqu~ivawe objekata u zahvatu plana. 

Uslovi Preduze}a za izgradwu gasovodnih 
sistema , transport i promet prirodnog 
gasa"Jugorosgaz" Beograd, broj 1677/03 od 
04.12.2003 godine. 

 
1.6.2.3.  Vodovodna  mre`a 
Kompleks razrade pripada prvoj visinskoj 

zoni vodosnabdevawa, {to zna~i da pri 
redovnim radnim uslovima sva to~e}a mesta do 
kote 230.00 m.n.v. imaju normalan radni 
pritisak. 

Kompleks se vezuje na gradsku vodovodnu 
mre`u pre~nika �300 mm na jugoisto~noj granici 
kompleksa "Blok 4" u nasequ "Stevan Sin|eli}". 
Minimalni pre~nik prikqu~nog cevovoda je  
�150 mm. U svim planiranim saobra}ajnicama u 
kompleksu izgradi}e se prstenasta razvodna 
mre`a minimalnog pre~nika �100 mm. Polo`aj 
cevovoda je u kolovozu, na horizontalnom 
odstojawu od 1.0 m u odnosu na ivicu kolovoza. 

 
1.6.2.4.  Kanalizaciona mre`a 
Planirana kanalizaciona mre`a je 

separatnog tipa.  
Konfiguracija terena uslovqava da se sve 

upotrebqene vode iz obekata u kompleksu vode 
do glavnog prijemnika koji }e se izgraditi  u  

centralnoj saobra}ajnici ( u pravcu sever-jug), i 
od najju`nije ta~ke izgraditi odvodnik na zapad 
prostorom ju`no od kompleksa "Grobqe Dowa 
Vre`ina" do uliva u "Vre`inski kolektor" 
(jugoisto~na granica kompleksa "Blok 4" u 
nasequ "Stevan Sin|eli}". Kota dna cevi 
"Vre`inskog kolektora" na mestu uliva 
dovodnika iz kompleksa "Blok 5" iznosi 200,33  
mnm. Polo`aj  cevovoda kanalizacije 
upotrebqenih voda je u osovinama planiranih 
saobra}ajnica. 

Merodavna veli~ina atmosferskih voda  
za prora~un cevovoda za atmosfersku 
kanalizaciju u slu~aju pojave merodavnog pquska 
od q = 120 lit/sec /ha za povr{inu kompleksa od 
oko 34,0 ha iznosi : Qa = 34,0 h 120 0,40 = 1.632 
lit/sec. 

Uslovi morfologije terena uslovqavaju 
prikupqawe atmosferskih voda ka centalnoj 
saobra}ajnici ( u pravcu sever-jug) i wome ka 
Ni{avi u koju }e se upu{tati. 

 
1.7. POSEBNI ZAHTEVI, USLOVI I 

PROPISI ZA IZDAVAWE  ODOBREWA ZA 
IZGRADWU 

Pri izradi tehni~ke dokumentacije za 
dobijawe odobrewa za izgradwu obavezna je 
izrada trodimenzionalnih komjuterskih modela 
објеката у аутентичном окружењу ili fotografija 
maketa sa fotorealisti~nom predstavom boja i 
materijала која подлеже контроли стручног лица 
архитектонске струке. Odobrewe za izgradwu se 
mo`e uskratiti po osnovu neprimerenog izgleda 
objekta. 

 

1.8. AMBIJENTALNE CELINE OD 
KULTURNO-ISTORIJSKOG  ZNA^AJA  I  
NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA 

Na predmetnom podru~ju nema 
ambijentalnih celina od kulturno-istorijskog 
zna~aja  ni nepokretnih kulturnih dobara. 

Unutar granica Plana ne postoje objekti 
koji su neposredno za{ti}eni ili evidentirani. 
Rekognoscirawem terena unutar granica Plana 
utvr|eno je postojawe praistorijske i 
sredwovekovne keramike. Stoga je neophodno pre 
po~etka zemqanih radova  o tome obavestiti 
Zavod za za{titu spomenika kulture i omogu}iti 
nesmetano pra}ewe радова. U slu~aju nailaska 
na kulturne slojeve investitor je obavezan da 
obezbedi uslove za arheolo{ka istra`ivawa. 

  

1.9.  PRAVILA I USLOVI ZA[TITE  
PLANIRANIH  AMBIJENTALNIH CELINA 

Celina A, koja u poptunosti obuhvata 
zemqi{te u javnom re`imu kori{}ewa,  
predstavqa centralno mesto okupqawa u 
nasequ i ima reprezentativni karakter. Objekti 
u celini A moraju zadovoqavati visoke estetske 
standarde u oblikovawu i funkcionalnoj 
organizaciji. 



 

Celina E je namewena poslovawu и  na~in 
arhitektonskog oblikovawa i urbanог mobilijarа  
mora da odra`ava planiranu namenu  celine. 

Celine B, C i D  su namawene stanovawu sa 
visokim standardima za uslove `ivota, pa se 
posebno  mora voditi ra~una o kontroli i 
nadzoru kvaliteta ̀ ivotne sredine - odlagawa i 
odno{ewa komunalnog otpada, stawa 
kanalizacione i vodovodne mre`e, ure|ewa i 
odr`avawa javnih saobra}ajnica i javne rasvete,  
i za{tite od buke.     

Svi objekti na javnom gradskom zemqi{tu 
moraju zadovoqiti visoke standarde u 
oblikovawu i funkciji  u skladu sa  aktuelnim 
tokovima u savremenoj  arhitekturi, i 
po{tovawe ovih standarda se mora uvrstiti u 
uslove pod kojima se javno zemqi{te daje u zakup 
za izgradwu objekata, u svim slu~ajevima u 
kojima je  ovim planom predvi|eno davawе javnog 
zemqi{ta u zakup.  

 
1.10. ZA[TITA OKOLINE OD ZAGA\EWA 

I ZA[TITA OD  PO@ARA,  NEPOGODA I 
RATNIH RAZARAWA 

Prilikom definisawa koncepcije 
planskih re{ewa Plana primeweni su op{ti 
principi za{tite od elementarnih nepogoda, 
prirodnih katastrofa i ratnih razarawa. 

U slu~aju prirodnih nesre}a, tehni~kih 
katastrofa i eventualnog ratnog razarawa, 
qudi i materijalna dobra sklawaju se u 
skloni{ta i druge za{titne objekte. U postupku 
sprovo|ewa Plana, prilikom izdavawa 
odobrewa za izgradwu obavezna je primena svih 
propisa, smernica i stru~nih iskustva kao i 
Uredbe o organizovawu i funkcionisawu 
civilne za{tite ("Slu`beni glasnik RS", br. 
21/92). 

Radi za{tite od elementarnih nepogoda, 
pri izradi urbanisti~kih projekata, realizaciji 
planiranih namena, ure|ewu prostora i 
izgradwi objekata, moraju se obezbediti uslovi 
za za{titu od zemqotresa (prema "Pravilniku o 
tehni~kim karakteristikama za izgradwu 
objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima, 
("Sl. list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 
52/90) i za za{titu od po`ara (prema Zakonu o 
za{titi od po`ara, - "Sl. glasnik SR Srbije", br. 
37/88). Обавезно omogu}iti pristup interventnih 
vozila novoplaniranim povr{inama i objektima 
(prema Pravilniku o tehni~kim normativima za 
pristupne puteve, okretnice i ure|ene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog 
rizika od po`ara("Sl. list SRJ", broj 8/95). 

Za{tita stanovni{tva i materijalnih 
dobara od ratnih razarawa obezbe|uje se prema 
Zakonu o odbrani ("Sl. glasnik RS", br. 45/91 i 
58/91); Zakonu o odbrani ("Sl. list SRJ", br. 
43/94, 11/95, 28/96 i 44/99); Odluci o utvr|ivawu 
stepena ugro`enosti naseqenih mesta u op{tini 
Ni{, br. 82-64/92-10/7 od 31.3.1993; Uredbi o 
objektima od posebnog zna~aja za odbranu 
Republike Srbije ("Sl. glasnik RS", 18/92) i 
Uredbi o organizovawu i funkcionisawu 
civilne za{tite ("Sl. glasnik RS", br. 21/92).  

Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa 
Pravilnikom o tehni~kim normativima za 
izgradwu skloni{ta ("Sl. list SFRJ", br. 55/83). 

Na predmetnom podru~ju planira se 
izgradwa objekata za vatrogasne jedinice i 
dobrovoqna vatrogasna dru{tva i wihove 
saveze odnosno specijalizovanih vatrogasnih 
jedinica civilne za{tite, и то у целини А 
односно Е. 

 

1.11. PRAVILA I USLOVI ZA[TITE 
PRIRODE  I ZA[TITE I UNAPRE\EWA 
@IVOTNE SREDINE 

Na premetnom podru~ju nema registrovanih 
prirodnih dobra. Ukoliko se pri izvo|ewu 
radova nai|e na prirodno dobro koje je 
geolo{ko-palentolo{kog ili mineralnog 
porekla (za koje se predpostavqa da ima 
svojstvo prirodnog spomenika) potrebno je 
obavestiti Zavod za za{titu prirode Srbije 
radi preduzimawa odgovaraju}ih koraka. 

 

1.11.1. Globalne mere za{tite i 
unapre|ewa `ivotne sredine 

Za{tita PODZEMNIH VODA vr{i se 
izgradwom kanalizacione mre`e. 

Za{tita VAZDUHA vr{i se formirawem 
parkovskih povr{ina, drvoreda i drugih zelenih 
povr{ina u oviru saobra}ajnih povr{ina.  

Za{tita ZEMQI[TA ugra|ena je u op{te 
re{ewe. 

Za{tita od BUKE ugra|ena je u op{te 
re{ewe. 

Za{tita od ̂ VRSTIH OTPADAKA posti`e 
se propisanim odlagawem komunalnog otpada.  

Za KOMUNALNU HIGIJENU planira se 
izgradwa kanalizacionog sistema. 

Na podru~ju zahvata plana ne dozvoqava se  
skladi{tewe, pretovar i transport opasnih i 
{tetnih materij 
 

 
1.12.  BILANS POVR[INA 

T.1.12.  BILANS POVR[INA 

NAMENA POVR[INA P (ha) % 

POVR[INA ZAHVATA   34,8 100 

JAVNO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE  15,8 45,4 

SLOBODNE JAVNE POVR[INE 0,8771 2,5 



  
 
 

ZELENILO(osim u okviru regul. linija javnih saobra}ajnica) 1,7382 5,06 

SPORT I REKREACIJA 2,89 8,3 

JAVNE SAOBRA]AJNICE 9,5857 27,5 

OSTALE JAVNE  SAOBRA]AJNE POVR[INE 0,7097 2,04 

OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 19,0 54,6 

POSLOVAWE 1,2982 3,2 

GRADSKO STANOVAWE gustina 100-200 st/ha sa poslovawem 1,5200 4,1 

GRADSKO STANOVAWE  gustina 100-200 st/ha 15,2896 43,9 

ME[OVITE NAMENE 0,8922 2,6 

 

 
1.13. LOKACIJE PROPISANE ZA DAQU 

PLANSKU RAZRADU  

 
U slu~aju potrebe za preparcelacijom, 

delove celine  detaqno razraditi  
urbanisti~kim projektima. Израда урбанистичког 
пројекта ради препарцелације и даље 
урбанистичке разраде обавезна је целину А. 

Obavezu pristupawa izradi 
arhitektonskih konkursa imaju objekti u celini 
A. 

Spomenik ili spomen ~esma na pjaceti i 
druge spomeni~ke celine i pojedin~ni spomenici 
u okviru javnih povr{ina su predmet  posebnih 
javnih konkursa.  

 
 
1.14. SREDWORО^NI PROGRAM 

URE\IVAWA JAVNOG  GRA\EVINSKOG 
ZEMQI[TA 

 
 
Delovi podru~ja kojima bi trebalo urediti 

i izgraditi u narednom sredworo~nom periodu 
su sabirne saobra}ajnice na podru~ju Plana, 
saobra}ajnice i javne povr{ine i javni objekti u 
celini A. Realizacija trga, najva`nijih 
saobra}ajnica i infrastrukturno opremawe su 
od inicijalni za izgradwu predmetnog podru~ja. 

 
 
1.15.  IZVORI FINANSIRAWA 

PREDVI\ENIH PRIORITETNIH  RADOVA NA 
URE\IVAWU ZEMQI[TA 

Finansirawe prioritetnih radova na 
izgradwi infrastrukture i saobra}ajnica 
potrebno je obezbediti iz sredstava naknade za 
ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta i drugih 
zakonom predvi|enih izvora.  

Sredstva za izgradwu celine A obezbediti 
од prodaje op{tinskog zemqi{ta  u zahvatu 
plana na kome je ovim planom predvi|eno 
stanovawe i nije potrebno da bude u kategoriji 
javnog zemqi{ta odnosno od rentirawa 
zemqi{ta kako je to predvi|eno planom. 

  
 
 
2.  PRAVILA GRA\EWA 

 
Na celokupnom podru~ju Plana dozvoqena 

je izgradwa objekata u sladu sa planiranom 
namenom na za to odre|enom podru~ju pod 
uslovima definisanim ovim Planom a zabrawuje 
se izgradwa na prostoru predvi|enom za javno 
zelenilo, rekreativne povr{ine, kolske i 
pe{a~ke saobra}ajne povr{ine, i izgradwa 
objekata koji mogu da ugroze sredinu, uslove 
`ivqewa suseda, ili sigurnost susednih zgrada. 

2.1.  VRSTA I NAMENA OBJEKATA 

 
Objekti u celini A (osim dela za javne 

namene) spratnosti Po+P+4+Pk nameweni su 
komercijalnim sadr`ajima (do 40%) i stanovawu 
(maks. 10%). Ovi objekti moraju imati  visoke 
estetske vrednosti po{to ~ine jezgro 
urbanizacije predmetnog podru~ja. Наведени 
објекти се налазе на земљишту у јавном режиму 
коришћења. Објекти u подцелини А5 намењени су 
јавним наменама, становању и угоститељству; 
објекти у подцелини А3 намењени су трговини и 
јавним наменама; објекти у подцелини А1 и А2 
намењени су пословању и посебно су погодни за 
радно екстензивно пословање; објекти у 
североистчном делу намењени су објектима 
културе и забаве и другим садржајима од општег 
интереса.  

U celini B, predvi|ena je izgradwa 
stambenih objekata  spratnosti P+1+Pk, i to u 
nizu na celom podru~ju izuzev u delu koji se 
grani~i sa Mal~anskom ulicom sa zapadne 
strane ulice M, gde su planirani 
slobodnostoje}i objekti.  Objekati koji se 
grani~e sa ulicom D-zapad i улице M-sever,  
imaju stambeno-poslovnu namenu sa 
zastupqeno{}u poslovawa  do 30%.   

Objekti u celini C nameweni su  
stambenim  slobodnostoje}im objektima 
maksimalne spratnosti Po+P+2. 



 

Objekti u celini D su nameweni 
резиденцијалном становању slobodnostoje}im 
objektima, spratnosti Po+P+1+Pk. 

Objekti u celini E su poslovnog  
karaktera, spratnosti P+3.  

Objekti u celini F su  sportsko-
rekreativne namene. 

 

2.1.1.  GRA\EWEWE POD USLOVIMA 
ODRE\ENIM PLANOM 

 

Na predmetnom pdru~ju predvi|ena je 
izgradwa objekata stambenog, stambeno-
poslovnog i poslovnog karaktera. U celini F 
dozvoqena je izgradwa iskqu~ivo objekata 
nameweni sportu i rekreacijи. U slu~aju da 
prostorne mogu}nosti ne dozvoqavaju izgradwu 
de~ije ustanove odnosno {kole na podru~ju 
zapadno od ulice Smederevske, dozvoqava se 
kori{}ewe dela celine B uz isto~nu granicu 
pomenute saobra}ajnice, за наведене намене, на 
целој површини плана. 

    

2.1.2.  GRA\EWE POD POSEBNIM 
USLOVIMA - PRIVREMENI OBJEKTI 

 
Nije dozvoqena izgradwa privremenih 

objekata  osim u slu~ajevima predvi|enim 
zakonom. 

 
 
2.2. USLOVI ZA OBRAZOVAWE 

GRA\EVINSKE PARCELE  

 

Polo`aj parcele je odre|en regulacionom 
linijom u odnosu na javne povr{ine i razdelnim 
linijama prema susednim parcelama, iste ili 
druge namene. 

Na predmetnom podru~ju se dozvoqava 
formirawe nove gra|evinske parcele deobom 
ili preparcelacijom postoje}ih. 

Osnovni uslov za formirawe parcele 
(osim za celine A i F) je uslov da se parcela 
grani~i sa javnom saobra}ajnicom u {irini od 
najmawe 5,5 m. 

Odstupawe veli~ine parcele se mo`e 
tolerisati do 20% kod parcela na uglovima 
blokova i onima koji se grani~e sa objektima 
druge namene tj. razli~itih planskih 
karakteristika. 

 
 
 
 

 
T.2.2. Dozvoqene dimenzije gra|evinske parcele  

Naziv 
celine

Maksimalna 
p{irina  

parcele (m)

Minimalna 
dubina 

parcele (m) 

Minimalna 
povr{ina 
parcele 

(m2) 

B 8* 34 250 

C 16 34 500 

D 20 34 750 

E - 16 350 

 * изузев подцелине Б1 у којој је дозвољена 
ширина парцеле до 14 м, за слободностојеће 
објекте. 

U celini A, uslov za fomirawe 
gra|evinske parcele je da se grani~i sa javnom 
povr{inom centralnog trga u du`ini od najmawe 
12 m. 

Formirawe novih parcela u celini F nije 
predvi|eno. 

2.3. POLO@AJ OBJEKATA U ODNOSU NA 
REGULACIONU LINIJU I 
 GRANICE GRA\EVINSKE  PARCELE 

 

Objekti mogu biti postavqeni: 
- u nizu - (u celinama A,  i E i 

podcelinama B2-B4) objekat na parceli dodiruje 
obe bo~ne linije gra|evinske parcele i 

-  slobodnostoje}e - (u  podcelinama A3 
i A4, i celinama B1, C, D i F) objekat na parceli 
ne dodiruje ni jednu bo~nu stranu gra|evinske 
parcele. 

Gra|evinska linija kod objekata u 
celinama A  i E se poklapa sa regulacionom 
linijom, целом дужином уличне фасаде. 

 
 
 
 

T.2.3. 1. Udaqene gra|evinske linije od regulacione linije 
oznaka celine Udaqene gra|evinske linije 

od regulacione linije (m) 
Napomena 

B 1,5 ne dozvoqava se povla~ewe 
gra|evinske linije na delovima 
prizemne etaжe tj. izgradwa ni{a na 
fasadi 

C 2,5  

D 2,5  

f 6  



  
 
 

 
 
 
 
 
 
2.4. NAJVE]I DOZVOQENI INDEKSI ZAUZETOSTI I INDEKSI  IZGRA\ENOSTI  
GRA\EVINSKE PARCELE 
 
T.2.4.1. Najve}i dozvoqeni indeksi zauzetosti i indeksi izgra|enosti   

 
* sportsko-rekreativni tereni  se ne smatraju objektima pri izra~unavawu indeksa zauzetosti i 
izgra|enosti;u celini F najve}a dozvoqena zauzetost povr{ine  sportsko-rekreativnim terenima 
iznosi 95%. 

 
2.5.  NAJVE]A I NAJMAWA DOZVOQENA SPRATNOST  

I VISINA OBJEKATA  

T 2.5.1. Vertikalna regulacija 

Oznaka 
celine 

Dozvoqena spratnost 
objekata 

Visina 

krovnog venca(m) 

Spratna visina 

prizemne 
eta`e(m) 

Niveleta 
prizemne 

eta`e 

A P+4 17,4 4 0,16 

B* P+1+Pk 6,8 3,5 0,54 

C Po+P+2 9,3 - 0,54 

D Po+P+1+Pk 6,8 - 0,54 

E P+3 13,3 4 0,16 

f  P - - 0,16 

* Dozvoqava se izgradwa podruma u celinama B3 i B4. 

 
2.6.  NAJMAWA DOZVOQENA 

ME\USOBNA UDAQENOST OBJEKATA 
 
Stambeni slobodnostoje}i objekti moraju 

biti udaqeni od bo~nih ivica parcele  celom 
du`inom objekta minimalno po 2  metra sa obe 
strane (Celina C i podcelina B1),   odnosno  po 3 
metara sa obe strane (celina D).  

 

2.7.  OGRA\IVAWE 

  
Gra|evinske parcele u celinama A  i E 

mogu se ogra|ivati. Gra|evinske parcele u 
celinама B i C mogu se ogra|ivati, prema 

susednim parcelama i prema javnom 
gra|evinskom zemqi{tu ogradom do visine 0,8 m. 
Gra|evinske parcele u celini D se mogu 
ogra|ivati transparentnom ogradom prema 
susedu proizvoqne materijalizacije i visine do 
1,5 m. a prema javnoj saobra}ajnici sa koje 
obezbe|uje prilaz transparentnom ogradom i 
`ivom zelenom ogradom do visine od 0,8 m. u 
{irini objekta a na ostalom delu do visine od 
1,2 m.   

U  celini F visinu prilagodi 
funkcionalnim zahtevima. Ogra|ivwe vr{iti 
transprentnоm ili `ivоm ogradоm. 

Stubovi ograde moraju biti na zemqi{tu 
vlasnika ograde a vrata i kapije na uli~noj 

Povr{ina (ha) Ideks (%) 
zauzetosti 

 

Indeks 
izgra|enosti  bruto 

 

Oznaka 
celine 

Bruto Neto Bruto Neto Bruto Neto 

A 6,2958 0,8922 15 90 0,7 4,0 

B 11,0259 6,4438 35 50 0,9 1,5 

C 4,6489 2,9244 35 40 0,8 1,5 

D 7,3493 5,6556 35 40 0,4 1,5 

E 2,0381 1,2982 35 45 1,0 1,5 

f* 3,2721 2,7900 8,5 10 0,085 0,1 



 

ogradi ne mogu se otvarati  van regulacione 
linije.  

 

2.8.  USLOVI ZA IZGRADWU DRUGIH 
OBJEKATA NA ISTOJ  GRA\EVINSKOJ 
PARCELI 

Dozvoqava se izgradwa infrastrukturnih 
objekata, gara`a i једног pomo}nog objekata sa 
namenom баштенске ostave или зимске баште у 
габариту 4х6м, ukoliko ukupnи indeks zauzetosti 
и изграђености parcele ne prevazilaze 
dozvoqene vrednosti utvr|ene ovim Planom. 

Izuzev navedenog, ne dozvoqava se 
izgradwa drugih objekata na istoj gra|evinskoj 
parceli.  

 

2.9.  USLOVI I NA^IN OBEZBE\IVAWA 
PRISTUPA PARCELI  

  

Ukoliko se parcela nalazi na uglu, prilaz 
parceli mora da bude obezbe|en u nazna~enoj 
{irini iz колске saobra}ajnice ni`eg ranga, a 
pri tom se za prilaz ne mo`e koristiti staza J. 

 

2.10.  USLOVI I NA^IN OBEZBE\IVAWA 
PROSTORA ZA PARKIRAWE  VOZILA 

  

Stacionarni saobra}aj na prostoru koji 
nije javne namene  re{ava se  u oviru parcele za 
sopstvene potrebe korisnika i na javnoj 
povr{ini.   

U okviru parcele, za objekte namewene 
stanovawu obezbediti najmawe 1 parking 
/gara`no mesto po doma}instvu u celini B, 
odnosno najmawe 2 parking mesta po doma}instvu 
u celini C i D. 

 

U ostalim slu~ajevima u okviru parcele 
obezbediti po 1 parking mesto za: 

- 60-100 m2 korisne povr{ine za objekte 
uprave i administracije; 

- 50-100m2 prodajnog prostora za 
trgovine; 

-   25m2 korisnog prostora za ugostiteqske 
objekte; 

- 2-10 kreveta  za hotelijerske objekte u 
zavisnosti od kategorije; 

- 7-10 sedi{ta za pozori{ta, bioskope, 
koncertne dvorane; 

-  50m2 stambenog prostora u objektima   
sa me{ovitom namenom; 

-  10 gledalaca za sportsko rekreativne 
objekte;  

Potrebno je obezbediti i 1 parking mesto 
za autobuse za svakih 100 gledalaca u kompleksu 
sportsko-rekreativne namene. 

Ukoliko nije mogu}e obezbediti 
odgovaraju}i broj parking mesta u okviru parcela 
za sopstvene potrebe, korisnik je obavezan da 

uzme u zakup potreban broj parking mesta na 
javnim povr{inama. 

 
2.11.  USLOVI PRIKQU^EWA NA 

KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 
2.11.1.  Op{ti uslovi izgradwe 

infrastrukture 
 
Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u 

regulacionom pojasu saobra}ajnica sa 
rasporedom koji je definisan planom svake 
infrastrukturne mre`e. Promena polo`aja 
infrastrukturnih mre`a u regulacionom 
profilu saobra}ajnice se dozvoqava i ne 
smatra se izmenom plana, uz po{tovawe va`e}ih 
tehni~kih uslova o dozvoqenim rastojawima kod 
paralelnog polagawa i ukr{tawa 
infrastrukturnih vodova.  

 
 
2.11.2.  Uslovi prikqu~ewa na  javne 

infrastrukturne mre`e 
2.11.2.1  Elektroenergetska mre`a 
Prikqu~ivawe objekata na 

elektroenergetsku mre`u izvr{i}e se 
kablovskim vodovima 0,4 kV  iz postoje}ih i 
planirane trafo-stanice 10/0,4 kV , sa 
postavqawem mernih grupa u svakom objektu 
posebno,  a prema uslovima Elektrodistribucije 
Ni{.  

Dimenzije rova za polagawe 
elektroenergetskih vodova (10 kV i 0,4 kV) su : 
{irina 0,4-0,6 m i dubine 0,8-1,0 m.U isti rov 
dozvoqeno je polagawe kablova 10 kV i kablova 
0,4 kV. 

 

2.11.2.2.  Telefonska mre`a 

Prikqu~ivawe objekata na telefonsku 
mre`u izvr{i}e se polagawem telefonskih 
kablova odgovaraju}ih kapaciteta od kablovskih 
okana kablovske tt kanalizacije do telefonskih 
koncentacija u objektima , a prema uslovima 
"TelekomSrbija". 

Dimenzije rova za polagawe telefonskih 
kablova su :{irina 0,4 m i dubina 0,8 m. 

 

2.11.2.3.  Gasifikaciona  mre`a 

Za prikqu~ivawe  objekata u zahvatu 
razrade na gasovodnu mre`u izgradi}e se 
sekundarna gasovodna mre`a pritiska do 3 bara, 
prema uslovima ovla{}enog distributera 
prirodnog gasa. 

Dubina polagawa cevovoda gasovodne 
mre`e  u trotoaru iznosi 1,0 m do gorwe ivice 
cevi u odnosu  na kotu trotoara i u kolovozu 1,3 
m do gorwe ivice cevi u odnosu na kotu trotoara. 

 

 

2.11.2.4.  Vodovodna mre`a 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu 
mre`u izvr{i}e se na javnu  uli~nu vodovodnu 



  
 
 

mre`u (prema grafi~kom prikazu) izgradwom 
jednog prikqu~nog cevovoda do vodomernog 
{ahta , pre~nika zavisno od namene i povr{ine 
objekta. 

Kod svih namena(sem individualnog 
stanovawa) od vodomernog {ahta izgraditi dve 
zasebne vodovodne mre`e ( sanitarnu i 
protivpo`arnu) sa minimalnim pre~nikom 
prikqu~nog cevovoda od 100 mm. 

Radni pritisak je obezbe|en do svih 
to~e}ih mesta do nadmorske visine od 230 mnm. 

Vodomerni {aht postaviti na 1,5 m od 
regulacione linije.  Kod izgradwe vodovodne 
mre`e minimalna dubina ukopavawa je 1,0 m 
(nadsloj) plus pre~nik cevi. 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu 
mre`u vr{i}e JKP za vodovod i kanalizaciju  
''Naissus'' Ni{. 

 
2.11.2.5.  Kanalizaciona mre`a 
Prikqu~ivawe objekta izvr{i}e se na 

javnu uli~nu mre`u prema kojoj su orjentisano, 
odnosno visinski gravitiraju. Obekti se ne mogu 
prikqu~iti iz ulica M, D2, и Smederevske. 

U slu~aju prikqu~ivawa grupe objekata 
(kompleksi: poslovno-stambeni, poslovni) 
izgraditi sekundarnu kanalizacionu mre`u koja 
}e se prikqu~iti preko revizionog silaza, a u 
slu~aju pojedina~nih prikqu~aka isti }e se 
izvesti direktnim ukqu~ewem u cevovod javne 
kanalizacione mre`e (na 2/3 od kote dna 
cevovoda). 

Prikqu~ivawe objekata izve{}e  JKP za 
vodovod i kanalizaciju  ''Naissus'' Ni{. 

 
 
2.12.  ARHITEKTONSKO, ESTETSKO 

OBLIKOVAWE POJEDINIH  ELEMENATA 
OBJEKATA  

 
Obavezna je izgradwa kosog krova,  sa  

krovnim nagibom do 25% i pokrivawe crepom na 
objektima u celinama A, B, C i F. У целини Д 
обавезан је кровни нагиб до 25%  U celini E 
obavezna je izgradwa ravnog krova (prohodne ili 
neprohodne ravne terase sa odgovaraju}im 
nagibima krovnih ravni za odvod atmosferske 
vode).  Obavezna je izgradwa krovne atike u 
celinama A, B, E i F visine 0,3m i sandu~astog 
oluka(kod kosih krovova), na svim fasadama koje 
su vidqive sa javnih povr{ina.  

U blokovima B1, B2, B3 и Б4 nije dozvoqena 
izgradwa krovnih baxa na uli~noj strani krova. 

  

2.13.  POSEBNA PRAVILA ZA  NASEQA 
GRADSKOG TIPA 

 
Na objektima u celinama A, B, C i D  

gra|evinski elementi (erkeri i balkoni) na  
visini ve}oj od od 4 m dopu{taju se do 0,5m na 
30% ukupne povr{ine fasade. 

U ostalim slu~ajevima erkeri i balkoni 
nisu dozvoqeni, Дozvoqeno je postavqawe 
spoqnih stepeni{ta 

 Gra|evinski elementi u slu~ajevima kada 
se gra|evinska i regulaciona линија  poklapaju 
(celine A i B) na nivou prizemqa mogu pre}i 
gra|evinsku, odnosno regulacionu liniju  za 
{irinu stope temeqa.  

U celinama A i E gra|evinski elementi 
mogu pre}i gra|evinsku, odnosno regulacionu 
liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta 
do horizontalne projekcije ispada) i to: 

- sezonske, monta`no-demonta`ne konzolne 
nadstre{nice sa 2,0 m po celoj {irini objekta са  
visinом iznad 2,5 m 

- konzolne reklame 0,5 m na visini od 3 m. 
 

3.  GRAFI^KI  DEO PLANA DETAQNE 
REGULACIJE 

 

Elaborat Plana sadr`i slede}e grafi~ke 
prikaze: 

01. Granica zahvata na geodetskoj 
podlozi              R 1:2500 и R 1:1000 

02.     Podela zemqi{ta na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te sa 
analiti~ko geodetskim elementima 

 za parcelaciju парцела javnog 
gra|evinskog zemqi{ta                     
R 1:2500 

03.     Namena povr{ina                     R 1:1000 
04.    Plan saobra}aja i  
 nivelacije                                 R 1:1000 
05. План регулације               R 1:1000 
06.     Plan infrastrukturnih  
 mre`a                                            R 1:1000 
 
 
 
4.  DOKUMENTACIONI DEO 

  
 
Dokumentacija plana се даје у посебном 

прилогу и чини саставни deo Plana detaqne 
regulacije. 

 
 
 

III 
 

Plan detaqne regulacije je overen 
potpisom predsednika i pe~atom Skup{tine 
grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od 
kojih se tri primerka nalaze u Sekretarijatu za 
urbanizam i komunalne delatnosti, a po dva 
Javnom preduze}u Zavod za urbanizam Ni{ i 
Javnom preduze}u Direkcija za izgradwu grada. 



 

Planom detaqne regulacije stambenog 
naseqa "Blok 5", u nasequ "Stevan Сin|eli}" u 
Ni{u prestaje da va`i Urbanisti~ki projekat 
stambenog bloka u MZ Sтеван Sin|eli} - "Blok 
5" ("Me|uop{tinski slu`beni list Ni{a" broj 
12/91). 

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan 
detaqne regulacije imaju pravna i fizi~ka 
lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e 
propisuje Ministar nadle`an za poslove 
urbanizma. 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu 
osmog dana od dana objavqivawa u "Slu`benom 
listu grada Ni{a" . 
 
 Број: 06-192/2004-31/6 
 У Нишу, 10. јун 2004. године 
 

СКУПШТИНА ГРАДА НИША 
 

Председник 
Горан Ћирић, с.р. 

 
 
 

 
 205. 
 

Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o 
planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS" 
broj 47/2003) i ~lana 19. ta~ka 1. Statuta grada 
Ni{a ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 14/2000 i 
39/2000), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od  
10. juna 2004.godine donela je  

 
 
 

PLAN DETAQNE REGULACIJE 
KOLEKTORA OD NASEQA 9.MAJ 

DO NI[AVSKOG KOLEKTORA  
 
 
I 

 
 OP[TE ODREDBE PLANA 
 
Planom detaqne regulacije  kolektora od 

naseqa 9.maj do Ni{avskog kolektora (u daqem 
tekstu: Plan) bli`e se razra|uju i defini{u 
uslovi za izgradwu kolektora za odvo|ewe 
upotrebqenih i atmosferskih voda sa 
pripadaju}ih gravitacionih povr{ina: celo 
naseqe 9.maj, zona servisa i skladi{ta izme|u 
reke Ni{ave i isto~ne strane starog Auto-
puta(Izmene i dopune GP-a 2010) i uslu`no-
trgovinski kompleks uz petqu Ni{-zapad za 
atmosferske vode, odnosno deo naseqa 9.maj od 
igrali{ta prema starom Auto-putu Ni{-Skopqe, 
zona servisa i skladi{ta izme|u reke Ni{ave i 
isto~ne strane starog Auto-puta(Izmene i dopune 
GP-a 2010) i uslu`no-trgovinski kompleks uz 
petqu Ni{-zapad za upotrebqene vode. Plan 

predstavqa osnov za re{avawe imovinsko-
pravnih poslova. 

 
Opis granica plana 
 
Granica Plana definisana je 

koordinatama prelomnih ta~aka na grafi~kom 
prilogu i obuhvata delove katastarskih op{tina 
K.o. Popovac i K.o. Novo Selo. 

 
Povr{ina obuhva}ena planom 
 
Plan obuhvata podru~je povr{ine 3,72 ha. 
Du`ina trase kolektora za upotrebqene 

vode iznosi 1136,5 m. 
Du`ina trase kolektora za atmosferske 

vode iznosi 1788,0 m. 
   

II 
  
Sastavni delovi Plana su: 
  
1. Pravila ure|ewa; 
2. Pravila gra|ewa;  
3. Grafi~ki deo;  
4. Dokumentacioni deo. 
 
 
1.0.  PRAVILA URE\EWA 
  
1.1.  OSNOVNA NAMENA PROSTORA I 

GRA\EVINA 
1.1.1. Trasa kolektora za upotrebqene 

vode 
Planom se defini{e trasa kolektora za 

evakuaciju upotrebqenih voda sa gravitiraju}eg 
podru~ja naseqa 9. maj. Trasa polazi od 
igrali{ta u severoisto~nom delu naseqa 9.maj i 
ide u pravcu budu}e raskrsnice starog auto-puta 
i planiranog Zapadnog bulevara (nastavak ulice 
Ivana Milutinovi}a), zatim nastavqa u pravcu 
severa du` starog auto-puta Ni{-Skopqe i 
prolazi isto~nom stranom uslu`no-trgovinskog 
kompleksa uz petqu Ni{-zapad, prolazi ispod 
nadvo`waka za Popovac i zatim skre}e ka 
istoku do Ni{avskog kolektora du` poqskog 
puta. Ukupna du`ina trase iznosi 1136,5 m.  

1.1.2. Trasa kolektora za atmosferske 
vode 

Planom se defini{e trasa kolektora za 
evakuaciju atmosferskih voda sa gravitiraju}eg 
podru~ja,tj. podru~je naseqa 9.maj, zona servisa i 
skladi{ta izme|u reke Ni{ave i isto~ne strane 
starog Auto-puta(Izmene i dopune GP-a 2010) i 
uslu`no-trgovinski kompleks uz petqu Ni{-
zapad. Trasa polazi od raskrsnice ulica 
Topli~kih Partizanskih odreda i Pasja~kih 
partizana, ide ka severu du` ulice Pasja~kih 
partizana do ulice Brestova~ke, skre}e u pravcu 
istoka du` Brestova~ke ulice do igrali{ta u 
severoisto~nom delu naseqa 9.maj odakle 
nastavqa paraleleno planiranom kolektoru za 
upotrebqene vode do uliva u kolektor za 
atmosferske vode iz pravca Doweg Me|urova, sa 


