
 

                              Plan detaqne regulacije ulice Vase Pelagi}a u Ni{u 1

 

Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni 
glasnik RS",  broj 47/2003 i 34/2006) i ~lana 34. ta~ka 5. Statuta grada Ni{a              
( "Slu`beni list grada Ni{a, br.26/2002 i 92/2004), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od 11.12.2006 godine donela je  
 

 

PLAN   DETAQNE   REGULACIJE 
 ULICE VASE PELAGI]A 

U NI[U 
  

 I 

Planom detaqne regulacije ulice Vase Pelagi}a u Ni{u  (u daqem tekstu: 
Plan) bli`e se razra|uju odrednice    Generalnog plana Ni{a 1995-2010 u zoni 
raskrsnice ul. Vase Pelagi}a i ul. Gorwematejeva~ke (u daqem tekstu GP),  
("Slu`beni list grada Ni{a", br. 13/95 i 2/2002) radi utvr|ivawa uslova 
prostornog ure|ewa, regulacije i gra|ewa u granicama obuhvata Plana detaqne 
regulacije. 

Plan se zasniva na obavezama iz va`e}ih planova i fakti~kog stawa 
izgra|enih objekata.  

Plan obuhvata podru~je povr{ine 2000 m2. 

Granica planskog podru~ja definisana je  na grafi~kom prikazu 
"Katastarski plan sa granicom Plana detaqne regulacije i koordinatama ta~aka 
granice". 

Granica plana je, sa severa, severna regulaciona linija ul. 
Gorwematejeva~ke, sa juga linija koja spaja jugozapadni ugao gra|evinske parcele sa 
isto~ne strane ul. Vase Pelagi}a i severna regulaciona linija  slepog zavr{etka 
stambene ulice zapadno od ul. Vase Pelagi}a, sa istoka i zapada postoje}e 
gra|evinske parcele individualnog stanovawa. 

U slu~aju me|usobnog neslagawa grafi~kog prikaza i opisa granice Plana 
merodavna je situacija na grafi~kom prikazu "Katastarski plan sa granicom 
Plana detaqne regulacije i koordinatama ta~aka granice". 
 

 II  
Elaborat Plana ~ine:  
A. Plan detaqne regulacije  
1. Pravila ure|ewa; 
2. Pravila gra|ewa;  
3. Grafi~ki prikazi. 
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B. Dokumentacija plana 

 

1.0.  PRAVILA URE\EWA 

1.1.    OP[TI URBANISTI^KI USLOVI 

Generalnim planom predvi|eno je da ul. Vase Pelagi}a pripada grupi 
primarnih gradskih saobra}ajnica.  

Pri izgradwi ove ulice ne o~ekuje se otkri}e arheolo{kog  nalazi{ta. 

 

1.2.       STATUS ZEMQI[TA 

U zahvatu plana je obuhva}eno zemqi{te  za izgradwu  ulice i ostalo 
zemqi{te. 

Granica plana kao i granica javnog gra|evinskog zemqi{ta, prema istoku, 
se poklapa sa  isto~nom regulacionom linijom ulice Vase Pelagi}a tj. linijama od 
ta~ke 5 do ta~ke 10 na grafi~kom prikazu "Namena povr{ina,regulacija, 
nivelacija sa analiti~ko geodetskim elementima.  

Zapadna granica plana se poklapa, delimi~no, sa zapadnom granicom 
katastarske parcele broj 91/2 i linijom koju odre|uju ta~ke 2,3 i 4. 

Severnu i ju`nu granicu plana odre|uju linije od ta~ke 4 do 5 odnosno od 1 
do 1o. 

Granica javnog zemqi{ta prema zapadu prati planiranu zapadnu 
regulacionu liniju ulice Vase Pelagi}a. 

    U slu~aju me|usobnog neslagawa i nepreciznog opisa granice Plana 
detaqne regulacije merodavna je situacija na prikazu "Katastarski plan sa 
granicom Plana detaqne regulacije i koordinatama ta~aka granice". 

 U jugozapadnom delu Plana izme|u planirane regulacione linije i granice 
plana  je ostalo gra|evinsko zemqi{te. Pravila ure|ewa i gra|ewa za ostalo 
gra|evinsko zemqi{te u svemu va`e kao za blok kome pripada to zemqi{te u 
Regulacionom planu stambenog naseqa " Pantelej u Ni{u ("Slu`beni list grada 
Ni{a", broj 18/20020). 

Gra|evinska parcela javnog gra|evinskog zemqi{ta formira}e se od   
katastarskih parcela i delova katastarskih parcela broj: 8498/1,23; 90/3; 86/50; 
85/12,11,2 i 84/4            

Ostalo gra|evinsko zemqi{te je od delova katastarskih parcela broj: 90/3; 
86/50,1 i  85/12,11. 

    U slu~aju me|usobnog neslagawa i nepreciznog opisa granice javnog 
gra|evinskog zemqi{ta merodavna je situacija na prikazu "Granica javnog 
gra|evinskog zemqi{ta sa elementima za obele`avawe na katastastarskoj 
podlozi". 
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1.3. URBANISTI^KI USLOVI ZA JAVNE OBJEKTE I POVR[INE 

 U zahvatu Plana javno gra|evinsko zemqi{te je nameweno za izgradwu ulice 
Vase Pelagi}a. 

 U funkciji saobra}aja planirane su dve kolovozne trake sa po dve 
saobra}ajne trake, trotoari, razdena traka izme|u kolovoznih traka i razdelna 
traka uz isto~ni trotoar.  

1.4. ODREDBE O POSTROJEWIMA I  

 INFRASTRUKTURNIM OBJEKTIMA 
            Komunalna infrastruktura 
            Planirana infrastruktura je na javnom gra|evinskom zemqi{tu i u svemu je 
realizovati na osnovu Regulacionom planu stambenog naseqa " Pantelej u Ni{u 
("Slu`beni list grada Ni{a", broj 18/20020). 

PRAVILA GRA\EWA 

2.1. VRSTA I NAMENA OBJEKTA 

 
U zahvatu Plana je predvi|en objekat niskogradwe - ulica za motorni i 

pe{a~ki saobra}aj. 

 

2.1.1. Gra|ewe pod uslovima odre|enih  Planom 

 
Gra|ewe ove ulice i objekata komunalne infrastrukture izvodi}e se u 

okviru gra|evinske parcele ulice. 
Ulica Vase Pelagi}a gradi}e se u svemu prema elementima iz  Plana. 
Regulaciona {irina ulice iznosi 26.0 m.  
[irina kolovoznih traka iznosi 14 m. Zapadni trotoar je {irine 4 m  a 

isto~ni 3.5m. Razdelna traka izme}u kolovoznih je 2.0m. Razdelna traka uz isto~ni 
trotoar je 2.5m 

 
 
2.1.2. Tro{kovi izgradwe ulice  
 Tro{kove izgradwe ulice finansira}e grad Ni{ i oni iznose: 

 - kolovoz                1 225 000 din. 
 - trotoari                              300 000 din. 
 - razdelne trake                  112 000 din. 
 
2.1.3.  Uslovi gra|ewa infrastruktirnih mre`a 
 

Kod izvo|ewa radova na saobra}ajnici obaveza investitora i izvo|a~a je da 
po{tuje tehni~ke normative o visini nadsloja iznad objekata postoje}ih 
infrastrukturnih mre`a, tj. o dubinama polo`enih mre`a. Ako veli~ina nadsloja 
ne zadovoqava tehni~ke propise izvr{iti wihovu za{titu. 
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Na delu izvedenih kanalizacionih mre`a niveleta kolovozne povr{ine 
treba da bude uskla|ena sa niveletom poklopca revizionih {ahtova. 

 

              

2.2. POLO@AJ OBJEKATA U ODNOSU NA REGULACIONU 
 LINIJU I U ODNOSU NA GRANICU  
 GRA\EVINSKE PARCELE 
 
 Gra|evinska linija saobra}ajnice poklapa se sa regulaiconom linijom. 
               Gra|evinska linija na ostalom gra|evinskom zemqi{tu prema ul. 
Gorwomatejeva~koj i ul. Vase Pelagi}a je na 9,30m odnosno 4,00m od regulacione 
linije. 
 
2.3.  PROSTOR ZA PARKIRAWE VOZILA 

 U  zahvatu Plana nisu planirane povr{ine za parkirawe motornih vozila.  

 
2.4.   USLOVI  ZA NESMETANO KRETAWE 
   INVALIDNIH LICA 
    
   U predmetnom kompleksu omogu}iti neometano i kontinualno kretawe 
invalidnih lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe 
objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 
lica ("Slu`beni glasnik republike Srbije", br. 18/97). 
 
 Trotoari i pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi su u prostoru povezani i sa 
nagibima od maksimalno 1:20. Najvi{i popre~ni nagib uli~nih trotoara i 
pe{a~kih staza upravno na pravac kretawa iznosi 2%. 
 Delovi zgrada kao {to su balkoni, erkeri, vise}e reklame i sl., kao i dowi 
delovi kro{wi drve}a, koji se nalaze neposredno uz pe{a~ke koridore, uzdignuti 
su najmawe 250 cm u odnosu na povr{inu po kojoj se pe{ak kre}e. 
 Pe{a~ke prelaze postaviti pod pravim uglom prema trotoaru. 
 Za savladavawe visinske razlike izme|u trotoara i kolovoza mogu se 
koristiti zako{eni ivi~waci, sa {irinom zako{enog dela od najmawe 45cm i 
maksimalnim nagibom zako{enog dela od 20 (1:5). 

3.0.  GRAFI^KI PRIKAZI  

 
- Izvod i GP-a..............................................................................................1 :10 000 
 
- Katastarski plan sa granicom plana 
   detaqne regulacije i koordinatama ta~aka granice.........................1 :   1000   
 
- Granica javnog gra|evinskog zemqi{ta sa 
 elementima za obele`avawe na katastarskoj  podlozi......................1 :  1 000 
- Namena povr{ina, regulacija i  nivelacija sa 
 analiti~ko - geodetskim elementima ..................................................1 : 1 000 
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 B. Dokumentacija plana 

 Dokumentaciju plana ~ine: 

 1. Uslovi nadle`nih organa, institucija i dr.; 

 2. Kopija plana;  

3. Program za izradu plana; 

4. Odluka o izradi plana; 

5. Dokumentacija i podaci o obavqenoj stru~noj kontroli, 

    javnom uvidu i raspravi o planu; 

6. Obrazlo`ewe plana sa stavovima obra|iva~a i Komisije za 

    planove po svakoj primedbi na planu.  

 

III 
 

ZAVR[NE ODREDBE 
 

Plan detaqne regulacije je overen potpisom predsednika i pe~atom 
Skup{tine grada Ni{a. Plan je ura|en u sedam primeraka od kojih se po dva  
primerka nalaze u Upravi za planirawe i izgradwu, Javnom preduze}u Zavod za 
urbanizam Ni{ i Javnom preduze}u Direkcija za izgradwu grada i jedan primerak u 
Ministarstvu za kapitalne investicije. 

 
Pravo na neposredan uvid u doneti Plan detaqne regulacije imaju pravna i 

fizi~ka lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e propisuje ministar nadle`an za 
poslove urbanizma. 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa u 
"Slu`benom listu grada Ni{a". 
 
 
 
BROJ:_______ 
NI[,_______2005.g. 
 

                                                      SKUP[TINA GRADA NI[A  
                                                  PREDSEDNIK, 

   
                                                Goran Ili} 
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OBRAZLO@EWE 
 PLANA DETAQNE REGULACIJE 

ULICE VASE PELAGI]A U  

NI[U 

 
Izrada plana detaqne regulacije ulice Vase Pelagi}a u Ni{u je 

predvi|ena Programom ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta za 2004.godinu   
("Slu`beni list grada Ni{a", br.74/2003).  

 

Izrada plana je zapo~eta dono{ewem Odluke o izradi na sednici Izvr{nog 
odbora grada Ni{a od 23.06.2004.godine ("Sl.list grada Ni{a", br. 38/2004). 

Planom se razra|uje podru~je povr{ine 2000 m2.  

Planom }e se definisati ta~an polo`aj raskrsnice ulice Vase Pelagi}a i 
ul. Gorwematejeva~ke. Plan detaqne regulacije }e predstavqati osnov za 
re{avawe imovinsko - pravnih odnosa i izdavawa izvoda iz plana u postupku 
izdavawa odobrewa za izgradwu.  

Re{ewe Plana je u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi i uslovima 
izdatim od nadle`nih slu`bi. 

Postupak izrade i usvajawa plana je: 
- stru~nu kontrolu Plana izvr{ila je Komisija za planove 22.09.05.god, 
- javni uvid Plana objavqen je u Narodnim novinama 21.12.05.god, 
- javni uvid trajao je od 21.12. do 11.01.06.god, 
- u toku javnog uvida dostavqena je jedna primedba na Plan 
- Komisija za planove, po zavr{enom javnom uvidu, na sednici odr`anoj 
   29.09.05.godine dala je pozitivno mi{qewe na Plan a Izve{taj  
  Komisij o obavqenom javnom uvidu je sastavni deo obrazlo`ewa Plana. 
 
 
  
  
 
 
 JP ZAVOD ZA URBANIZAM NI[ 


