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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni 
glasnik RS" broj 47/2003) i ~lana 34. ta~ka 5. Statuta grada Ni{a               
("Slu`beni list grada Ni{a", br.26/2002 i 92/2004), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od 22.12.2005. godine donela je  
 

 

 
PLAN   DETAQNE   REGULACIJE 

SPORTSKO - REKREATIVNOG  CENTRA  
"@ENEVA" U NI[KOJ BAWI 

 

 
 I 
 

Planom detaqne regulacije  sportsko - rekreativnog centra  "@eneva" u 
Ni{koj Bawi (u daqem tekstu: Plan  detaqne regulacije) ) bli`e se preciziraju 
pravila regulacije i gradwe  iz Generalnog plana Ni{a 1995-2010 ("Slu`beni 
list grada Ni{a", br. 13/95 i 2/2002) radi utvr|ivawa uslova prostornog 
ure|ewa, regulacije i gra|ewa u granicama obuhvata Plana detaqne regulacije. 

 

Plan detaqne regulacije obuhvata podru~je povr{ine 50,72 ha.  

 

Planom detaqne regulacije se razra|uje podru~je,  u granicama: sa severa 
leva (ju`na) obala reke Ni{ave i sa istoka, zapada i juga leva obala starog 
korita Ni{ave. 

   
 

 II 
  

Sastavni delovi elaborata Plana detaqne regulacije su:  
1. Pravila ure|ewa; 
2. Pravila gra|ewa;  
3. Grafi~ki deo;  
4. Dokumentacioni deo. 
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1.0.  PRAVILA URE\EWA 

1.1.    OP[TI URBANISTI^KI USLOVI 

Plan treba da bude u skladu sa uslovima zadatim GP-om Ni{a i kao 
takav treba da obezbedi poboq{awe kvaliteta `ivota i rada na pomenutom 
prostoru, kroz urbanu obnovu koja podrazumeva slede}e: 

Planski osnov za izradu i dono{ewe predmetnog Plana sadr`an je u 
Generalnom planu Ni{a 1995 - 2010. god. ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 13/95 
i 2/2002), kojim je za podru~je obuhva}eno Planom predvi|ena namena prostora u 
funkciji sportsko - rekreativnih i turisti~kih sadr`aja. 

Osnovne principe planske intervencije predstavqa stavqawe u 
funkciju po Generalnom Planu prostora postoje}eg poqoprivrednog zemqi{ta 
izgradwom predvi|enih sportsko - rekreativnih i turisti~kih sadr`aja, 
uskla|ivawe planiranih urbanisti~kih parametara i neizgra|ene fizi~ke 
strukture do nivoa propisanih GP-om Ni{a i prate}e komunalno i 
infrastrukturno opremawe.  

Planom se utvr|uju uslovi pod kojima se plansko podru~je prostorno i 
funkcionalno defini{e.  Plan ne sadr`i fizi~ku  strukturu za realizaciju, 
izuzev elemenata gradske primarne infrastrukture: saobra}ajnica i mre`a 
komunalnih sistema i instalacija. Koncepcija re{ewa  Plana odre|ena je na 
osnovu prirodnih i ste~enih uslova i defini{e generalna pravila izgradwe i 
kori{}ewa zemqi{ta. Re{ewa i pravila  Plana fiksiraju samo ona re{ewa 
kojima se utvr|uje javni (op{ti) interes. 

Ovim Planom mogu}e je prostor izgra|ivati u vi{e faza, po 
predvi|enim celinama ili podcelinama, u zavisnosti od zainteresovanosti 
Grada i ostalih investitora i u zavisnosti od veli~ine anga`ovanih sredstava 
koje je mogu}e izdvojiti za opremawe lokacije potrebnom infrastrukturom. 

 

1.2.   PODELA POVR[INE OBUHVA]ENE PLANOM NA 
 GRA\EVINSKI REON  

U granicama Plana celokupno zemqi{te je definisano kao gra|evinski 
reon. 

1.3.   PODELA ZEMQI[TA OBUHVA]ENOG PLANOM NA JAVNO  
 I OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 

1.3.1.  Javno gra|evinsko zemqi{te 

U prostoru Plana detaqne regulacije izdvajaju se, kao javno gra|evinsko 
zemqi{te povr{ine za  saobra}ajnice sa kolsko-pe{a~kim mostovima, gradska 
pla`a, prostor vodotoka starog korita Ni{ave sa stazom za kanu i kajak, 
prostor u funkciji pomenute staze i priobalni pojas u funkciji o~uvawa 
prirode i ribolova~kih aktivnosti. 
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1.3.2.  Ostalo gra|evinsko zemqi{te 

Ostalo gra|evinsko zemqi{te  obuhvata povr{ine blokova-celina i 
podcelina namewenih izgradwi sportskih sadr`aja, kamping prostora, 
ugostiteqstva i hotelijerstva sa prate}im sadr`ajima.   

1.4.  CELINE ODRE\ENE PLANOM  DETAQNE REGULACIJE 

Podru~je Plana detaqne regulacije ~ine dve celine: A, sportsko - 
rekreativna celina u ju`nom i zapadnom delu plana i celina B, turisti~ko - 
komercijalna celina u severnom i isto~nom delu plana.  

Celina A je sportsko - rekreativnog karaktera defini{e sadr`aje za 
velike i male sportove, fudbalska, rukometna, ko{arka{ka i odbojka{ka 
igrali{ta sa mogu}no{}u izgradwe tribina otvorenog ili zatvorenog tipa, 
teniske terene i sportske hale univerzalnog karaktera, sportove na vodi, a sve 
sa prate}im sadr`ajima (svla~ionice, sanitarni ~vorovi, klubske prostorije, 
prodaja i servisirawe sportske opreme i rekvizita, ribolova~kog pribora, 
ugostiteqske usluge, itd.), 

 Celina B turisti~ko - komercijalnog karaktera defini{e sadr`aje za 
hotelijerstvo, ugostiteqstvo, ribolov (hoteli, moteli, kamping prostor, 
restorani), sa prate}im sadr`ajima, gradsku pla`u, i zelenilo. 

 

1.5.  URBANISTI^KI USLOVI ZA JAVNE POVR[INE  
 I JAVNE OBJEKTE 

Planom detaqne regulacije odre|ene su posebne celine i podceline koje 
}e se razra|ivati urbanisti~kim projektima i u re`imu javnog i u re`imu 
ostalog gra|evonskog zemqi{ta. Te celine i podceline su:  

•      saobra}ajnice i mre`e i objekti  infrastrukture, 

• PODCELINA A3, kajak i kanu staza na mirnim vodama, sa prate}im 
javnim prostorom za potrebe odr`avawa sportskih aktivnosti na 
vodi,  

• PODCELINA B3, turisti~ki i sportski ribolov sa prate}im 
sadr`ajima,  

• PODCELINA B4, gradska pla`a sa prate}im sadr`ajima i zelenilo 
u re`imu javnog gra|evinskog zemqi{ta;  

• PODCELINA A1 i A2 fudbalska, rukometna, ko{arka{ka i 
odbojka{ka igrali{ta sa mogu}no{}u izgradwe tribina otvorenog 
ili zatvorenog tipa, teniski tereni i sportske hale univerzalnog 
karaktera, 

• PODCELINA B1 i B2 hotelijerstvo i ugostiteqstvo (hoteli, 
moteli, kamping prostor, restorani), sa prate}im sadr`ajima, u 
re`imu ostalog gra|evonskog zemqi{ta. 
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1.6.    ODREDBE O INFRASTRUKTURNIM OBJEKTIMA I MRE@AMA 

1.6.1.      Regulacija mre`a saobra}ajnih povr{ina  

U saobra}ajnom pogledu predmetni planski dokument je oslowen na 
saobra}ajnice definisane postoje}im planskim dokumentima (sa istoka i 
zapada) preko kojih ostvaruje  vezu sa bulevarom Sv.Cara Konstantina.  

Sve saobra}ajnice unutar zahvata plana su pristupne ulice stambenog 
tipa.  

Organizacija saobra}aja 

Ovim Planom planiraju se nove pristupne ulice kojima se pove}ava 
pristup novoplaniranim  stambenim celinama.   

Organizacija saobra}aja pristupnih ulica odvija se kru`no zbog 
efikasnijeg protoka  saobra}aja . 

Veze izme|u ulica istog ranga kao i razli~itog  ostvaruju se preko 
povr{inskih raskrsnica sa odgovaraju}om horizontalnom, vertikalnom  i 
svetlosnom signalizacijom. 

Sve saobra}ajne povr{ine ra~unaju}i tu kolovozne povr{ine i trotoare 
koji su u zahvatu Plana bi}e na Javnom gra|evinskom zemqi{tu. 

 
1.6.1.1. Elementi saobra}ajnog re{ewa iz Generalnog plana i aktuelni i 
 o~ekivani saobra}ajni tokovi 

Generalnim planom Ni{ke Bawe nisu planirane saobra}ajnice vi{eg 
reda. 

1.6.1.2.  Tehni~ke karakteristike saobra}ajnica  

 [irina kolovoza u mre`i pristupnih saobra}ajnica 6.00m. Kolovoznu 
konstrukciju novoprojektovanih ili predvi|enih za rekonstrukciju 
saobra}ajnih povr{ina obavezno utvrditi na osnovu dimenzionisawa u odnosu na 
va`e}e propise, pri ~emu predvideti kolovozni  zastor od asfalt-betona. 

[irina trotoara u mre`i pristupnih saobra}ajnica je 1.50m i 3.00m. 

Popre~ne nagibe kolovoznih povr{ina uskladiti sa propisima i 
omogu}iti nesmetano odvodwavawe. 

Elementi situacionog plana saobra}ajnica definisani su i prikazani 
na grafi~kom prikazu " Saobra}aj sa regulacijom, nivelacijom i analiti~ko -
geodetskim elementima 1:1000". 

1.6.1.3.  Posebne obaveze ulica prema javnom saobra}aju, biciklisti~kom  
 saobra}aju i kretawu pe{aka   

Pe{a~ki saobra}aj je predvi|en na pe{a~kim stazama  - trotoarima . 
Biciklisti~ki saobra}aj }e se odvijati na kolovoznim povr{inama sa 

ostalim u~esnicima u saobra}aju prema op{tim pravilima kretawa u 
saobra}aju. 
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1.6.1.4.  Posebne obaveze kretawu hendikepiranih lica  

Za kretawe hendikepiranih lica obezbe|uju se uslovi koji su propisani 
Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa 
nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica ("Sl. 
glasnik RS", br. 18/97). 

1.6.1.5. Regulacija miruju}eg saobra}aja 

Parkirawe se ne predvi|a na javnim povr{inama ve} unutar blokova.  Na 
planiranim parking povr{inama predvideti asfaltni zastor ili zastor od 
prefabrikovanih elemenata beton-trava (BT plo~e). Dimenzije parking mesta 
na otvorenim parkirali{tima su 2.50h5.00m.  
1.6.1.6. Nivelaciona re{ewa 

Kota niveleta osovinskih ta~aka svih planiranih saobra}ajnica su 
odre|ene u apsolutnim vrednostima i iste su  odre|ene na prelomima niveleta. 

Apsolutne vrednosti kota nivelete temena, podu`ni nagibi i du`ine na 
kojima su nagibi definisani su prikazani na odgovaraju}em grafi~kom prilogu. 
 
1.6.2.  Elektroenergetska mre`a 

U zahvatu plana  ne postoje elektroenergetski objekti. U  okolnim 
(naleglim) prostorima izgra|ene su trafostanice 10/0.4 kV u nasequ "@eneva" u 
Ni{koj Bawi: 

- TS "Udru`ewe voza~a", zidana, 
- TS " Ni{ka Bawa-Petqa", tipa MBTS , snage 1 h 630 kVA, 
- TS "Ni{ka Bawa - @eneva", tipa MBTS , snage 1 h 630 kVA. 

Sve ove trafostanice su vezane kablovskim vodom 10 kV iz trafostanice 
110/10 kV "Ni{ 5 - Ni{ka Bawa". 

Obezbe|ewe elektri~ne energije za korisnike u zahvatu razrade vr{i}e 
se iz planiranih trafostanica 10/0.4 kV  u zahvatu Regulacionog plana "Ni{ka 
Bawa" u nasequ "@eneva" i  iz tri novoplanirane trafostanice u kompleksu 
SRC "@eneva". Ove novoplanirane trafostanice u kompleksu SRC "@eneva" 
izgradi}e se u bloku A1, A2 i B2. Novoplanirane   trafostanice 10/0,4 kV  }e 
biti slobodnostoje}i prizemni objekti, snage 1 h630 ili 2 h 630 kVA. Lokacije 
trafostanica utvr|iva}e se daqom razradom plana kroz  urbanisti~ki projekat 
za izgradwu. Novoplanirane  trafostanice 10/0,4 kV  bi}e   povezane  na  10 kV-
ni rasplet iz trafostanice 110/10 kV "Ni{ 5 - Ni{ka Bawa", iz pravca zapada 
tj. naseqa Nikola Tesla" i pravca istoka tj. naseqa "@eneva" . Na grafi~kom 
prilogu su date trase po kojima je mogu}e polagawe kablovskih vodova 10 kV, a 
ovakav predlog omogu}ava da svako tehni~ko re{ewe bude realizovano bez 
dodatnih utvr|ivawa trasa. Na~in povezivawa (tehni~ko re{ewe) trafostanica 
bi}e uslovqen  redosledom  gradwe  i  uslovima "Elektrodistribucije" Ni{. 

Mre`a 0,4 kV je kablovska. Tip i presek kabla definisati glavnim 
projektom . Mre`u 0,4 kV projektovati kao "antensku" sa prihvatawem objekata 
preko kablovskih  prikqu~nih kutija (KPK) "ulaz-izlaz" na ovim objektima. 

Sve mre`e (10 kV, 0,4 kV i osvetqewe ) u kompleksu razrade izve{}e se 
kao kablovske. 

 
  
1.6.3.    Telefonska mre`a 
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Kroz severozapadni deo zahvata plana polo`en je opti~ki kabl (preko 
postoje}ih mostova na Ni{avi i Kutinskoj reci) koji je deo "Isto~nog opti~kog 
prstena grada Ni{a", tj. veza izme|u IKS "Dowa Vre`ina" i ATC "Nikola 
Tesla". Sem ovoga, u zahvatu plana  ne postoje drugi objekti telefonske mre`e. 

Podru~je plana spada u konzumno podru~je planirane telefonske  
centrale (ATC) "Ni{ka Bawa".  Za obezbe|ewe telefonskih prikqu~aka za   
korisnike u zahvatu razrade polo`iti  pretplatni~ki kabl od IKS "Ni{ka 
Bawa", do kompleksa  i zatim izvr{iti razvod  do   objekata . 

Prikqu~na i razvodna tt mre`a u kompleksu izve{}e se kao kablovska. 
 

1.6.4.     Toplifikaciona  i  gasifikaciona mre`a 
Podru~je obuhva}eno planom je planirano kao podru~je (zona) 

gasifikacije. Prikqu~ivawe potro{a~a (internih kotlarnica) }e se izvr{iti 
iz MRS "NikolaTesla". Iz mernoregulacione stanice "Nikola Tesla" }e se 
dovesti grana gasovoda niskog pritiska na koju }e se prikqu~ivati  pojedina~ni 
potro{a~i. 

1.6.5.    Vodovodna mre`a 
Podru~je plana pripada I zoni vodosnabdevawa. Podzemne vode su visoke 

pa se planira wihovo iskori{}avawe za potrebe zalivawa terena, prawa 
kolovoza, trotoara, parkinga i ostalih povr{ina za koje se mo`e iskoristiti 
tehni~ka voda. Prikqu~ak za sanitarnu vodu treba izvesti sa dovodnog cevovoda 
Studena - Ni{, ispod starog korita reke Ni{ave. Unutar kompleksa potrebe za 
sanitarnom vodom su po blokovima: 

Blok A1 - Potrebna koli~ina za planirane sadr`aje iznosi Qmaxh=8,75 
lit/sek. 

Blok A2 - Potrebna koli~ina za planirane sadr`aje iznosi Qmaxh=14,0 
lit/sek. 

Blok A3 - Potrebna koli~ina za planirane sadr`aje iznosi Qmaxh=7,04 
lit/sek. 

Blok B1 - Potrebna koli~ina za planirane sadr`aje iznosi Qmaxh=10,08 
lit/sek. 

Blok B2 - Potrebna koli~ina za planirane sadr`aje iznosi Qmaxh=14,2 
lit/sek. 

Vodovodna mre`a za sanitarnu i protivpo`arnu vodu bi}e izvedena kao 
prstenasta u okviru zahvata plana, u planiranim saobra}ajnicama, u kolovozu na 
horizontalnom odstojawu od 1,0 m u odnosu na ivicu trotoara. Zabrawuje se 
upotreba sanitarne vode za prawe i zalivawe povr{ina. Za ove potrebe 
investitor je u obavezi da izgradi interni sistem za tehni~ku vodu. 

1.6.6.    Kanalizaciona mre`a 
Planirana kanalizaciona mre`a je separatnog tipa. Upotrebqene vode 

sakupqa}e se du` planiranih saobra}ajnica i odvesti do planirane pumpne 
stanice u jugozapadnom delu Plana, odakle }e se vr{iti prepumpavawe ispod 
starog korita reke Ni{ave u Bawski kolektor ∅600 mm na zavr{etku ulice 
Gordane Todorovi}. 

 

 

Koli~ine upotrebqenih voda po blokovima iznose: 
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Blok A1 - Maksimalna ~asovna koli~ina upotrebqenih voda sa 
planiranih sad`aja iznosi Qmaxh=6,5 lit/sek. 

Blok A2 - Maksimalna ~asovna koli~ina upotrebqenih voda sa 
planiranih sad`aja iznosi Qmaxh=7,1 lit/sek. 

Blok A3 - Maksimalna ~asovna koli~ina upotrebqenih voda sa 
planiranih sad`aja iznosi Qmaxh=4,25 lit/sek. 

Blok B1 - Maksimalna ~asovna koli~ina upotrebqenih voda sa 
planiranih sad`aja iznosi Qmaxh=6,37 lit/sek. 

Blok B2 - Maksimalna ~asovna koli~ina upotrebqenih voda sa 
planiranih sad`aja iznosi Qmaxh=11,3 lit/sek. 

Polo`aj  kanalizacione mre`e je u osovini planiranih saobra}ajnica. 

Atmosferske vode sakupqa}e se otvorenim kanalima (rigolama) du` 
planiranih saobra}ajnica i odvesti do postoje}ih i planiranih vodotokova. 
Neupotebqene drena`ne vode odvodi}e se kanalima za atmosferske vode.  

1.6.7.  Regulacija postoje}ih i planiranih vodotokova 
Staro korito Ni{ave uz novoplanirani kanal bi}e iskori{}eno za 

rekreaciju i sportove na vodi. Voda u starom koritu mora biti proto~na.  
Zahvat vode vr{i}e se iz Reke Ni{ave, u severoisto~nom delu plana. Obale 
korita i kanala moraju se regulisati na osnovu investiciono tehni~ke 
dokumentacije, namene predvi|ene planom i urbanisti~kog projekta. 

1.6.8.  Sistem prikupqawa i evakuacije otpadaka 
Za skupqawe otpada postaviti sudove, kontejnere, na lokacijama 

odre|enim projektom ure|ewa slobodnih povr{ina. Ove lokacije treba da su: 
- maksimalno udaqene od ulaza na pripadaju}i objekat 25m, a minimalno 5m. 
- sudove za odlagawe otpada postaviti u vizuelno ogra|enim prostorima 

(zelenilom ili zidom visine do 1,20m). 
 

1.6.9. Regulacija mre`a ozelewenih  povr{ina 

1.6.9.1.  Koncepcija mre`e zelenih i slobodnih povr{ina i na~in odr`avawa  

 U skladu sa op{tom koncepcijom organizacije ure|ewa i kori{}ewa 
prostora u kompleksu koji se Planom razra|uje, podizawe novih zelenih 
povr{ina  formira}e se po celinama namewenim za sport, rekreaciju i 
turisti~ko naseqe, i to: 

 - parkovsko zelenilo u okviru ugostiteqstva (hoteli i ostali prate}i 
sadr`aji- B2 ) 
 - ure|ene rekreacione zelene povr{ine (sportski sadr`aji, mali i   
veliki sportovi sa prate}im sadr`ajima - A1 i A2),   
 - zelenilo u okviru javnog prostora u funkciji staze za kajak i kanu na 
mirnim vodama (A3) 
 - zelenilo u okviru kamping prostora (B1) 
 - za{titno zelenilo (u okviru gradske pla`e- B4 ) 
 - zelenilo parking prostora  
 - zelenilo du` kolskog i pe{a~kog saobra}aja 
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 - zelenilo du` ulica i pe{a~kih staza - drvoredi 
 Urbanisti~ka celina, A1 i A2, predstavqa ure|ene zelene povr{ine u 
kome je glavna namena odmor u miru i pokretu, igri i stvarawu estetskih 
ose}aja. Funkcionalno zonirawe zelenila razra|uje se u zavisnosti od wegovog 
polo`aja u odnosu na druge celine (sportski sadr`aji kompleksa, druge zelene 
povr{ine, saobra}ajne i pe{a~ke komunikacije). 

 Zonirawe zelenila u okviru ugostiteqstva, sportsko-rekreacionih 
povr{ina, kamping prostora, ribolova~kih aktivnosti, ~ini jednu celinu parka 
za  miran odmor i {etwu sa atraktivnim sadr`ajima, prirodnim vodenim 
povr{inama, de~ija igrali{ta, ekonomski deo, postoje}e i planirano zelenilo, 
odre|eno je konfiguracijom terena, polo`ajem u planu grada, obodnim ulicama, 
stanicom javnog saobra}aja i  rasporedom ulaza u kompleks.   
    

Znaju}i da je funkcija i uloga zelenila neprocewiva, jer zelenilo 
stvara: 

-povoqne mikroklimate ({titi od pove}ane radijacije velikih 
betonskih povr{ina), 

-smawewe pra{ine u letwem periodu, 
-za{titu od toplotne radijacije, gasova, dima i dr., 
-slobodne prostore za kra}i odmor, osve`ewe i sport, 
-oazu mira i deluje psihi~ki i emocionalno povoqno na gra|ane  posle 

zamornog posla, 
-i urbanisti~ku kompoziciju naseqskog  kompleksa. 

Neophodno je detaqno ure|ewe slobodnih povr{ina sportsko-
rekreativnog centra "@eneva". 

1.6.9.2.  Vrste zelenih i slobodnih povr{ina 

U skladu sa Zakonom o podizawu i odr`avawu zelenih povr{ina sa 
biolo{kom osnovom po zna~aju na podru~ju Plana, koncepcija pejza`nog re{ewa 
je uslovqena karakterom i namenom ovog prostora, a posebnu pa`wu treba 
obratiti na zelene povr{ine koje se nalaze du` puteva pe{a~kog kretawa 
gra|ana. 

Osnovna namena zelenih i slobodnih povr{ina je obezbe|ewe odmora 
posetiocima sa sadr`ajem za aktivnosti, kao {to su: 

- vaspitni rad 
- sportske aktivnosti 
- kulturno-prosvetne manifestacije 
- izlo`be (cve}a, meda, pasa, ptica, i sl.) 
- zabava dece i odraslih 
- de~ija igra 
- odmor i rekreacija odraslih 
- opslu`ivawe posetioca. 

1.6.9.3.  Linearne zelene povr{ine u regulaciji saobra}aja 

U saobra}ajnoj zoni, u saglasnosti sa prostornim mogu}nostima, stvaraju 
se za{titni pojasevi koji izoluju pra{inu, buku i druge {tetne materije. 
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Efekat se posti`e samo pri stvarawu specijalnih gustih dvoeta`nih 
drvorednih  i `bunastih zasada. Pri stvarawu takvih pojaseva upotrebi}e se 
drve}e sa gustom krunom, koje poseduje veliku lisnu masu ( sitnolisna i 
krupnolisna lipa, srebnolisni javor, mle~, javor, divqi kesten, brest  i dr.) i 
{ibqe koje podnosi senku ( juniperus, {im{ir, tuja, polegla kleka i dr.). 

Za{titni zasadi sastavqeni od belog bora i breze bogati su u koloritu 
i prostornoj kompoziciji. 

Po{to se predmetno podru~je grani~i sa severne strane regulacijom 
reke Ni{ave, ovakvi zasadi u vidu drvenasto-`bunastih grupacija i masiva du` 
regulacije i  po obodu kompleksa, stvara}e  prostornu izolaciju od gradskog i 
van gradskog saobra}aja. 

Preporuka je da se prema potrebi  postave {titnici oko debla i sadne 
jame, kao i instalacije za podzemno navodwavawe i prihranu.   

1.6.9.4.    Regulacioni uslovi za pojedine vrste zelenih,  
slobodnih i rekreacionih povr{ina 
Pri projektovawu visokog rastiwa, na svim urbanisti~kim celinama, 

vodi}e se ra~una o izboru sadnog materijala i neophodnosti prostornih 
mogu}nosti za parterno zelenilo-travwak. @bunaste vrste sredweg rasta kao i 
pokriva~i tla, ne predvi|aju se na raskrnicama, na unutra{wim krivinama 
puteva i pe{a~kim  prelazima preko kolovoza, da bi se omogu}ila  dobra 
vidqivost i kontrola kompleksa u vreme kori{}ewa . 

Pri izboru vrsta vodi}e se ra~una da su najmawe zahtevne u odnosu na 
uslove sredine. 

Zelenilo  kompleksa  obuhvati}e  nekoliko kategorija: 
-  parkovsko zelenilo, 
- drvoredi (uz saobra}ajnice), 
- za{titno zelenilo (u, i, izvan sportsko-rekreativnog kompleksa). 
Parkovsko zelenilo,  obradi}e se autohtonom vegetacijom listopadnih 

i ~etinarskih zajednica sastavqenim od visoke, sredwe i niske vegetacije, sa 
vrstama kao {to su: breza, javor, jasen, vrba, jela, kedar i sl. (Betula verucosa, Acer 
campestre, Fraxinus excelsior, Salix alba for. pendula, Abies concolor, Cedrus deodara ), a za 
efekte "fleka" i parternog re{ewa, upotrebi}e se: duwarica, polegla kleka, 
biserak, deucija, sne`na grudva, vatreni grm, tuja, bo`ikovina i dr. (Cotoneaster 
horizontalis, Juniperus horizontalis, Symphoricarpus racemosus, Deucia crenata, Viburnum 
lantana, Pyracantha coccinea, Thuja occidentalis for. Globosa, Ilex aquifolium). 

Drvoredi }e biti ura|eni od otpornijih vrsta a uli~no zelenilo oko 
saobra}ajnica bi}e uglavnom od sredwe niskih vrsta sa ponekim "soliterom" i 
ve}im delom pod travnim pokriva~em. 

U visokom procentu bi}e `bunaste vrste koje podnose orezivawe 
(bordurno zelenilo), kao {to su: {im{ir, forzicija Balkanska, Evropska 
kurika (Buxus sempervirens, Forsythia europea, Evonymus europea). 

Za{titno zelenilo, bi}e gusto po{umqeno vrstama kao {to su: bukva, 
crveni hrast, kiseli ruj, maklura, isto~na tuja i dr. (Fagus silvatica, Quercus rubra, 
Rhus typhina, Maclura aurantiaca, Thuja orientalis) koja }e {tititi od jakih vetrova, 
sne`nih nameta i buke od saobra}aja. 
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Ure|eno zelenilo u funkciji sportskog kompleksa, javnog je karaktera 
i nameweno je aktivnostima fizi~ke kulture i sporta, a tako|e i za aktivan 
odmor stanovnika. 

Bogati zeleni zasadi znatno }e obogatiti kompoziciju kompleksa, a 
prisustvo vode da}e mogu}nost bavqewa vodenim sportovima. 

Otvoreni travni prostori bi}e dopuweni alejnom sadwom drve}a i 
{ibqa, razli~itim po veli~ini - `bunaste grupe i soliterni primerci biqaka. 

Kompozicije zelenila izolova}e igrali{ta od izvora pra{ine, gasova 
i buke, i bi}e idealna za{tita od vetra i preterano jakog sunca u letwem 
periodu. 

U vezi sa ovim ne treba  dopustiti usitwavawe zelenih povr{ina i 
wihovu optere}enost  ve}im brojem vrsta drve}a i {ibqa. 

Po{to }e se ovaj sportsko-turisti~ki kompleks razviti na rubu grada, 
va`no je ista}i wegovo kori{}ewe tokom cele godine, i u zavisnosti od 
klimatskih uslova, napraviti kompleks otvorenih i zatvorenih  sportskih 
objekata.    

I na kraju, va`an segment u parkovskom i sportsko-rekreativnom 
kompleksu je i travwak. Prisustvo razgranate mre`e podzemnih i nadzemnih 
instalacija uslo`wava radove na ozelewavawu, te iskqu~uje na pojedinim 
mestima mogu}nost sadwe drve}a i {ibqa. 

Mora se naglasiti da zelenila u kompleksu nema nikad na pretek, i zato 
se moraju stvoriti uslovi za wegovo stru~no formirawe i odr`avawe prilikom 
zavr{etka gra|evinskih radova, a pre predaje sportsko-rekreativnog centra za 
javnu upotrebu, u zavisnosti od potreba investitora. 

 

1.7.        POSEBNI ZAHTEVI, USLOVI I PROPISI  KOJE JE POTREBNO     
ISPUNITI ZA IZDAVAWE ODOBREWA ZA  IZGRADWU 

Osim op{tih Zakonom o planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS" 
br. 47/2003), Pravilnikom o op{tim uslovima parcelacije ("Slu`beni glasnik 
RS" br. 75/2003) i Planom definisanih principa i parametara prilikom 
sprovo|ewa kroz izvod iz Plana detaqne regulacije, a radi dobijawa odobrewa 
za izgradwu utvr|uju se slede}i dodatni kriterijumi: 

1.7.1. U slu~ajevima kada su u potpunosti primewena pravila i parametri 
utvr|eni Planom mogu}e je izvr{iti korekciju oblika parcele ili formirati 
novu, ako ne postoji sukob interesa zainteresovanih korisnika, putem 
urbanisti~kog projekta. 

1.7.2. Planirani objeti svojim izgledom, gabaritom, spratno{}u, 
materijalima i odnosom prema regulacionoj  i gra|evinskoj liniji moraju  biti 
u skladu sa neposrednim okru`ewem i predvi|enim sadr`ajima neposrednog 
okru`ewa. 

1.7.3. Realizacija objekata i drugih sadr`aja predvi|enih Planom detaqne 
regulacije mo`e se odvijati po fazama, uz uslov da svaka faza predstavqa 
zasebnu prostrornu i funcionalnu celinu i da svojom realizacijom ne ugro`ava 
postoje}e i planirano kori{}ewe prostora. 
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1.8.   AMBIJENTALNE CELINE OD KULTURNO - ISTORIJSKO  
 ILI URBANISTI^KOG ZNA^AJA 

Na podru~ju obuhva}enom granicama Plana detaqne regulacije  ne nalaze 
se progla{ene kulturne vrenosti, ni evidentirani objekti od zna~aja za 
kulturnu ba{tinu. 

 

1.9. LOKACIJE PROPISANE ZA DAQU PLANSKU RAZRADU,  
 ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA ILI 
 URBANISTI^KOG, ODNOSNO ARHITEKTOSNOG KONKURSA 

Za celokupan prostor kompleksa i u nameni javnog i u nameni ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta, treba raditi urbanisti~ke projekte. Za prostore u 
nameni javnog gra|evinskog zemqi{ta urbanisti~ke projekte raditi prema 
Programu ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta, a za prostore u nameni ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta prema potrebama investitora. 

Preporuka je da se za projektovawe svakog pojedina~nog objekta ili 
kompleksa organizuje arhitektonsko-urbanisti~ki konkurs. 

Objekte projektovati, pored svojih specifi~nosti, tako da me|usobno 
budu arhitektonski uskla|eni i ~ine jedinstvenu  ambijentalnu celinu u duhu 
tradicionalnih vrednosti.  

 

1.10.   OP[TI I POSEBNI USLOVI O ZA[TITI @IVOTNE SREDINE 
 OD RAZLI^ITIH VIDOVA ZAGA\EWA I ZA[TITE @IVOTA I 
 ZDRAVQA QUDI OD PO@ARA, NEPOGODA I UNI[TAVAWA 

 
U okviru granica Plana detaqne regulacije  ne  planiraju se sadr`aji 

koji negativno uti~u na kvalitet vode, vazduha i tla, kao i na stvarawe 
prekomerne buke. 

Pri izgradwi objekata obavezna je primena svih propisa, smernica i 
stru~nih iskustava za za{titu qudi i materijalnih dobara. 

1.10.1. Radi za{tite od po`ara omogu}eno je kretawe interventnih vozila 
(vatrogasna vozila, hitna pomo}, milicijska kola), planirawem potrebne 
{irine saobra}ajnica: za dvosmerni saobra}aj 5,5 m; sa potrebnim radijusom 
(unutra{wim) min 7,00m, a da kao najudaqenija ta~ka objekta od postoje}e 
saobra}ajnice ne bude ve}a od 25m. Objekti moraju biti  realizovani prema 
odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim propisima, standardima i 
normativima i imati odgovaraju}u spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za 
ga{ewe po`ara ("Slu`beni list SFRJ", br. 33/91). 

1.10.2.  U sprovo|ewu Plana detaqne regulacije, prilikom izdavawe odobrewa 
za izgradwu, obavezna je primena Uredbe o organizovawu i funkcionisawu 
civilne za{tite ("Slu`beni glasnik RS", br. 21/92), a u vezi s tim potrebno je u 
zahvatu Plana detaqne regulacije predvideti izgradwu dvonamenskih 
skloni{ta u novoplaniranim objektima. 
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1.10.3.  Radi za{tite od potresa objekti koji se grade u okviru kompleksa moraju 
biti realizovani i kategorisani su prema Pravilniku o tehni~kim 
normativima  za izgradwu objekata visokogradwe u seizmolo{kim podru~jima 
("Slu`beni  list SFRJ", br. 31/81; 49/82; 21/88; 52/90). 

 

1.11.   BILANS POVR[INA PO CELINAMA  

 

Namena povr{ina P (ha) % 

Povr{ina zahvata Plana detaqne regulacije 50,72 100 

Povr{ine saobra}ajnica  6,07 11,98 

Povr{ina vodotoka sa priobaqem  17,24 33,99 

Povr{ina celine A 14,33 28,25 

Podceline: A1 - mawi sportski sadr`aji i hale  
  A2 - ve}i sportski sadr`aji (stadion) 

 A3 - kajak, kanu staza na mirnim vodama 

5,72 
5,57 
3,04 

11,28 
10,98 
5,99 

Povr{ina celine B 13,08 25,78 

Podceline:B1 - kamping prostor 
B2 - ugostiteqstvo, hoteli, prate}i sadr`aji 
B3 - turisti~ki i sportski ribolov 
B4 - gradska pla`a 

2,72 
1,97 
3,41 
4,98 

5,36 
3,88 
6,72 
9,82 

 

2.  PRAVILA GRA\EWA 

2.1.  Pravila parcelacije 

2.1.1. Op{ta pravila parcelacije 

Podru~je Plana detaqne regulacije je u sastavu gra|evinskog reona 
utvr|enog Generalnim planom, neizgra|eno  je a nameweno  za izgradwu . 

Razvrstavaju se povr{ine: 

a) javne povr{ine koje slu`e op{toj upotrebi: saobra}ajnice, zelenilo, 
za{titne povr{ine oko podzemnih i nadzemnih objekata infrastrukture i 

b) gra|evinske parcele namewene za izgradwu i redovnu upotrebu 
objekata  u pomenutim namenama sa sopstvenim parking prostorima. 

 Primenom pravila  parcelacije i u skladu sa potrebama investitora, 
odre|uje se oblik i povr{ina parcela i uslovi koje parcela mora da ispuni da 
bi imala to svojstvo. 

 Gra|evinske parcele se mogu formirati uve}ati ili smawiti u odnosu 
na planirane blokove formirane predlo`enom saobra}ajnom mre`om izradom 
urbanisti~kog projekta ako su ispuweni uslovi za primenu op{tih pravila o 
parcelaciji, regulacije i namene iz Plana detaqne regulacije. 
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2.2. PRAVILA IZGRADWE OBJEKATA NA PARCELAMA 

 

2.2.1.  CELINA   A  
 Pravila za izgradwu objekata na parcelama 
  u nameni sportsko - rekreativnih sadr`aja 
  

 Ovim Planom celina "A" predvi|ena je za izgradwu sportsko - 
rekreativnih sadr`aja, izme|u novopolaniranih saobra}ajnica u zapadnom delu 
Plana detaqne regulacije. 

 Sadr`aji sportsko-rekreativnog centra mogu biti: 

PODCELINA A1, tereni za male sportove (ko{arka, rukomet, odbojka, 
mali fudbal, tenis i drugo) i sportska hala maweg kapaciteta (do 2000 
gledalaca) i ostali sportski i prate}i sadr`aji u okviru predvi|enih 
sportskih objekata - prodavnice sportske opreme i wihovo odr`avawe, sa 
obezbe|enim parkirawem po normativima u okviru svake gra|evinske parcele. 

PODCELINA A2, fudbalski stadion kapaciteta 10-15000 gledalaca sa 
poslovnim prostorom ispod tribina, pomo}ni fudbalski teren sa tribinama 
maweg kapaciteta, teniski tereni sa tribinama, hotel, restoran i ostali 
sportski i prate}i sadr`aji u okviru predvi|enih sportskih objekata - 
prodavnice sportske opreme i wihovo odr`avawe, sa obezbe|enim parkirawem 
po normativima u okviru svake gra|evinske parcele. 

 PODCELINA A3, kajak i kanu staza na mirnim vodama, sa prate}im 
javnim prostorom za potrebe odr`avawa sportskih aktivnosti na vodi (upravni 
objekat kluba sa prate}im sadr`ajima, objektom za odlagawe ~amaca, tribinama, 
restoranom, kafeterijom i sli~nim kompatibilnim delatnostima), sa 
obezbe|enim parkirawem po normativima za  predvi|ene aktivnosti. 

  
Pored uslova i pravilnika o op{tim pravilima urbanisti~ke regulacije 

i parcelacije treba se pridr`avati slede}ih pravila: 
 

2.2.1.1. gra|evinska linija je definisana u adekvatnom grafi~kom prilogu i 
nalazi se na udaqenosti od 10,0m. od regulacionih linija obodnih 
saobra}ajnica. 

2.2.1.2. maksimalna spratnost objekta P+3 (sa ili bez podruma ili suterena), 
apsolutna visina izgra|enosti 16,0m.; 

2.2.1.3. koeficijent izgra|enosti na parceli mah. 1,6; 
2.2.1.4. procenat izgra|enosti   na parceli mah. 50%; 
2.2.1.5. stacionirawe vozila unutar kompleksa. 

2.2.1.7. pod krovnom kosinom (ne ve}om od 30 stepeni ili klasi~nom mansardnom 
konstrukcijom), u tavanskom delu (bez nazidka) ukoliko zadovoqava 
standarde izgradwe, mogu}e je prostor definisati kroz izgradwu  
apartmana i ateqea u funkciji poslovawa, sa osvetqewem prostora 
krovnim prozorima (u ravni krovne kosine). 
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CELINA   A                

Tabelarni pokazateqi kapaciteta izgradwe objekata  
 u nameni sportsko - rekreativnog centra  

 

Procenat izgra|enosti (mah.) 50% 

Koeficijent izgra|enosti ne ve}i od 1,6 

Spratnost objekata (mah.)  P+3 

Visina objekata (mah.) 16,0 m 

 

 

2.2.2. CELINA   B  

 Pravila za izgradwu objekata na parcelama u nameni  
turisti~kog naseqa 

Ovim Planom celina "B" predvi|ene namene turisti~kog naseqa, nalazi 
se u severoisto~nom i ju`nom delu Plana detaqne regulacije. 

Sadr`aji turisti~kog naseqa mogu biti: 

PODCELINA B1, kamping prostor (sa prate}im sadr`ajima: upravni 
objekat, prodavnice, uslu`ni sadr`aji, mokri ~vorovi, restorani, 
kafeterije i sli~no). 

PODCELINA B2, ugostiteqstvo, hoteli i ostali prate}i sadr`aji 
(restorani, kafeterije, hoteli, moteli i sli~no).   
PODCELINA B3, turisti~ki i sportski ribolov sa prate}im 

sadr`ajima (takmi~arske deonice, ribwak, turisti~ki, sportski i amaterski 
ribolov i sli~no). 

PODCELINA B4, gradska pla`a sa prate}im sadr`ajima (objekat 
kontrole, toaleti, ~esme, nadstre{nice, mobilni ili monta`ni objekti 
snabdevawa i usluga i sli~ni sadr`aji). 

 
Pored uslova i pravilnika o op{tim pravilima urbanisti~ke regulacije i 

parcelacije treba se pridr`avati slede}ih pravila: 
  
2.2.2.1. gra|evinska linija je definisana u adekvatnom grafi~kom prilogu i 

nalazi se na udaqenosti od 10,0m. od regulacionih linija obodnih 
saobra}ajnica. 

2.2.2.2. u delu dozvoqenog koeficijenta izgradwe na parcelama koji iznosi 
maksimalno 1,6; 

2.2.2.3. procenat izgra|enosti na parceli mo`e biti maksimalno 50%; 

2.2.2.4. dozvoqena spratnost objekata od P+2 do P+3 (sa ili bez podruma ili 
suterena); 

2.2.2.5. stacionirawe vozila unutar kompleksa (parkirawe i gara`irawe); 



Plan detaqne regulacije sportsko-rekreativnog centra"@ENEVA" u Ni{koj Bawi 15

2.2.2.6. u delu turisti~kog i sportskog ribolova sa prate}im sadr`ajima i 
gradske pla`e sa prate}im sadr`ajima ne mo`e biti objekata 
visokogradwe od trajnih materijala ve} monta`nog karaktera od lakih 
prirodnih materijala (drveta, trske ...): upravni objekat ribarskog 
udru`ewa, objekti toaleta, ~esama, nadstre{nica i sli~nog, i sve to na 
lokacijama po potrebama ribarskih aktivnosti i gradske pla`e, 
iskqu~ivo prizemne spratnosti ( P ). 

 

CELINA   B  

Tabelarni pokazateqi kapaciteta izgradwe u nameni  

turisti~kog naseqa   

 

Stepen ili indeks zauzetosti mah. 50% 

Stepen ili indeks izgra|enosti ne ve}i od 1.6 

Spratnost objekata (mah.) Od P+2 do P+3 

Visina objekata (mah.)     16,0 m 

Spratnost objekata (mah.) za podceline B3 i B4 P 

 

 
2.2.3. Ostala pravila izgradwe 

2.2.3.1. Sve intervencije na parceli (dogradwa, nadgradwa i izgradwa novog 
objekta) moraju se izvoditi u okviru prostora planiranog za izgradwu. 

2.2.3.2. Povr{ina postoje}ih i dogra|enih delova objekata mo`e biti ve}a za 
20% od mah. dozvoqene povr{ine planirane za izgradwu, stim da se ne 
pove}ava stepen ioi ideks zauzetosti. 

2.2.3.3. Uslovi sme{taja vozila za potrebe vlasnika skladi{ta i servisa   
obezbe|uje se na sopstvenoj  gra|evinskoj parceli, izvan povr{ine 
javnog puta. 

2.2.3.4. Obezbe|ewe susednih objekata - u toku izvo|ewa radova (i pri 
eksploataciji) voditi ra~una o tehni~kim i ekolo{kim uslovima na 
susednim parcelama i o bezbednosti objekata izgra|enih na wima (pri 
kopawu temeqnih zidova, odvodwavawu povr{inske vode, gara`irawu 
vozila, izno{ewu {uta,  sme}a i dr.) 

2.2.3.5. Ako se novi objekat izvodi neposredno uz susedni, investitor je du`an 
da preuzme sve mere da se objekat ne o{teti. 

2.2.3.6. Ukoliko  su temeqi nove zgrade dubqi od temeqa susedne zgrade, moraju 
se preduzeti sve mere da se objekat ne o{teti. 

2.2.3.7. Ako se na susednoj zgradi pojave pukotine, investitor je du`an da 
nadoknadi izazvanu  {tetu. 
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2.2.4.  Op{ti uslovi horizontalne urbanisti~ke regulacije: 

2.2.4.1. Polo`aj objekta u odnosu na gra|evinsku liniju  mo`e biti takav da 
objekat ili delovi objekta mogu biti na ve}em odstojawu od definisane 
gra|evinske linije,  mereno od regulacione linije ulice. 

2.2.4.2.  Me|usobna udaqenost poslovnih objekata  iznosi min. 0,3 visine vi{qeg 
objekta sem kod ivi~ne (blokovske) izgradwe. 

2.2.4.3. Minimalno rastojawe gra|evinske od regulacione linije prikazano je u 
odgovaraju}em grafi~kom prilogu, u zonama gde je planirana izgradwa 
novih objekata.  

 
2.2.5. Op{ti uslovi vertikalne urbanisti~ke regulacije: 

2.2.5.1. Spratnost objekata se kre}e od P do P+3. Svaki novoplanirani objekat 
mo`e imati podrumske ili suterenske prostorije ukoliko ne postoje 
smetwe geotehni~ke ili hidrotehni~ke prirode. 

2.2.5.2. Visina objekata prestavqa rastojawe od nulte kote do kote slemena (za 
objekte sa kosim krovom) i ne mo`e pre}i 16,0m. 

2.2.5.3.  Kota prizemqa se odre|uje na slede}i na~in: 

-   kota prizemqa novih objekata ne mo`e biti ni`a od kote nivelete javnog 
puta, 

-   kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,2m vi{a od nulte kote. 

 

2.3.    USLOVI PRIKQU^EWA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 

   
2.3.1.     Op{ti uslovi izgradwe infrastrukture 

Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u regulacionom pojasu 
saobra}ajnice sa rasporedom koji je definisan planom svake infrastrukturne 
mre`e. Promena polo`aja infrastrukturnih mre`a u regulacionom profilu 
saobra}ajnice se dozvoqava i ne smatra se izmenom plana, uz po{tovawe 
va`e}ih tehni~kih uslova o dozvoqenim rastojawima kod paralelnog polagawa 
i ukr{tawa infrastrukturnih vodova.  

 
2.3.2.     Uslovi prikqu~ewa na  javne infrastrukturne mre`e 

 
2.3.2.2   Elektroenergetska mre`a 

   

Prikqu~ivawe objekata na elektroenergetsku mre`u izvr{i}e se 
kablovskim vodovima 0,4 kV  iz postoje}ih trafo-stanica 10/0,4 kV (van zahvata 
plana) i planiranih trafo-stanice 10/0,4 kV , sa postavqawem mernih grupa u 
svakom objektu posebno,  a prema uslovima Elektrodistribucije Ni{.  

Dimenzije parcele za locirawe objekta trafostanice 10/0.4 kV su 5,5 h 
6,5 m , sa prilazom kamiona do trafoboksova.Dimenzije rova za polagawe 
elektroenergetskih vodova (10 kV i 0,4 kV) su : {irina 0,4-0,6 m i dubine 0,8-1,0 
m.U isti rov dozvoqeno je polagawe kablova 10 kV i kablova 0,4 kV. 
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2.3.2.3.  Telefonska mre`a 

Prikqu~ivawe objekata na telefonsku mre`u izvr{i}e se polagawem 
telefonskih kablova odgovaraju}ih kapaciteta do telefonskih koncentacija u 
objektima, a prema uslovima "Telekom Srbija". 

Dimenzije rova za polagawe telefonskih kablova su: {irina 0,4 m i 
dubina 0,8 m. 

 
2.3.2.4. Toplifikaciona i gasifikacionamre`a 

 
Za prikqu~ivawe  objekata (kompleksa) u zahvatu razrade na gasovodnu 

mre`u izgradi}e se sekundarna gasovodna mre`a pritiska do 3 bara, prema 
uslovima ovla{}enog distributera prirodnog gasa. 

Dubina polagawa cevovoda gasovodne mre`e  u trotoaru iznosi 1,0 m do 
gorwe ivice cevi u odnosu  na kotu trotoara i u kolovozu 1,3 m do gorwe ivice 
cevi u odnosu na kotu trotoara. 
 

2.3.2.5.  Vodovodna mre`a 
 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u izvr{i}e se na javnu 
uli~nu vodovodnu mre`u izgradwom jednog prikqu~nog cevovoda do vodomernog 
{ahta, pre~nika zavisno od namene i povr{ine objekta. 

Radni pritisak je obezbe|en do svih to~e}ih mesta do nadmorske visine 
od 230,0 mnm. 

Vodomerni {aht postaviti na 1,5 m od regulacione linije. Kod 
izgradwe vodovodne mre`e minimalna dubina ukopavawa je 1,0 m (nadsloj) plus 
pre~nik cevi. 

Na mestu prolaska cevovoda ispod vodotoka obezbediti adekvatnu 
za{titu cevovoda. 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u vr{i}e JKP za vodovod i 
kanalizaciju . 

 
2.3.2.6.  Kanalizaciona mre`a 

Prikqu~ivawe objekata izvr{i}e se na javnu uli~nu mre`u prema kojoj 
su orjentisani, odnosno visinski gravitiraju. 

U slu~aju prikqu~ivawa grupe objekata (kompleksi: poslovno-
stambeni, poslovni) izgraditi sekundarnu kanalizacionu mre`u koja }e se 
prikqu~iti preko revizionog silaza, a u slu~aju pojedina~nih prikqu~aka isti 
}e se izvesti direktnim prikqu~ewem u cevovod javne kanalizacione mre`e (na 
2/3 od kote dna cevovoda). 

Zabraweno je prikqu~ivawe atmosferskih i drena`nih voda u 
kanalizaciju za upotrebqene vode. 

Prikqu~ivawe objekata  vr{i}e JKP za vodovod i kanalizaciju. 
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3.  GRAFI^KI DEO PLANA DETAQNE REGULACIJE 

Grafi~ki deo plana detaqne regulacije sastoji se iz grafi~kog prikaza 
postoje}eg stawa i grafi~kog prikaza planiranog stawa. 

 

3.1.   Grafi~ki prikaz postoje}eg stawa 

List 1:  Postoje}e stawe sa granicom razrade........................................ 1:2 500 
 

3.2.        Grafi~ki prikaz planiranog stawa 

List 2:  Funkcionalno re{ewe organizacije prostora 
    (izvod iz GP-a).............................................................................. 1:1 0000 

List 3:  Namena povr{ina .......................................................................... 1: 2 500 

List 4:  Re`im kori{}ewa gra|evinskog zemqi{ta ........................... 1: 2 500 

List 5:  Saobra}aj sa regulaciom, nivelaciom i 
 analiti~ko - geodetskim elementima....................................... 1: 1 000 

List 6:  Mre`e i objekti infrastrukture - 
 vodovod i kanalizacija................................................................. 1: 2 500 

List 7:  Mre`e i objekti infrastrukture - 
   elektroenergetika, telefonija i gasovod........ ....................... 1: 2 500 

List 8:  Ozelewavawe................................................................................... 1: 2 500 

 

4.  DOKUMENTACIONI DEO 

 

Dokumentacioni deo Plana sadr`i: 

- odluku o izradi Plana sa obrazlo`ewem; 

- program za izradu Plana detaqne regulacije; 

- uslove i dokumentaciju nadle`nih institucija i zavoda; 
- dokumentaciju i podatke o obavqenoj stru~noj  

 kontroli i javnom uvidu; 
- obrazlo`ewe plana sa stavom obra|iva~a i  

Komisije  o toku javnog uvida. 
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III 
 
 

ZAVR[NE ODREDBE 

 
Plan detaqne regulacije je overen potpisom predsednika i pe~atom 

Skup{tine grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od kojih se po dva  
primerka nalaze u Upravi za planirawe i izgradwu, Javnom preduze}u Zavod za 
urbanizam Ni{ i Javnom preduze}u Direkcija za izgradwu grada i jedan 
primerak u Ministarstvu za kapitalne investicije. 

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan detaqne regulacije imaju 
pravna i fizi~ka lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e propisuje ministar 
nadle`an za poslove urbanizma. 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa 
u "Slu`benom listu grada Ni{a". 
 
BROJ:_______ 
NI[,_______2005. 
 

SKUP[TINA GRADA NI[A 
 
 

                                                                                                     ZAMENIK  PREDSEDNIKA 

                                                                                                       
                                                                                                   Dejan CAKI] 
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OBRAZLO@EWE PLANA DETAQNE REGULACIJE  
SPORTSKO  REKREATIVNOG  CENTRA  

"@ENEVA" U NI[KOJ BAWI  

 

 

Izrada Plana je zapo~eta dono{ewem  odluke o izradi  Plana detaqne 
regulacije  sportsko - rekreativnog centra "@eneva" usvojene 23.09.2004.  godine  
("Slu`beni list grada Ni{a ", br. 72/2004.). 

Izrada Plana je predvi|ena Programom ure|ewa gra|evinskog 
zemqi{ta za 2004. godinu (Slu`beni list grada Ni{a, br. 74/2003)(A.3.3.12.). 

Plan detaqne regulacije obuhvata podru~je povr{ine 50,72 ha.  

Planom detaqne regulacije se razra|uje podru~je,  u granicama: sa severa 
leva (ju`na) obala reke Ni{ave i sa istoka, zapada i juga leva obala starog 
korita Ni{ave. 

Osnovne principe planske intervencije predstavqa stavqawe u 
funkciju po Generalnom Planu prostora postoje}eg poqoprivrednog zemqi{ta 
izgradwom predvi|enih sportsko - rekreativnih i turisti~kih sadr`aja, 
uskla|ivawe planiranih urbanisti~kih parametara i neizgra|ene fizi~ke 
strukture do nivoa propisanih GP-om Ni{a i prate}e komunalno i 
infrastrukturno opremawe. 

Podru~je Plana detaqne regulacije ~ine dve celine: A, sportsko - 
rekreativna celina u ju`nom i zapadnom delu plana i celina B, turisti~ko - 
komercijalna celina u severnom i isto~nom delu plana.  

Celina A je sportsko - rekreativnog karaktera defini{e sadr`aje za 
velike i male sportove, fudbalska, rukometna, ko{arka{ka i odbojka{ka 
igrali{ta sa mogu}no{}u izgradwe tribina otvorenog ili zatvorenog tipa, 
teniske terene i sportske hale univerzalnog karaktera, sportove na vodi, a sve 
sa prate}im sadr`ajima (svla~ionice, sanitarni ~vorovi, klubske prostorije, 
prodaja i servisirawe sportske opreme i rekvizita, ribolova~kog pribora, 
ugostiteqske usluge, itd.), 

Celina B turisti~ko - komercijalnog karaktera defini{e sadr`aje za 
hotelijerstvo, ugostiteqstvo, ribolov (hoteli, moteli, kamping prostor, 
restorani), sa prate}im sadr`ajima, gradsku pla`u, i zelenilo. 

Planom se utvr|uju uslovi pod kojima se plansko podru~je prostorno i 
funkcionalno defini{e.  Plan ne sadr`i fizi~ku  strukturu za realizaciju, 
izuzev elemenata gradske primarne infrastrukture: saobra}ajnica i mre`a 
komunalnih sistema i instalacija. Koncepcija re{ewa  Plana odre|ena je na 
osnovu prirodnih i ste~enih uslova i defini{e generalna pravila izgradwe i 
kori{}ewa zemqi{ta. Re{ewa i pravila  Plana fiksiraju samo ona re{ewa 
kojima se utvr|uje javni (op{ti) interes. 
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Postupak razmatrawa i dono{ewa Plana: 
Odluka o izradi - 23.09.2004. godine (Izvr{ni odbor Grada Ni{a); 
Stru~na kontrola (utvr|ivawe nacrta) - 30.03.2005. godine (Komisija za 
planove Grada Ni{a); 
Ogla{avawe javnog uvida u Narodnim novinama - 11.05.2005.godine; 
Javni uvid - od 12.05.2005.godine do 01.06.2005. godine; 
Sumirawe javne rasprave i utvr|ivawe predloga Plana je zakazano 

09.06.2005. godine na Komisiji za planove grada Ni{a. 
Izve{taj Komisije o obavqenom javnom uvidu je sastavni deo 

obrazlo`ewa  i nalazi se u Dokumentaciji plana. 
 
 
 
 JP ZAVOD ZA URBANIZAM NI[ 


