
 

  
 
 

 
 4. DOKUMENTACIONI DEO 

Dokumentaciju plana ~ine: 

1. Uslovi nadle`nih organa, institucija i 
dr.; 

 2. Kopija plana;  
3. Program za izradu plana; 
4.  Odluka o izradi plana; 
5. Dokumentacija i podaci o obavqenoj 

stru~noj kontroli, javnom uvidu i 
raspravi o planu; 

6. Obrazlo`ewe plana sa stavovima 
obra|iva~a i Komisije za planove po 
svakoj primedbi na planu.  

 
III 

  
Plan detaqne regulacije je overen 

potpisom predsednika i pe~atom Skup{tine 
grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od 
kojih se po dva  primerka nalaze u Sekretarijatu 
za urbanizam i komunalne delatnosti, Javnom 
preduze}u Zavod za urbanizam Ni{ i Javnom 
preduze}u Direkcija za izgradwu grada i jedan 
primerak u Ministarstvu urbanizma i gra|evine. 

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan 
detaqne regulacije imaju pravna i fizi~ka 
lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e 
propisuje ministar nadle`an za poslove 
urbanizma. 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu 
osmog dana od dana objavqivawa u"Slu`benom 
listu grada Ni{a". 
 
 
 Број: 06-425/2004-11/27 
 У Нишу, 24. децембар 2004.године 
 
 

СКУПШТИНА ГРАДА НИША 
 

Председник, 
Владимир Домазет, с.р. 

 
 
 831. 

 
 

Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o 
planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS" 
broj 47/2003) i ~lana 34. ta~ka 5. Statuta grada 
Ni{a ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 26 /2002), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od  
24. децембра .2004.godine donela je  
 
 

PLAN DETAQNE REGULACIJE 
  ULICE JOVANA POPOVI]A  

U NI[KOJ BAWI  
 
 

I 
 

Planom detaqne regulacije  ulice Jovana 
Popovi}a (od ulice @elezni~ke  do ulice 
Prosvetne) u  Ni{koj Bawi (u daqem tekstu: 
Plan detaqne regulacije) bli`e se preciziraju 
pravila regulacije i gradwe iz Generalnog 
plana Ni{a 1995-2010 ("Slu`beni list grada 
Ni{a" br. 13/95 i 2/2002) radi utvr|ivawa 
uslova prostornog ure|ewa, regulacije i gra|ewa 
u granicama obuhvata Plana detaqne regulacije. 

Plan detaqne regulacije obuhvata 
podru~je povr{ine 0.46 ha. 

 Granice planskog podru~ja bli`e su 
definisane na grafi~kom prikazu: "Granica 
javnog gra|evinskog zemqi{ta sa elementim za 
obele`avawe na katastarskoj podlozi  ".  

Opis granice: Granica plana je sa zapada -  
zapadna regulacija ul.Jovana Popovi}a u Ni{koj 
Bawi, sa istoka- isto~na regulacija  ul.Jovana 
Popovi}a u Ni{koj Bawi. Severna preliminarna 
granica je ju`na regulaciona linija 
ul.@elezni~ke  iz RP Ni{ka Bawa a ju`na 
granica je severna regulacija ul.Prosvetne  iz 
RP Ni{ka Bawa.  

 U slu~aju me|usobnog naslagawa grafi~kog 
prikaza i opisa granice Plana detaqne 
regulacije merodavna je situacija na grafi~kom 
prikazu: "Granica javnog gra|evinskog zemqi{ta 
sa elementima za obele`avawe na katastarskoj 
podlozi  ".  

 
 

II 
 

        Elaborat plana detaqne regulacije ~ine: 
A  PLAN DETAQNE REGULACIJE 
 
     1. Pravila ure|ewa;  
     2. Pravila gra|ewa;  
     3. Grafi~ki deo  
 
B  DOKUMENTACIJA PLANA 
 

A  PLAN DETAQNE REGULACIJE 
1. PRAVILA URE\EWA 

 1.1. Op{ti urbanisti~ki uslovi 

Generalnim urbanisti~kim planom Ni{a 
1995-2010 ("Slu`beni list grada Ni{a", broj 
13/95) , Prvim izmenama i  dopunama Generalnog 
urbnisti~kog plana Ni{a 1995-2010 ("Slu`beni 
list grada Ni{a" broj 2/2002) i Regulacionim 
planom Ni{ka Bawa ("Slu`beni list grada 
Ni{a" broj 19/2002)  ulica Jovana Popovi}a je 
predvi|ena kao  naseqska saobra}ajnica .  

         Ulica Jovana Popovi}a  formirana  je kao  
sekundarna  saobra}ajnica koj a povezuje ulicu 
@elezni~ku koja je deo regionalnog puta R - 241 
a  i  ulicu Prosvetnu  koja ima karakteristiku  
sabirne ulice. 
                     
 1.2. Status zemqi{ta 
 U zahvatu granica Plana detaqne 
regulacije je samo javno gra|evinsko zemqi{te. 



 

 

 Granica javnog gra|evinskog zemqi{ta se 
poklapa sa granicom Plana detaqne regulacije. 
Zemqi{te je  je definisano koordinatama U i H 
prelomnih ta~aka. 

Gra|evinska parcela javnog gra|evinskog 
zemqi{ta formira}e  se od  katastarskih 
parcela i delova katastarskih parcela   445/1, 
366/3, 366/4, 366/5, 366/6, 366/7, 366/8, 
366/9,366/10, 366/11, 372/1, 374/2, 375/4,  389, 
388/1, 386/5, 388/3, 386/4, 381/2, 445/2, 445/3, 
386/3, 387/2, 386/9,386/8, 386/7, 386/2, 385/2, 385/3, 
386/4, 386/5, 378/3    katastarske op{tine Ni{ka 
Bawa. 
 

1.3. Urbanisti~ki uslovi za javne  objekte 
i povr{ine 

U zahvatu Plana detaqne regulacije 
javna povr{ina je namewena za izgradwu  ulice 
Jovana Popovi}a od ulice @elezni~ke do ulice 
Prosvetne. U funkciji saobra}aja i korisnika 
planirana je jedna kolovozna sa dve saobra}ajne 
trake i obostrani trotoari. Regulacija 
saobra}aja na raskrsnicama se planira sa  
horizontalnom, vertikalnom i (po potrebi) 
svetlosnom signalizacijom.   

 
1.4. Odredbe o postrojewima i 

infrastrukturnim objektima i mre`ama po 
zonama - celinama 

 
1.4.1. Saobra}ajne povr{ine 
U  zahvatu Plana detaqne regulacije 

planirane  povr{ine su za kolski i pe{a~ki 
saobra}aj . 

 
 1.4.2. Komunalna infrastruktura 
 U zahvatu  Plana izgra|ena je vodovodna 

i kanalizaciona mre`a, sekundarnog tipa, za 
obslu`ivawe objekata koji nale`u na 
saobra}ajnicu. U ju`nom trotoaru ulice 
@elezni~ke polo`en je opti~ki kabl  TATC " 
NI[ "- bugarska granica te je neophodno kod 
izvo|ewa voditi ra~una da ne do|e do o{te}ewa 
istog. 

Osvetqewe saobra}ajnice izvesti 
kandelabr stubovima visine 5-7 metara sa 
kablovskim vodom odgovaraju}eg pre~nika koji 
}e se priqu~iti na najbli`u trafostanicu 
10/0.4 kV. 

U profilu saobra}ajnice izgradi}e se 
vodovodna i kanalizaciona mre`a odgovaraju}eg 
kapaciteta ( prema hidrauli~kom prora~unu) za 
opskrbqivawe objekata u naleglim 
kompleksima.  Iste }e se vezati na mre`e u 
ulici @elezni~koj. 

 
1.5. Bilans povr{ina 
 

              Ulica Jovana Popovi}a:    4 559.22 m2 
- kolovozna povr{ina     3 029.00 m2 

           -trotoari                                  1 530.22 m2 

 

             1.6. Izvori finansirawa prioritetnih 
radova na ure|ewu zemqi{ta  

             Ulica Jovana Popovi}a u Ni{koj Bawi 
gradi}e se iz sredstava koje obezbe|uje grad Ni{ 
prema Programu ure|ewa gradskog gra|evinskog 
zemqi{ta. Izgradwa infrastrukturnih linija 
bi}e finansiski definisana glavnim 
projektima. 
 

2. PRAVILA GRA\EWA 
 

 2.1. Vrsta i namena objekta 
U zahvatu Plana detaqne regulacije je 

predvi|en objekat niskogradwe - drumska 
saobra}ajnica. 

Ista je namewena motornom, biciklisti-
~kom i pe{a~kom saobra}aju. 

  
2.1.1. Gra|ewe pod uslovima odre|enim 

Planom detaqne regulacije 
 
Gra|ewe predmetnih saobra}ajnica i 

objekata komunalne infrastrukture izvodi}e se 
u okviru gra|evinske parcele ulice. U 
horizontalnom, visinskom i sadr`ajnom  smislu 
predmetna saobra}ajnica }e se graditi prema 
Planu detaqne regulacije. 

Kolske povr{ine su dve saobra}ajne trake 
na jedinstvenom kolovozu. [irina saobra}ajnih 
traka je 3.00 m odnosno 5.50 m  .Pe{a~ke 
povr{ine su obostrani trotoari {irine 1.5m 
odnosno 1.00m 

Gra|ewe ulice  mo`e biti i fazno. Pri 
tom izgra|eni deo saobra}ajnice treba da 
zadovoqi funkcionalne, saobra}ajne i 
bezbednosne zahteve. 

 
2.1.2.Uslovi gra|ewa infrastrukturnih 

mre`a 
 
Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u 

regulacionom pojasu saobra}ajnice sa 
rasporedom koji je definisan planom svake 
infrastrukturne mre`e, a wihov raspored 
uslovqen je ve} izgra|enim mre`ama . Promena 
polo`aja infrastrukturnih mre`a u 
regulacionom profilu saobra}ajnice je 
dozvoqena i ne smatra se izmenom plana  uz 
po{tovawe va`e}ih tehni~kih uslova o 
dozvoqenim rastojawima kod paralelnog 
polagawa i ukr{tawa infrastrukturnih vodova. 

 Kod izvo|ewa infrastrukturnih 
mre`a pridr`avati se osnovnih uslova 
horizontalnih  i vertikalnih rastojawa koja 
iznose: 

 - kod paralelnog polagawa cevovoda 
vodovodne i kanalizacione mre`e minimalno 
horizontalno odstojawe osovinski iznosi  1,0 
metar, 

- kod paralelnog polagawa cevovoda 
vodovodne i kanalizacione mre`e sa 
elektroenergetskim i telefonskim kablovima 
minimalno horizontalno odstojawe osovinski 
iznosi  1,0 metar, 

- kod paralelnog polagawa cevovoda 
vodovodne i kanalizacione mre`e sa gasovodnom 



 

  
 
 

mre`om minimalno horizontalno odstojawe od 
spoqnih ivica cevi  iznosi izme|u vodovodne i 
gasovodne mre`e 0,5 m, a izme|u kanalizacione  
i gasovodne  mre`e 0,7 m. 

- kod paralelnog polagawa telefonskih i 
elektroenergetskih kablova minimalno 
rastojawe je 0,3 m za vodove 1 kV, odnosno 0,5 m 
za vodove 10 i 35 kV.  

- kod vertikalnog ukr{tawa cevovoda 
vodovodne i kanalizacione mre`e sa tt , 
energetskim kablovima i me|usobno minimalno 
vertikalno odstojawe od gorwe ivice cevi 
iznosi 0,5 m, a u odnosu na gaсovodnu mre`u 0, 2 
m, 

-kod ukr{tawa eletroenergetskih i tt 
kablova, elektroenergetski kabl se pola`e 
ispod tt kabla sa minimalnim rastojawem od 0, 5 
m. 

Dopu{teni ugao me|usobnog ukr{tawa svih 
instalacija iznosi maksimalno 90 a minimalno 
45 stepeni  a pod posebnim uslovima uz posebne 
mere za{tite 30 stepeni. 

 
2.2. Polo`aj objekta u odnosu na 

regulaciiju i u odnosu na granicu gra|evinske 
parcele 

 
Gra|evinska linija saobra}ajnice se 

poklapa sa granicom plana.  
2.3. Prostor za parkirawe vozila 
 
U zahvatu Plana detaqne regulacije nisu 

planirane povr{ine za parkirawe     vozila.  Na 
saobra}ajnim povr{inama ne planira se 
parkirawe vozila. 

 
2.4. Obezbe|ewe protivpo`arnih uslova 
U pogledu ispuwenosti protivpo`arnih 

propisa potrebno je napomenuti da je pristup  
protivpo`arnog vozila omogu}en svim objektima.  

 
2.5. Uslovi za nesmetano kretawe 

invalidnih lica 
U predmetnom kompleksu omogu}iti 

neometano i kontinualno kretawe invalidnih 
lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za 
planirawe i projektovawe objekata u vezi sa 
nesmetanim kretawem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica ("Slu`beni 
glasnik Republike Srbije",br.18/97). 

Trotoari i pe{aчke staze, pe{aчki 
prelazi su u prostoru povezani i sa nagibima od 
maksimalno 1:20. Najve}i popreчni nagib uliчnih 
trotoara i pe{aчkih staza upravno na pravac 
kretawa iznosi 2%. 

Delovi zgrada kao {to su balkoni, erkeri, 
vise}e reklame i sl., kao i dowi delovi kro{wi 
drve}a, koji se nalaze neposredno uz pe{aчke 
koridore, uzdignuti su najmawe 250cm u odnosu 
na povr{ini po kojoj se pe{ak kre}e. 

Pe{aчke prelaze postaviti pod pravim 
uglom prema trotoaru. 

Za savladavawe visinske razlike izme|u 
trotoara i kolovoza mogu se koristiti zako{eni 

iviчwaci, sa {irinom zako{enog dela od 
najmawe 45cm i maksimalnim nagibom zako{enog 
dela od 20% (1:5). 

 
 

 3. GRAFI^KI DEO PLANA DETAQNE 
REGULACIJE 
 
            1.  Izvod iz GP - a ...................1 :  10 000 
            2.  Katastarski plan sa granicom Plana 

detaqne regulacije i koordinatama 
ta~aka granice..............   1 : 1 000 

            3.  Granica javnog gra|evinskog 
zemqi{ta sa elementim za                 
obele`avawe na katastarskoj 
podlozi ..............................    1 : 1 000 

            4. Namena povr{ina, regulacija i 
nivelacija sa analiti~ko 
geodetskim elementima .....   1 : 1 000 

            5.  Karakteristi~ni popre~ni profili 
sa rasporedom infrastrukture 1 : 50 

            6. Infrastrukturna mre`a ...   1 : 1 000 
 
 
 
 
B  DOKUMENTACIJA PLANA 
 
 

Dokumentaciju plana ~ine : 
1. Uslovi nadle`nih organa, institucija i 

dr. ; 

2. Kopija plana; 

3. Program za izradu plana; 

4. Oluka o izradi plana; 

5. Dokumentacija i podaci o obavqenoj 
stru~noj kontroli, javnom uvidu i 
raspravi o planu; 

6. Obrazlo`ewe plana sa stavovima 
obra|iva~a i Komisije za planove po 
svakoj primedbi na planu. 

 
 

                                                                   
 
 

III 
 
 
  

Plan detaqne regulacije je overen 
potpisom predsednika i pe~atom Skup{tine 
grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od 
kojih se po dva  primerka nalaze u Sekretarijatu 
za urbanizam i komunalne delatnosti, Javnom 
preduze}u Zavod za urbanizam Ni{ i Javnom 
preduze}u Direkcija za izgradwu grada i jedan 
primerak u Ministarstvu urbanizma i gra|evine. 

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan 
detaqne regulacije imaju pravna i fizi~ka 
lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e 
propisuje ministar nadle`an za poslove 
urbanizma. 



 

 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu 
osmog dana od dana objavqivawa u"Slu`benom 
listu grada Ni{a". 
 
 
 
 Број: 06-425/2004-11/28 
 У Нишу, 24. децембар 2004.године 
 
 

СКУПШТИНА ГРАДА НИША 
 
 

Председник, 
Владимир Домазет, с.р. 
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