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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni 

glasnik RS", br. 47/2003 i 34/2006) i ~lana 37. ta~ka 6) Statuta grada Ni{a 
("Slu`beni list grada Ni{a", broj 88/2008), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od _________2008. godine, donela je 

 
 
 
 
 

PLAN DETAQNE REGULACIJE 
DELA PODRU^JA MK "BRANKO BJEGOVI]" 
SEVERNO  OD  ULICE  PRIBOJSKE U NI[U 

 
 
 
 
 
 

I 
 
 

 

Planom detaqne regulacije dela podru~ja MK "Branko Bjegovi}" severno od 
ulice Pribojske u Ni{u (u daqem tekstu: Plan  detaqne regulacije) bli`e se 
preciziraju pravila regulacije i gradwe  iz Generalnog plana Ni{a 1995-2010 
("Slu`beni list grada Ni{a" br. 13/95, 2/2002, 41/2004 i 51/2007) radi utvr|ivawa 
uslova prostornog ure|ewa, regulacije i gra|ewa u granicama obuhvata Plana 
detaqne regulacije. 

 
 
 
 

II 
 
 

Sastavni delovi Plana detaqne regulacije su: 
 
 
1)1)1)1) Uvodni deoUvodni deoUvodni deoUvodni deo    
2) Pravila ure|ewaPravila ure|ewaPravila ure|ewaPravila ure|ewa 
3) Pravila gra|ewaPravila gra|ewaPravila gra|ewaPravila gra|ewa  
4)4)4)4) Grafi~ki deoGrafi~ki deoGrafi~ki deoGrafi~ki deo    
5)5)5)5) Dokumentacioni deoDokumentacioni deoDokumentacioni deoDokumentacioni deo    
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1.0. 1.0. 1.0. 1.0. UVODNI DEOUVODNI DEOUVODNI DEOUVODNI DEO 
    
    
1.1.  1.1.  1.1.  1.1.  PRAVNI I PLANSKI OSNPRAVNI I PLANSKI OSNPRAVNI I PLANSKI OSNPRAVNI I PLANSKI OSNOVOVOVOV    
    
1.1.1.  Pravni osnov1.1.1.  Pravni osnov1.1.1.  Pravni osnov1.1.1.  Pravni osnov    
    

Pravni osnov za izradu plana sadr`i se u Zakonu o planirawu i izgradwi 
("Slu`beni glasnik RS", br.47/2003 i 34/2006), Pravilniku o sadr`ini, na~inu 
izrade, na~inu vr{ewa stru~ne kontrole urbanisti~kog plana kao i uslovima i 
na~inu stavqawa na javni uvid ("Slu`beni glasnik RS", br. 12/2004), Statuta grada 
Ni{a, "Slu`beni list grada Ni{a", br. 26/2002, 92/2004 i 14/2008) i Odluke o 
izradi Plana detaqne regulacije dela podru~ja MK "Branko Bjegovi}" severno od 
ulice Pribojske u Ni{u ("Slu`beni list grada Ni{a", br.72/2007). 
 
1.1.2.  Planski osnov1.1.2.  Planski osnov1.1.2.  Planski osnov1.1.2.  Planski osnov    
    

Planski osnov za izradu i dono{ewe predmetnog Plana sadr`an je u 
Generalnom planu Ni{a 1995-2010.god. ("Slu`beni list grada Ni{a, br. 13/95, 
2/2002, 41/2004 i 51/2007)(u daqem tekstu: Generalni plan).  
 
1.2.1.2.1.2.1.2. Obuhvat planaObuhvat planaObuhvat planaObuhvat plana    
    

Plan detaqne regulacije obuhvata podru~je povr{ine 14.15ha. 
Severna granica Plana se prostire du` ju`ne granice katastarskih parcela 

(od kat. parcele br. 7655/16 do kat. parcele 7639/9) uz Sjeni~ku ulicu i ju`nu 
regulaciju Humskog potoka; isto~nu granicu ~ine zapadna granica kat. parcele 
7640/1, zapadna regulacija ulice Pribojske; ju`na granica je severna regulaciona 
linija ulice Pribojske; zapadna granica je isto~na regulacija ulice 
Dobrovoqa~ke i deo severne i zapadne regulacije ^ajetinske ulice zajedno sa svim 
naleglim ukr{tajima, kao i isto~na  granica kat. parcele 7659/6. 

Granica plana ucrtana je u svim grafi~kim prilozima ovoga plana u 
razmeri  1:1000. 
    
1.3.1.3.1.3.1.3. Ciq izrade planaCiq izrade planaCiq izrade planaCiq izrade plana    
 

Predmetno podru~je prema Generalnom planu pripada zoni gradskog 
stanovawa gustine 100-200st/ha. 

Ovim planom se u okviru podru~ja obuhvata odre|uju i razgrani~avaju javne 
povr{ine od povr{ina druge namene, odre|uje namena i na~in kori{}ewa 
zemqi{ta, daju nivelaciona re{ewa i pravila regulacije i parcelacije.            

Glavni ciqevi i kriterijumi Plana su slede}i: 
- definisawe javnog interesa i pravila ure|ewa i gra|ewa prostora;  
- racionalno kori{}ewe gradskog gra|evinskog zemqi{ta; 
- rekonstrukcija postoje}e i formirawe nove saobra}ajne mre`e unutar 

bloka u skladu sa planiranim namenama i kapacitetima; 
- predvi|awe vrste i polo`aja komunalne opreme u prostoru; 
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- maksimalno o~uvawe `ivotne sredine kroz o~uvawe postoje}ih i 
formirawe novih zelenih povr{ina; 

- intenzivno aktivirawe lokacija gde postoje realni interesi za 
ulagawe.  
    
1.1.1.1.4444. . . . IzvodIzvodIzvodIzvod    iziziziz    GeneralnogGeneralnogGeneralnogGeneralnog    planaplanaplanaplana    

 
Generalnim planom za podru~je obuhva}eno planom je predvi|ena namena: 

zona porodi~nih stambenih objekata - individualna stambena izgradwa malih 
gustina - gradsko stanovawe 100 - 200st/ha.  

Za daqi razvoj stanovawa na podru~ju GP-a, predvi|a se obezbe|ewe 
optimalnih uslova stanovawa, ravnomerno, na ukupnom podru~ju, obezbe|ewe 
potrebnog broja stanova za prira{taj stanovni{tva i rekonstrukciju, na terenima 
koji pru`aju najpovoqnije uslove za izgradwu i komunalno opremawe 
novoizgra|enih stanova. 

Polaze}i od toga da svako doma}instvo treba da ima jedan stan, odnosno da 
svaki stanovnik ima jednu sobu, prose~na veli~ina stana treba da bude 60m2, a 
korisna povr{ina stana 20m2/ stanovniku. 

 
 

1.1.1.1.5555. . . . PodlogePodlogePodlogePodloge    zazazaza    izraduizraduizraduizradu    PlanaPlanaPlanaPlana    
 

Plan detaqne regulacije je ra|en na slede}im podlogama: 
-  Katastarsko-topografski plan ................................................................................. 1:1 000     
(U delu naseqa Branko Bjegovi}; KO Kamenica; Op{tina Ni{; Geodetski biro 
"Geoagent", Ni{) 
- Katastarski plan (analogan-skeniran).....................................................................1:1 000 
(dl 3-n, 4-n, 5-n, 6-n; KO Kamenica; Op{tina Ni{) 

Kao pomo}ne podloge kori{}ene su: aerofotogrametrija i orto-foto 
snimak Ni{a. 
  
 
1.1.1.1.6666.... P P P Postojeostojeostojeostoje}}}}eeee    stawestawestawestawe    izgraizgraizgraizgra||||enostienostienostienosti    iiii    namenanamenanamenanamena    povrpovrpovrpovr{{{{inainainaina    

 
Podru~je Plana detaqne regulacije obuhvata zemqi{te uglavnom 

neizgra|eno sa neasfaltiranim ulicama, ve} poqskim putevima.  
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2222.0. .0. .0. .0. PRAVILA UREPRAVILA UREPRAVILA UREPRAVILA URE\\\\EWAEWAEWAEWA 
    

2.12.12.12.1....    NNNNamena i na~in kori{}ewa zemqi{taamena i na~in kori{}ewa zemqi{taamena i na~in kori{}ewa zemqi{taamena i na~in kori{}ewa zemqi{ta    
Zemqi{te u okviru granica plana podeqeno je na javno gra|evinsko 

zemqi{te i ostalo gra|evinsko zemqi{te. 
U prostoru Plana izdvajaju se za javno gra|evinsko zemqi{te planirane 

saobra}ajnice, trafostanice i parkovsko zelenilo(vidikovac) u delu bloka A6. 
Povr{ine za drugu namenu, stanovawe(A1-A7) i podru~je za{titnog zelenila(deo 
bloka A7), obuhvataju prostor koji se izdvaja kao ostalo gra|evinsko zemqi{te 
ure|eno Generalnim planom Ni{a 1995 - 2010 ("Slu`beni list grada Ni{a, 
br.13/95, 2/2002, 41/2004 i 51/2007). 

Podela na prostorne celine - blokove izvr{ena je prema: dominantnoj 
nameni, kompatibilnosti sadr`aja, infrastrukturnoj opremqenosti, uli~noj 
matrici, kao i potrebi jasnijeg definisawa vrednosti gra|evinskog zemqi{ta i 
objekata. 

Podru~je plana ~ine tri celine: 
Celina A  -  stanovawe - blokovi od A1 do A5, deo bloka B i deo bloka C); 
Celina B   -  parkovsko zelenilo(vidikovac), stanovawe; 
Celina C  -  za{titno zelenilo, stanovawe. 

 
Celinu A ~ini pet urbanisti~kih blokova sa namenom stanovawa gustine 

100-200st/ha, s tim da se ova namena javqa i u delu blokova B i C.  
Celina B i celina C su me{ovite namene. Namena stanovawa i  parkovskog 

zelenila ~ine blok B, dok blok C sadr`i namenu stanovawa i za{titnog zelenila.  
U ovim blokovima je mogu}e ostvariti i poslovne sadr`aje u odre|enom 

procentu. Preporuka je da procenat poslovawa bude pove}an u bloku B.   
TabelaTabelaTabelaTabela    1111. . . .     
U~e{}e pojedina~nih namena na prostoru plana: 

1.1.1.1.1. 1. 1. 1. CelinaACelinaACelinaACelinaA    
blokblokblokblok    
    

granicagranicagranicagranica    ---- ulice ulice ulice ulice    
    

povr{inapovr{inapovr{inapovr{ina    
(ha)(ha)(ha)(ha)    

namena prostoranamena prostoranamena prostoranamena prostora    
    

A1 Pribojska, Dobrovoqa~ka,Nova1, 
Nova4  
 

1.45 stanovawe 

A2 
 

Pribojska, Nova1, Nova4 1,32 
 

stanovawe 
 

A3 
 

Pribojska, Nova 1, Dobrovoqa~ka, 
Nova 2 

2.23 
 

stanovawe 
 

A4 
 

Pribojska, Nova 2, Dobrovoqa~ka, 
Bjelasi~ka, Nova 3 

2.92 stanovawe 
 

A5 Pribojska, Nova3, Nova 5, Nova 6 1.01 stanovawe 
 

  B   Nova 3, Nova 5 1.29 
0.75 

stanovawe 
parkovsko zelenilo 

C Bjelasi~ka, ^ajetinska, Nova 5, 
Nova 6 

1.08 
0.68 

stanovawe 
za{titno zelenilo 
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2.22.22.22.2. . . . PodelaPodelaPodelaPodela    zemqizemqizemqizemqi{{{{tatatata    obuhvaobuhvaobuhvaobuhva}}}}enogenogenogenog    PlanomPlanomPlanomPlanom    nananana    javnojavnojavnojavno    iiii    ostaloostaloostaloostalo    gragragragra||||evinskoevinskoevinskoevinsko            
zemqizemqizemqizemqi{{{{tetetete    

 
Zemqi{te obuhva}eno predmetnim planom predstavqa gra|evinsko 

zemqi{te.        
Namena zemqi{ta je planirana kao: 

a) javno zemqi{te nameweno za: 
- javne saobra}ajne povr{ine (kolovoz, trotoari, pe{a~ke komunikacije, 

autobuska stajali{ta) 
- trafostanice 
- javne zelene povr{ine; 
b) ostalo zemqi{te nameweno za slede}e sadr`aje: 
- stanovawe, 
- poslovawe u okviru stanovawa; 
- za{titno zelenilo. 

kako je prikazano u grafi~kom prikazu "Re`im kori{}ewa prostora sa 
parcelacijom, 1:1000". 

    
    

2.2.12.2.12.2.12.2.1.... Javno gra|evinsko zemqi{te 
 

Tabela Tabela Tabela Tabela 2222. . . .     
Obuhvat katastarskih parcelaObuhvat katastarskih parcelaObuhvat katastarskih parcelaObuhvat katastarskih parcela    

        
KKKKatastarske parcele (delovi):atastarske parcele (delovi):atastarske parcele (delovi):atastarske parcele (delovi):                                                                                                                                                                                                                                                                                            KO KO KO KO KamenicaKamenicaKamenicaKamenica    
 
7628/1,7628/2, 7628/3, 7628/5, 7628/6, 7628/9, 7628/10, 7629/1, 7630/3, 7631/1,7632/1, 
7633/1, 7634, 7635, 7636/1, 7640/7, 7640/8, 7641/4,  7642, 7642/1, 7643/1, 7643/2, 7643/3, 
7643/4, 7644/1, 7644/2, 7644/3, 7644/4, 7645, 7646/1, 7646/2, 7647/4, 7649/1, 7649/8, 7650/1, 
7650/5, 7651/1, 7651/4, 7652/1, 7652/4, 7659/1, 7659/2, 7659/3, 7659/34, 7659/4, 7659/5, 
7641/1, 7641/2, 7641/3, 7641/4 
 
Napomena: U SLU^AJU NEPODUDARNOSTI OVOGA SPISKA SA GRAFI^KIM 

PRILOGOM "GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA, 1:1000", 
VA@I PRILOG.    

    
    

2.2.22.2.22.2.22.2.2. . . . Ostalo gra|evinsko zemqi{te    
 

Ostalo gra|evinsko zemqi{te obuhvata povr{ine namewene za stanovawe i 
za{titno zelenilo ~iji su normativi uslovqeni Generalnim planom Ni{a 1995-
2010 ("Slu`beni list grada Ni{a, br.13/95, 2/2002, 41/2004 i 51/2007).    
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2.32.32.32.3. . . . UrbaniUrbaniUrbaniUrbanististististi~~~~ki uslovi za javne povrki uslovi za javne povrki uslovi za javne povrki uslovi za javne povr{{{{ine i javne objekteine i javne objekteine i javne objekteine i javne objekte    
    

Ovim planom definisana su pravila ure|ewa i izgradwe javnih povr{ina i 
objekata javne namene. 

Veli~ina parcela za javne povr{ine i objekte utvr|ena je ovim planom. 
U granicama Plana nalazimo linearne javne urbane prostore koje ~ine 

ulice razli~itog saobra}ajnog ranga. 
Uslovi za javne povr{ine date su u ta~ki 2.4.1 - saobra}ajne povr{ine i 2.4.3 

- slobodne povr{ine. 
 

    
2.42.42.42.4. . . . Odredbe o postrojewima i infrastrukturnim objektimaOdredbe o postrojewima i infrastrukturnim objektimaOdredbe o postrojewima i infrastrukturnim objektimaOdredbe o postrojewima i infrastrukturnim objektima        
    
2.4.2.4.2.4.2.4.1.1.1.1. Saobra}ajne povr{ine    

    
Predmetno podru~je je neizgra|eno, tako da je stvorena mogu}nost izgradwe 

saobra}ajne mre`e prema propisima. Interni saobra}ajni sistem u okviru 
predmetnog podru~ja, u funkcionalnom i tehni~kom smislu, mora da omogu}i 
normalno kretawe one strukture vozila koja }e ga koristiti - putni~kih 
automobila, komunalnih vozila i sl. 

    
2.4.1.1. Putevi, ulice i pristupi 

 
Povezivawe podru~ja sa spoqnim saobra}ajnim sistemom se ostvaruje preko 

postoje}ih obodnih saobra}ajnica Pribojske, Dobrovoqa~ke i ^ajetinske, koje je 
neophodno rekonstruisati. 

Prilikom formirawa novoplanirane saobra}ajne mre`e, ispo{tovana je 
postoje}a saobra}ajna mre`a u okru`ewu planirana Regulacionim planom podru~ja 
MK "Branko Bjegovi}" u Ni{u ("Slu`beni list grada Ni{a, br. 1/00), koja 
predstavqa ste~enu obavezu na planskom podru~ju. Planirano je 6 novih 
saobra}ajnica i 5 novih pe{a~kih komunikacija. Funkcionisawe kolskog i 
pe{a~kog saobra}aja regulisa}e se odgovaraju}om horizontalnom i vertikalnom 
signalizacijom. 

Planirana saobra}ajna mre`a je prikazana na grafi~kom prilogu: 
"Saobra}aj sa regulacijom, nivelacijom i analiti~ko - geodetskim elementima,  
 R 1:1000". 

 
2.4.1.2.  Uslovi saobra}aja i saobra}ajnih povr{ina 
    

Uslovi za novoplanirane saobra}ajnice 
 

[irina novoplaniranih saobra}ajnica unutar kompleksa je data u Tabeli 3   
"Parametri za projektovawe saobra}ajnica". 

Trase novoplaniranih saobra}ajnica u situacionom i nivelacionom planu 
prilago|ene su terenu i kotama saobra}ajnica iz Regulacionog plana, sa padovima 
u granicama propisanih. 

Odvodwavawe je re{eno gravitacionim oticawem povr{inskih voda, 
odnosno podu`nim i popre~nim padom sobra}ajnica, u sistemu zatvorene ki{ne 
kanalizacije. 



  
    

 

Plan detaqne regulacije dela podru~ja MK "Branko Bjegovi}" severno od ulice Pribojske u Ni{u 
 

                                                                                                                                                                      7 
 

Kolovoznu konstrukciju novoplaniranih saobra}ajnica utvrditi shodno 
rangu saobra}ajnica, i saobra}ajnom optere}ewu. Kolovozni zastor treba da je u 
funkciji sadr`aja popre~nog profila saobra}ajnice, podu`nih i popre~nih 
nagiba, kao i na~ina odvodwavawa zastora. 

Elementi situacionog plana saobra}ajnica definisani su i prikazani na 
grafi~kom prikazu: "Saobra}aj sa regulacijom, nivelacijom i analiti~ko - 
geodetskim elementima, R 1:1000".  

 
Tabela Tabela Tabela Tabela 3333. . . .     
Parametri za projektovawe saobra}ajnicaParametri za projektovawe saobra}ajnicaParametri za projektovawe saobra}ajnicaParametri za projektovawe saobra}ajnica    

        
naziv naziv naziv naziv     regulacijregulacijregulacijregulacijaaaa    

((((m))))    
kolovozkolovozkolovozkolovoz    

((((m)))) 
trotoartrotoartrotoartrotoar    

((((m))))    
napomenanapomenanapomenanapomena    

Nova1 8.5 5.5 3.0 (2h1.5) izgradwa 
Nova2 8.5 5.5 3.0 (2h1.5) izgradwa 
Nova3 8.5 5.5 3.0 (2h1.5) izgradwa 
Nova4 8.5 5.5 3.0 (2h1.5) izgradwa 
Nova5 6.5 3.5 3.0 (2h1.5) izgradwa 
Nova6 6.5 3.5 3.0 (2h1.5) izgradwa 

Nove pe{a~ke komunikacije u okviru Plana uraditi u {irini regulacije od 
2m, pri ~emu je pe{a~ka staza {irine 1.5m a zaшtitni pojas 0.50m (2h0.25m). 

 
Uslovi za obodne saobra}ajnice 

    
Obodne saobra}ajnice su preuzete iz Regulacionog plana, one ne ulaze u 

granicu podru~ja, ali kako tangiraju predmetno podru~je i planirana mre`a se 
bazira na istim, potrebno je ovim planom dati uslove za realizaciju obodnih 
saobra}ajnica. 

Obodne saobra}ajnice su: Pribojska, Dobrovoqa~ka i ^ajetinska. 
Zadr`avaju se regulacije date prethodnim planom, koje kao takve treba i izvesti. 
Ove saobra}ajnice se rekonstrui{u ili izgra|uju prema parametrima datim u 
Tabeli 4 "Parametri za projektovawe saobra}ajnica ". 

 
Tabela Tabela Tabela Tabela 4444. . . .     
Parametri za projektovawe saobra}ajnicaParametri za projektovawe saobra}ajnicaParametri za projektovawe saobra}ajnicaParametri za projektovawe saobra}ajnica    

        
naziv naziv naziv naziv     regulacijregulacijregulacijregulacijaaaa    

    
((((m))))    

kolovozkolovozkolovozkolovoz    
    

((((m)))) 

trotoartrotoartrotoartrotoar    
    

((((m))))    

zelena zelena zelena zelena 
traka traka traka traka     

((((m))))        

napomenanapomenanapomenanapomena    

 
Pribojska 

 
11,0 

 
7,0 

 
4,0 

(2h2,0) 

 
- 

 
rekonstrukcija 

 
Dobrovoqa~ka 

 
11,0 

 
7,0 

 
4,0 

(2h2,0) 

 
- 

 
rekonstrukcija 

 
^ajetinska 

 
8.5 

 
5.5 

 
3,0 

(2h1,5) 

 
- 

 
rekonstrukcija 
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2.4.1.3. Pe{a~ki i biciklisti~ki saobra}aj 
    

U granicama bloka se ne predvi|aju posebne povr{ine za kretawe 
biciklista, te ће се stoga, biciklisti~ki saobra}aj odvijaти na kolovoznoj  
povr{ini.  
    
2.4.1.4. Uslovi za stacionarni saobra}aj 

  
Parkirawe je planirano: 

- za stambene i stambene objekte sa delatnostima na parcelama, odnosno u 
dvori{tima, bilo na otvorenom ili u gara`i; 

Parkirawe vozila se planira van uli~nih povr{ina. 
Primeniti normative za odre|ivawe broja parkinga u odnosu na sadr`aje, 

koji su dati u tabeli 5 "Normativi za odre|ivawe broja parkinga". 
 
Tabela Tabela Tabela Tabela 5555....    

Normativi za odre|ivawe broja parkingaNormativi za odre|ivawe broja parkingaNormativi za odre|ivawe broja parkingaNormativi za odre|ivawe broja parkinga    

Sadr`ajSadr`ajSadr`ajSadr`aj    1 PM 1 PM 1 PM 1 PM     

Stanovawe  1 stan 

Delatnosti 70 m2 korisnog poslovnog prostora 

    
    
2.4.1.5.  Obezbe|ewe protivpo`arnih uslova 

 
U pogledu ispuwenosti protivpo`arnih propisa potrebno je napomenuti da 

je pristup protivpo`arnog vozila omogu}en svim objektima. Tako|e je ispo{tovan 
i propis o neophodnosti formirawa proto~nosti, odnosno kru`nog saobra}ajnog 
toka oko bloka.     

    
2.4.1.6. Uslovi za nesmetano kretawe lica sa posebnim potrebama 

 
U predmetnom kompleksu omogu}iti neometano i kontinualno kretawe 

invalidnih lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe 
objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 
lica ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", br. 18/97). 

Trotoari i pe{a£ke staze, pe{a£ki prelazi su u prostoru povezani i sa 
nagibima od maksimalno 1:20. Najvi{i popre£ni nagib uli~nih trotoara i 
pe{a~kih staza upravno na pravac kretawa iznosi 2%. 

Potrebno je opremiti povezane pravce kretawa u kojima su otklowene 
prepreke. Ugraditi u trotoare staze za stanovnike sa smawenom sposobno{}u 
kretawa, koje bi bile od drugog materijala i to reqefne. 

Na pe{a~kim prelazima postaviti oborene ivi~wake. 
Kod javnih prostora izbegavati razli~ite nivoe pe{a~kih prostora, a kada 

je promena neizbe`na, savladavati je i rampom pored stepeni{ta. 
Pe{a£ki prelaz je postavqen pod pravim uglom prema trotoaru.  
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Za savladavawe visinske razlike izme|u trotoara i kolovoza mogu se 
koristiti zako{eni ivi£waci, sa {irinom zako{enog dela od najmawe 45cm i 
maksimalnim nagibom zako{enog dela od 20% (1:5). 

Za savladavawe visinske razlike izme|u pe{a~ke povr{ine i prilaza do 
objekta obavezne su rampe za pe{ake i invalidska kolica, za visinsku razliku do 
76cm; odnosno spoqne stepenice, stepeni{te i podizne rampe, za visinsku razliku 
ve}u od 76cm. Ulaz u zgradu prilagoditi kori{}ewu licima sa posebnim potrebama 
u prostoru.  

  
2222....4444.2.2.2.2....    Infrastrukturne mre`e    
    
2.4.2.1. Elektroenergetska mre`a 
 

U zahvatu razrade ne postoje  izgra|eni objekti elektroenergetske mre`e.  
Za potrebe snadevawa elektri~nom energijom  potro{a~a  u zahvatu plana 

izgradi}e se 4(~etiri) trafostanice 10/0,4kV, snage 1h630 kVA koje }e se  povezati 
na distributivnu 10kV-nu mre`u. Na grafi~kom prilogu su date trase za polagawe 
vodova 10kV, a na~in i tehni~ko re{ewe povezivawa ove trafostanice na 
distributivnu 10kV-nu mre`u izvr{i}e se prema uslovima "Elektrodistribucije" 
Ni{, a zavisno od stawa mre`e u ovom delu naseqa . Novoplanirane trafostanice 
bi}e slobodnostoje}i objekti. 

Postoje}a mre`a 0,4 kV u susednim blokovima je vazdu{na. Kod izgradwe 
novih objekata ovu mre`u raditi kao kablovsku. 

 
2.4.2.2. Telefonska mre`a 

 
 Ukupne potrebe korisnika  u zahvatu razrade iznose oko 500 telefonskih 
prikqu~aka. Zadovoqewe potreba novih  korisnika u zahvatu razrade izvr{i}e se 
aktivirawem rezervi iz postoje}ih pretplatni~kih kablova ili polagawem novog 
pretplatni~kog  kabla koji bi opslu`io podru~je razrade i susedne blokove. Ovo 
podru~je pripada konzumnom podru~ju ATC "Komren". 

Prikqu~na i razvodna TT mre`a u kompleksu izve{}e se kao kablovska. 
 U prostoru zelenila na severnom delu zahvata plana izgradi}e se bazna 
radio stanica za mobilnu telefoniju. 
 
2.4.2.3  Gasifikaciona mre`a 
  
 Obezbe|ewe prirodnog gasa izvr{i}e se iz merno-regulacione stanice za 
{iroku potro{wu "Komren". Merno-regulaciona stanica "Komren" treba da 
obezbedi prirodni gas za potrebe {iroke potro{we za stanovni{tvo naseqa Dowi 
Komren i Branko Bjegovi}. Distributivni gasovod za potrebe korisnika u zahvatu 
razrade pritiska do 3 bara, radi}e se u sklopu gasifikacije celog naseqa Branko 
Bjegovi}.  
 
2.4.2.4. Vodovodna mre`a 

 
Kompleks razrade  se nalazi u II-oj  visinskoj zoni vodosnabdevawa. U ulici 

Pribojskoj izveden je cevovod pre~nika 200mm, u ulici Dobrovoqa~koj cevovod 
pre~nika 160mm, i u ulici Akademika \or|a Lazarevi}a cevovod pre~nika 150 mm.  
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Vodosnabdevawe blokova unutar granice zahvata planira se izgradwom  
prstenaste mre`e minimalnog pre~nika ∅100 mm , koja }e se vezati na navedene 
cevovode. Trasa vodovodne mre`e je u kolovozu, na horizontalnom odstojawu od 
1,00m u odnosu na ivicu kolovoza. 

 

2.4.2.5. Kanalizaciona mre`a 
 
Evakuacija otpadnih voda iz zahvata plana izvodi}e se op{tim tipom 

kanalizacije.  
U ulici Pribojskoj, koja je ju`no od zahvata razrade izgra|ena je 

kanalizaciona mre`a pre~nika 400mm, u ulici Akademika \or|a Lazarevi}a koja 
je isto~no od zahvata razrade cevovod pre~nika 300 mm, i u ulici Dobrovoqa~koj 
cevovod pre~nika 300 mm. 

Upotrebqene vode iz podru~ja plana se preko planiranih cevovoda 
usmeravaju i ukqu~uju na postoje}e cevovode u navedene saobra}ajnice kako je dato 
na grafi~kom   prilogu. 

Trasa kanalizacije za upotrebqene vode je u osovini kolovoza. 
 

2.4.3. 2.4.3. 2.4.3. 2.4.3. Uslovi za zelene i slobodne povr{ine    
    
2.4.3.1.    Koncepcija mre`e zelenih i slobodnih povr{ina i na~in odr`avawa    

U okviru podru~ja plana  i mogu}ih gra|evinskih parcela, slobodne i javne 
zelene povr{ine re{avane su prema prostorno-funkcionalnim mogu}nostima i  
definisane su  analiti~ki, to jest procentualno, i treba da budu zastupqene sa 
min. 30% od ukupne povr{ine kompleksa. 

Kompoziciono i prostorno, kako je prostor Plana neizgra|en, zelenilo 
re{iti slobodno, uskla|eno sa namenom povr{ine. 

Izbor sadnog materijala izvr{iti prema vladaju}im uslovima sredine i 
uklopiti ga u ambijent i karakter, tj. namenu prostora. 

Planirani i predvi|eni prostor za za{titni pjas formirati od adekvatnih 
li{}arskih i ~etinarskih vrsta (visoke, sredwe i parterne vegetacije). 

Nivelaciono-regulacionim re{ewem terena i sistemom popre~nih  i 
podu`nih padova  na stazama i platoima, pomo}u rigola i slivnika, atmosfersku 
vodu odvesti do ki{ne kanalizacije ili na slobodne zelene povr{ine.  

Zasade u za{titnom pojasu podi}i tako, da ne ometaju preglednost i ne 
ugro`avaju bezbednost. 

Na poqoprivrednom zemqi{tu dozvoqeni su svi radovi koji doprinose 
pove}awu wegove vrednosti kao faktora poqoprivredne proizvodwe, pod uslovom 
strogog po{tovawa ekolo{kih ograni~ewa za trajno o~uvawe biokapaciteta 
ukupnog prostora.   

@ivotnu sredinu na ovom prostoru ugro`avaju, izduvnim gasovima i bukom, 
motorna vozila i u zimskom periodu, mnogobrojna ku}na lo`i{ta na ~vrsto 
gorivo.  

Iz tog razloga sa ciqem za{tite `ivotne sredine pridr`avati se  slede}ih  
uslova: 

- Osloboditi unutra{wost blokova od nehigijenskih i pomo}nih 
objekata i ovaj prostor planirati kao ure|enu zelenu povr{inu; 

- Zagrevawe objekata vr{iti iskqu~ivo centralizovano; 
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- Zelene nasade pa`qivo planirati, tako da imaju visoku biolo{ku, 
funkcionalnu i estetsku vrednost; 

- Omogu}iti kretawe hendikepiranim i invalidnim licima na svim 
pe{a~kim stazama i prelazima. 
    
2.4.3.2. Vrste zelenih i slobodnih povr{ina 
 

U skladu sa Zakonom o podizawu i odr`avawu zelenih povr{ina sa 
biolo{kom osnovom po zna~aju na podru~ju Plana, ure|ewe zelenila posmatrano je 
kao zna~ajan aspekt ukupnog ure|ewa prostora, gde se formiraju: 

- javne zelene povr{ine: gradski park - formirati kao naseqski i lokalni 
park, uli~ni drvoredi, parking prostor; 

- za{titni pojas zelenila pojedinih zona; 
- prate}e zelenilo - u zonama stanovawa. 

 
2.4.3.3. Javno zelenilo 
 

Javne zelene povr{ine 

Parkovsko zelenilo (vidikovac), stanovawe - celina B    
 

U okviru javnih zelenih povr{ina nije dozvoqena izgradwa ni postavqawe 
privremenih ili stalnih objekata koji nisu u skladu sa pravilima ovog plana, niti 
bilo kakva intervencija u prostoru koja nije u skladu sa funkcijom javnog zelenila 
i koja naru{ava ekolo{ke, estetske i ambijentalne vrednosti javnog gradskog 
prostora. 

Ovaj javni zeleni prostor oblikovati parkovskim re{ewem, uz primenu 
pojedina~nih sadnica visoke zimzelene i listopadne vegetacije, ukrasnih i 
cvetnim formama {ibqa, puzavica, perena i parternog travwaka i uskladiti ih sa 
postoje}om zadr`anom visokom vegetacijom.  Pe{a~ke staze i platoe poplo~ati 
kvalitetnim, dekorativnim zastorom za pokrivawe staza, zatim, postaviti {iroke 
rampe blagih nagiba za lak{e kretawe invalidnih i hendikepiranih lica, uz 
mogu}nost primene vrtnih elemenata - ~esma, fontana, skulptura kao i 
odgovaraju}i mobilijar za sedewe, korpe za otpatke, osvetqewe (kandelabre), 
sprave za igru dece, murali, mozaici i sli~ni radovi koji bi mogli afirmisati 
autore iz oblasti primewene umetnosti.   

Listopadne vrste koje se mogu koristiti za ozelewavawe su: Acer  campestre, 
Acer platanoides "Globosa", Carpinus betulus "Fastigiata", Tilia cordata, Betula verucosa  i dr. 

A od zimzelenih vrsta za ozelewavawe koristiti: Pinus nigra, Picea excelsa, 
Cedrus deodara, Abies alba, Thuja orientalis i dr., a od `bunastih: Berberis thunbergi, 
Juniperus horizontalis, Cotoneaster sp., Spireea sp. i druge. 
 

Prednost nad betonskim elementima imaju raster elementi od 
recikliraju}ih polietilenskih materijala. Otvori za sadnice drvoreda su  
{irine 0,75-1 m,  u ravni sa kotom podloge, uokvireni odgovaraju}im ivi~wacima, 
pokriveni re{etkastim za{titnicima od livenog gvo`|a ili zastorom od 
krupnije rizle.  
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Uli~ni drvoredUli~ni drvoredUli~ni drvoredUli~ni drvored 

U ciqu unapre|ewa sistema gradskog zelenila i uspostavqawa prirodnog 
procesa vazdu{nih strujawa, planirane su  kvalitetne drvoredne sadnice.  

Na planiranom parkingu du` ulica, polo`aj parkinga prilagoditi poziciji 
planiranog drve}a. Ta~an broj parking mesta i wihov polo`aj utvrdi}e se kroz 
izradu tehni~ke dokumentacije, a na osnovu prethodno utvr|enog geodetskog 
snimka. 

Za fiziolo{ki prezrela stabla predvideti sukcesivnu zamenu mladim, 
rasadni~ki odnegovanim drvorednim sadnicama. 

Vrste drve}a za drvorede, izabrati po kriterijumu otpornosti na {tetne 
gasove, zatim po gustini kro{we, wenom pravilnom obliku, pona{awu  u odnosu na 
supstrat i otpornost na biqne bolesti i {teto~ine, a potrebno je da ne izazivaju 
alergijske reakcije kod lokalnog stanovni{tva u periodu cvetawa i plodono{ewa. 

Drvoredne sadnice postaviti bli`e ulici u neprekinutom nizu (izuzev kada 
su planom predvi|ene ulivno-izlivne i pomo}ne saobra}ajnice). 
 

Ozelewavawe parkingaOzelewavawe parkingaOzelewavawe parkingaOzelewavawe parkinga    

Na parking prostorima planira se zastor od recikliraju}ih 
polietilenskih ili betonskih  raster elemenata sa zatravqenim spojnicama i 
sadwa posebno odnegovanih drvorednih sadnica ni`ih li{}ara pre~nika kro{wi 
oko 5-(7) metara, za zasenu parking mesta. Drvorede saditi na parkinzima tako da 
svako stablo stvara zasenu na najmawe dva parking mesta.  

Vrste koje se mogu koristiti za ozelewavawe su: Acer campestre, Acer 
platanoides "Globosa", Carpinus betulus "Fastigiata", Tilia cordata  i dr. 

Prednost nad betonskim elementima imaju raster elementi od 
recikliraju}ih polietilenskih materijala. Otvori za sadnice drvoreda su  
{irine 0,75-1 m,  u ravni sa kotom podloge, uokvireni odgovaraju}im ivi~wacima, 
pokriveni re{etkastim za{titnicima od livenog gvo`|a ili zastorom od 
krupnije rizle.  

 
2.4.3.4. Za{titni pojas zelenila 
        

Za{titni pojas zelenila nalazi se na severu lokacije i spada u ostalo 
gra|evinsko zemqi{te. Zbog velikog pada terena pogodan je za gajewe nekih vrsta 
vo}a, odn. formirawe vo}waka. 
 

Celina C  -  za{titno zelenilo, stanovawe. 

Uz granicu plana sa severne strane prote`e se za{titni pojas zelenila. 
Funkcionalni sadr`aj i karakter ovog prostora nadovezati na parkovsko zelenilo 
(vidikovac). 

Re{ewe na kome se bazira pojas za{titnog zelenila je za{tita unutra{weg 
prostora koji je namewen stanovawu i prostoru komercijalnih  sadr`aja. 

Redukovawe nivoa buke, zadr`avawe i filtrirawe nusprodukata  izduvnuh 
gasova i otrovnih ~estica, ubla`i}e se stvarawem ove tampon zone. 

Prostor ozeleniti kombinovano drvoredima u neprekinutom nizu i {ibqem 
visine 2-3 m koje u prostoru mo`e zauzimati i ve}u {irinu, izuzev kada  su  planom 
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predvi|ene ulivno- izlivne i pomo}ne saobra}ajnice. Tako|e, u obzir se mo`e 
uzeti i gusta sadwa `ive ograde. Izabrati dendro  vrste koje su se dugogodi{wom 
eksploatacijom pokazale kao otporne na izrazito zaga|en vazduh, koje dobro 
upijaju otrovne ~estice i nisu zahtevne u pogledu odr`avawa i kvalitete 
zemqi{nog supstrata. Trebalo bi da budu otporne na biqne bolesti i {teto~ine, 
da imaju pravilan habitus i pune, guste kro{we i da ne izazivaju alergijske 
reakcije kod lokalnog stanovni{tva u periodu cvetawa i plodono{ewa.   
    
2.4.3.5. Prate}e zelenilo 
 

Opis doga|awa u blOpis doga|awa u blOpis doga|awa u blOpis doga|awa u blokuokuokuoku    

Kompoziciono  i prostorno re{ewe  zelenila akcentirati na glavnim 
prilazima objektu a preostali deo re{iti slobodno, uskla|eno sa namenom 
povr{ine u okviru ovog plana.  

Uklawawem lo{ih  i pomo}nih objekata iz dvori{ta stvoriti mogu}nosti 
da se na neizgra|enom delu parcele reafirmi{u ure|ene zelene povr{ine koje 
koriste na neposredan na~in korisnici, odnosno vlasnici parcele, a na posredan 
na~in predstavqaju zna~ajan elemenat u poboq{awu stawa `ivotne sredine i 
doprinose uve}awu ambijentalnih  vrednosti. 

Korisnici odnosno vlasnici parcele mogu svoja  dvori{ta ure|ivati prema 
vlastitim afinitetima, s tim {to 10-20% povr{ine mora biti pod zelenilom. 
Planirati poplo~ane i ozelewene povr{ine sa prostorima za miran odmor 
stanovnika i igru dece mla|eg uzrasta. 

Ukoliko je ispod dela slobodne povr{ine planirana podzemna gara`a, krov 
gara`e ure|ivati po principu krovnih vrtova. 

Obavezno izvr{iti zasen~avawe otvorenih parking prostora sadwom 
posebno odnegovanih   drvorednih sadnica ni`ih li{}ara pre~nika kro{wi oko 5-
(7) metara, za zasenu parking mesta. 

Ogra|ivawe parcele po pravilu  dozvoqeno je postavqawem  transparentnih  
ili "`ivih" ograda prema javnoj povr{ini i "`ivih" ograda izme|u parcela, do 
maksimalne visine 1.2 m.   

Izbor sadnog materijala izvr{iti prema vladaju}im uslovima sredine i 
uklopiti ga u ambijent i karakter objekata. U zoni prema Humskom potoku 
predvideti za{titni pojas formiran od adekvatnih li{}arskih  i ~etinarskih 
vrsta. 
 

Predba{tePredba{tePredba{tePredba{te    

Izbor vrste drve}a, {ibqa i cve}a se ne uslovqava, ali je preporuka da se za 
ozelewavawe koriste vrste sa izrazito dekorativnim svojstvima i sukcesivnim 
periodima cvetawa. Preporuka je tako}e da ~etinarske ili zimzelene vrste budu 
zastupqene sa oko 30% u odnosu na li{}are, kako bi se ubla`io monotoni efekat u 
periodu mirovawa vegetacije.  

U zonama stanovawa za date prostore ne odre|uju se posebna pravila 
ure|ewa osim da minimum 35% parcele treba da bude ure|ena zelena povr{ina, bar 
na onim parcelama gde ima prostornih mogu}nosti. Na slobodnim dvori{nim 
povr{inama (bez podzemnog dela objekta) preporu~uju se sadnice visokih li{}ara 
sa dekorativnim karakteristikama cvetova (Sophora japonica, Aesculus hippocastanum 
i dr.). 
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2.52.52.52.5. . . . Posebni zahtevi, uslovi i propisi za Posebni zahtevi, uslovi i propisi za Posebni zahtevi, uslovi i propisi za Posebni zahtevi, uslovi i propisi za izdavawe odobrewa za izgradwuizdavawe odobrewa za izgradwuizdavawe odobrewa za izgradwuizdavawe odobrewa za izgradwu    ----    
smernice za sprovosmernice za sprovosmernice za sprovosmernice za sprovo||||ewe ewe ewe ewe PPPPllllana detaqne regulacije ana detaqne regulacije ana detaqne regulacije ana detaqne regulacije     
    

Osim op{tih Zakonom o planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS" br. 
47/2003 i 34/2006), Pravilnikom o op{tim uslovima parcelacije ("Slu`beni 
glasnik RS" br. 75/2003) i  Planom definisanih principa i parametara prilikom 
sprovo|ewa kroz izvod iz Plana detaqne regulacije a radi dobijawa odobrewa za 
izgradwu utvr|uju se slede}i dodatni kriterijumi: 
Posebni uslovi za postoje}e objekte: na osnovu ostalih pravila regulacije i 
propisanih parametara mogu}a je dogradwa, nadgradwa i adaptacija objekata u 
skladu sa ambijentalnim karakteristikama, u funkciji pro{irewa kapaciteta 
osnovne namene objekata, do planom odre|enog stepena izgra|enosti i stepena 
iskori{}enosti za podru~je razrade. Za postoje}e objekte koji prelaze planiranu 
gra|evinsku liniju data je mogu}nost legalizacije objekata definisawem 
gra|evinske linije postoje}ih objekata kako je prikazano u grafi~kom prilogu: 
"Saobra}aj sa regulacijom, nivelacijom i geodetsko-analiti~kim elementima", 
1:1000. 

U slu~ajevima kada su u potpunosti primewena pravila i parametri 
utvr|eni Planom, mogu}e je izvr{iti korekciju oblika parcele ili formirati 
novu ako ne postoji sukob interesa zainteresovanih korisnika putem 
urbanisti~kog projekta parcelacije.     

Za ve}i broj parcela urbanisti~ki pokazateqi, osim spratnosti, utvr|ene 
za blokove  mogu se pove}ati za 30% uz po{tovawe regulacione linije, jer stepen 
ili indeks zauzetosti pojedina~nih parcela mo`e iznositi maksimalno 70%. 

Realizacija objekata i drugih planiranih sadr`aja (saobra}ajnice: pe{a~ke 
i kolske) na osnovu predmetnog Plana mo`e se odvijati po fazama uz uslov da svaka 
faza predstavqa zasebnu prostornu i funkcionalnu celinu i da svojom 
realizacijom ne ugro`ava postoje}e i planirano kori{}ewe predmetnog prostora. 

Za sprovo|ewe Plana, nedostaju}e ili pogre{ne analiti~ke podatke, 
obra|iva~ Plana je obavezan da dopuni, odnosno, ispravi na osnovu grafi~kih 
prikaza u digitalnom i analognom obliku. Navedena dopuna ili ispravka ne smatra 
se izmenom usvojenog Plana. 

 
2222....6666. . . . Ambijentalne celine od kulturAmbijentalne celine od kulturAmbijentalne celine od kulturAmbijentalne celine od kulturno no no no ---- istorijskog ili istorijskog ili istorijskog ili istorijskog ili    urbanistiurbanistiurbanistiurbanisti~~~~kog znakog znakog znakog zna~~~~ajaajaajaaja    

    
Na podru~ju obuhva}enog granicama Plana ne nalaze se progla{ena, 

evidentirana, niti kulturna dobra u re`imu prethodne za{tite. 
Ako se prilikom izvo|ewa zemqanih radova nai|e na nepokretne 

arheolo{ke objekte, investitor je du`an da privremeno obustavi radove i 
obezbedi finansijska sredstva za arheolo{ka istra`ivawa (~lan 109 i 110 Zakona 
o kulturnim dobrima). Tako|e, investitor je u obavezi da obezbedi finansijska 
sredstva za konzervaciju nepokretnih i pokretnih arheolo{kih objekata na koje se 
u toku radova nai|e.  
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2.7. 2.7. 2.7. 2.7. Uslovi zaUslovi zaUslovi zaUslovi za{{{{titetitetitetite            
    

U okviru granica Plana ne nalaze se, niti se Planom planiraju, sadr`aji 
koji negativno uti~u na kvalitet vode, vazduha i tla, kao i na stvarawe prekomerne 
buke.    

Pri izradi novih objekata obavezna je primena svih propisa, smernica i 
stru~nih iskustava za za{titu qudi i materijalnih dobara. 

U sprovo|ewu Plana, prilikom izdavawa odobrewa za izgradwu, obavezna je 
primena uredbe o organizovawu i funkcionisawu civilne za{tite ("Slu`beni 
glasnik RS", br. 21/92). 

U ciqu za{tite `ivotne sredine, qudi i materijalnih dobara od ratnih 
razarawa, elementarnih i drugih nepogoda i opasnosti u ratu i miru, a s obzirom 
na vrstu planiranih sadr`aja u kompleksu, realizacija  mora biti izvedena uz 
primenu odgovaraju}ih preventivnih prostornih i gra|evinskih mera za{tita. 

Planom se predvi|a i u okviru gra|evinskih parcela ure|ewe novih zelenih 
povr{ina. 

Evakuacija otpadaka re{ava se saglasno sa uslovima Gradske ~isto}e 
planirawem potrebne koli~ine sudova, kontejnera i vremena wihovog pra`wewa. 

Radi za{tite od potresa objekti koji se grade u okviru kompleksa moraju 
biti realizovani i kategorisani  prema Pravilniku o tehni~kim normativima  za 
izgradwu objekata visokogradwe u seizmolo{kim podru~jima ("Sl. list SFRJ", br. 
31/81; 49/82; 21/88; 52/90). 

Radi za{tite od po`ara obezbe|ena je mogu}nost za rad interventnih vozila 
(vatrogasna vozila, hitna pomo}, milicijska kola) planirawem {irine 
saobra}ajnica: {irina kolovoza za dvosmerni saobra}aj  5.50m, za jednosmerni 
3.50m i potrebnim radijusom min. 7.00 m. 
 
2222....7777....1.1.1.1.    Za{tita `ivota i zdravqa qudi    

2.7.1.1. Evakuacija i skladi{tewe otpada 
 

Neophodno je obezbediti direktan i neometan pristup lokacijama sudova za 
sme}e. Lokacije sudova za sme}e treba da su: 

- u dvori{tima porodi~nih stambenih objekata, 
- vizuelno skriveni zelenilom ili u boksovima za{ti}eni od 

atmosferskih padavina. 
Sve druge vrste otpadaka (osim ku}nog sme}a) evakuisati na na~in odre|en 

posebnim ugovorima, uz prethodno dat nalaz i mi{qewe Gradske sanitarne 
inspekcije. 

 
2.7.1.2. Za{tita vazduha i za{tita od buke 

    
Smawewe zaga|enosti vazduha i nivoa buke se planira novim parkovskim 

zelenilom u sredi{tu predmetne lokacije, pojasom za{titnog zelenila na 
severnom delu lokacije i o~ekivanim ozelewavawem dvori{ta individualnih 
objekata. 

Realizacijom programa gasifikacije }e se obezbediti smawewe emisije iz 
individualih lo`i{ta.  

Zbog dominantne orjentacije individualnih stambenih objekata (sever-jug), 
preporu~uje se mogu}nost iskori{}ewa solarne energije. 
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2.7.1.3. Za{tita od po`ara 
 

Za{titu od po`ara za predmetne sadr`aje izvesti tako da se preventivno 
obezbedi nemogu}nost {irewa po`ara, a u skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara 
("Slu`beni glasnik SRS", br. 37/88). 

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizovani prema 
odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim propisima, standardima i normativima. 

Objekti moraju imati odgovaraju}u spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u, 
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i projektuje prema Pravilniku 
o tehni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe 
po`ara ("Slu`beni list SFRJ", br. 33/91). Objektima mora biti obezbe|en 
pristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normativima 
za pristupne puteve ("Slu`beni list SRJ", br. 8/95), po kome najudaqenija ta~ka 
objekta nije daqa od 25 m od saobra}ajnice.    
    
2222....7777....2222. . . . Za{tita od elementarnih i drugih ve}ih nepogoda    

2.7.2.1. Za{tita od elementarnih nepogoda 
 

U ciqu za{tite qudi, materijalnih i drugih dobara od elementarnih i 
drugih nepogoda i opasnosti, ukupna realizacija u predmetnom prostoru mora biti 
uslovqena primenom odgovaraju}ih preventivnih prostornih i gra|evinskih mera 
za{tite. 

Mere za{tite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mere 
kojima se spre~avaju nepogode ili ubla`ava wihovo dejstvo, mere koje se 
podrazumevaju u slu~aju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mere 
za{tite kad nastupe nepogode, kao i mere ubla`avawa i otklawawa neposrednih 
posledica nastalih dejstvom nepogoda ili udesa. 

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za 
elektroinstalacije niskog napona ("Slu`beni list SFRJ", br. 28/95 i 
Pravilnikom za za{titu objekata od atmosferskog pra`wewa ("Slu`beni list 
SRJ", br. 11/96).  
    
2.7.2.2. Za{tita od zemqotresa 

    
Osnovnu meru za{tite od zemqotresa predstavqa primena principa 

aseizmi~kog projektovawa objekata, odnosno primena sigurnosnih standarda i 
tehni~kih propisa o gradwi na seizmi~kim podru~jima. 

Radi za{tite od potresa, objekti koji se grade u okviru predmetnog 
kompleksa, moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o 
tehni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim 
podru~jima ("Slu`beni list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 2/88 i 52/90). 
    
2.7.3. Za{tita od uni{tavawa 

 
Bitan kriterijum za ure|ewe prostora za potrebe odbrane i za{tite je 

obaveza uskla|ivawa principa ure|ewa prostora sa stanovi{ta optimalnog 
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mirnodopskog razvoja sa principom ure|ewa prostora za obezbe|ivawe efikasne 
odbrane i za{tite. 

Mere za{tite od interesa za odbranu zemqe, su ugra|ene u sva prostorna 
re{ewa (namena povr{ina, tehni~ka re{ewa infrastrukture, raspored slobodnih 
i zelenih povr{ina i sl.) kao preventivne mere koje uti~u na smawewe 
povredivosti pojedinih objekata i celog kompleksa u posebnim situacijama. 

Za{tita stanovni{tva i materijalnih dobara od ratnih razarawa 
obezbe|uje se na podru~ju  Plana prema Zakonu o odbrani ("Slu`beni glasnik RS", 
br. 45/91 i 58/91), Zakonu o odbrani ("Slu`beni list SRJ", br. 43/94, 11/95, 28/96 i 
44/99), Odluci o utvr|ivawu stepena ugro`enosti naseqenih mesta u op{tini 
Ni{, br. 82-64/92-10/7 od 31.3.1993, Uredbi o objektima od posebnog zna~aja za 
odbranu Republike Srbije ("Slu`beni glasnik RS", br. 18/92) i Uredbi o 
organizovawu i funkcionisawu civilne za{tite ("Slu`beni glasnik RS", br. 
21/92).  

Na osnovu ~lana 55., 57. i 58. Zakona o odbrani SRJ ("Slu`beni list SRJ", 
br. 43/94) i ~lana 74. Zakona o odbrani RS ("Slu`beni glasnik RS", br. 45/91), 
Uredbe o organizovawu i funkcionisawu CZ ("Slu`beni glasnik RS", br. 21/92) i 
Odluke O[CZ Ni{ o rejonizaciji, u sklopu novoplaniranih porodi~no stambenih 
(stambeno-poslovnih) objekata projektovati i izgraditi porodi~na dvonamenska 
skloni{ta dopunske za{tite kapaciteta do 7 skloni{nih mesta, sa obimom 
za{tite 50kPa nadpritiska - ku}na skloni{ta. Sloni{ta moraju biti 
isprojektovana u svemu prema odredbama Pravilnika o tehni~kim normativima za 
skloni{ta ("Slu`beni list SFRJ" br. 55/83) i drugim va`e}im propisima i 
standardima.  

    
2222....8888. . . . OgraniOgraniOgraniOgrani~~~~ewaewaewaewa    zazazaza    izvoizvoizvoizvo||||eweeweeweewe    odreodreodreodre||||eneeneeneene    vrstevrstevrstevrste    radovaradovaradovaradova    

2222....8888....1111. . . . Stepen obaveznosti    
 

U strukturi povr{ina mogu se tolerisati samo minimalna odstupawa, do 
kojih mo`e do}i u razradi zbog razlike u nivou detaqnosti. U pogledu planiranih 
BRGP nove izgradwe mogu se tolerisati odstupawa +10% pod uslovima da se ne 
ugroze standardi kori{}ewa i ukupne organizacije i oblikovawa prostora. 

Planirane pokazateqe urbanog standarda trebalo bi u celini, uz minimalna 
odstupawa o~uvati. 

 
Tabela Tabela Tabela Tabela 6666. . . .     

2.8.2. 2.8.2. 2.8.2. 2.8.2. Bilansi povr{ina (prikaz parametara na podru~ju celog plana)    
    

Tabela Tabela Tabela Tabela 6666.1.1.1.1    

    
br.br.br.br.    

    
Namena povr{inaNamena povr{inaNamena povr{inaNamena povr{ina    

Povr{ina Povr{ina Povr{ina Povr{ina 
(ha)(ha)(ha)(ha)    

U~eU~eU~eU~e{}e {}e {}e {}e     
(%)(%)(%)(%)    

1 povr{ina plana 14.15 100 
a stanovawe 11.30 80 
b parkovsko zelenilo (vidikovac) 0.75 5 
c za{titno zelenilo 0.68 5 
v saobra}ajne i komunikacione povr{ine 1.42 10 
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Tabela Tabela Tabela Tabela 6666.2.2.2.2    

    Razvijena povr{ina objekataRazvijena povr{ina objekataRazvijena povr{ina objekataRazvijena povr{ina objekata    21120 100 
   
NAPOMENA:   PODRAZUMEVA PRETPOSTAVQENA  MAKSIMALNA  SPRATNOST 
SVIH OBJEKATA OD P+2+PK 
 
 
Tabela Tabela Tabela Tabela 6.6.6.6.3333    

    StanovaweStanovaweStanovaweStanovawe            
a broj objekata  176 
b broj stanova   528 
v broj stanovnika  1800 

 
NAPOMENA: SVI PODACI U TABELI 6.3 SE ODNOSE NA KAPACITETE POSTOJE]EG 
I  PLANIRANOG STAWA KOJI U OVOJ TABELI NISU RAZDVOJENI 

 
Tabela Tabela Tabela Tabela 6666....4444    

        
Izvedeni urbanisti~ki parametriIzvedeni urbanisti~ki parametriIzvedeni urbanisti~ki parametriIzvedeni urbanisti~ki parametri    

na podru~ju celog na podru~ju celog na podru~ju celog na podru~ju celog 
PlanaPlanaPlanaPlana    

aaaa    gustina stanovawa (bruto) 125 st/ha 
bbbb    gustina stanovawa (neto) 162 st/ha 
vvvv    indeks izgra|enosti (i) - bruto 0.6 
gggg    stepen zauzetosti zemqi{ta (z) - bruto 15% 
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3333.0. .0. .0. .0. PRAVILA PRAVILA PRAVILA PRAVILA GRAGRAGRAGRA\\\\EWAEWAEWAEWA 
    
    

3.1. 3.1. 3.1. 3.1. PPPPravila parcelacijeravila parcelacijeravila parcelacijeravila parcelacije    

3333.1..1..1..1.1.1.1.1.    Op{ta pravila parcelacije    
    

Podru~je Plana detaqne regulacije je u sastavu gra|evinskog reona 
utvr|enog Generalnim planom Ni{a 1995-2010 ("Slu`beni list grada Ni{a" br. 
13/95, 2/2002, 41/2004 i 51/2007), neizgra|eno gra|evinsko zemqi{te, nameweno za 
izgradwu objekata porodi~nog stanovawa: 

- javne povr{ine koje slu`e op{toj upotrebi (saobra}ajnice, 
trafostanice, mernoregulacione stanice, zelenilo); 

-   gra|evinske parcele namewene za izgradwu i redovnu upotrebu objekata 
u pomenutim namenama. 

    
    
3.1.1.1. Polo`aj  parcele 

Polo`aj gra|evinske parcele utvr|en je regulacionom linijom u odnosu na 
javnu povr{inu  i planiranim razdelnim granicama parcele prema susednim 
parcelama. Parcela mora imati  neposredan kolski pristup na javnu saobra}ajnu 
povr{inu. 

            Planom se omogu}ava  formirawe novih gra|evinskih parcela: 1) spajawem 
planiranih gra|evinskih parcela, (celih ili delova), kao i  2) deobom  istih u 
skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwu ("Slu`beni        glasnik RS", br. 47/2003 i  
34/2006).  

            Izradom urbanisti~kog projekta parcelacije, u skladu sa Zakonom o 
planirawu i izgradwi ("Slu`beni        glasnik RS", br. 47/2003 i  34/2006), planom 
formirane granice parcela prema zahtevu korisnika parcele, odnosno, vlasnika, 
uz dokaz posedovawa i  saglasnost sukorisnika, (vi{e korisnika mati~ne parcele) 
ili suseda, (ako se radi o dogovornoj promeni me|ne linije), mogu biti  definisane 
prema granici parcele sa terena - fakti~koj  granici parcele, odnosno,  granice 
gra|evinskih parcela se mogu mewati, ako su ispuweni uslovi za primenu op{tih 
pravila regulacije i namene povr{ina odre|enih ovim Planom. 

 
3.1.1.2. Veli~ina parcela 

U ciqu stvarawa gra|evinske parcele  katastarska parcela se mo`e deliti 
do minimuma ili ukrupniti do maksimuma {to }e se utvrditi urbanisti~kim 
projektom, ako su ispuweni uslovi regulacije i namene iz ovog Plana. 

 
3333.1.2..1.2..1.2..1.2.  Parcele za porodi~no stanovawe(sa ili bez poslovawa) 

Za postoje}u i novu porodi~nu (individualnu) stambenu izgradwu utvr|uju se 
slede}i uslovi: 

-  veli~ina gra|evinske parcele: 130-300 m2 - zavisno od tipa izgradwe 
(slobodno stoje}i objekat, dvojni objekti, u neprekinutom nizu, grupisani objekti), 
odnosno drugih regulacionih i prostornih uslova; 
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-   veli~ina najmawe gra|evinske parcele za slobodnostoje}i objekat 300,00m2, 
dvojni 400,00 (2h200) m2, poluatrijumski 130,00 m2, za objekat u neprekinutom nizu 
150,00 m2 i u prekinutom nizu 200,00 m2; 

- najmawe dozvoqena {irina gra|evinske parcele (uli~ni trakt) za izgradwu 
slobodnostoje“eg porodi~nog stambenog objekta je 10,00 m, dvojnog 16,00(2h8,00)m i  
objekata u neprekinutom nizu 5,00 m. 

 
3333....2.2.2.2.                        Pravila izgradwePravila izgradwePravila izgradwePravila izgradwe    objekata na parcelamaobjekata na parcelamaobjekata na parcelamaobjekata na parcelama    
    
3333.2.1. .2.1. .2.1. .2.1.     Pravila izgradwe objekta na parcelama za porodi~no stanovawe            
 

Planom se  prema uslovima iz Pravilnika o op{tim uslovima o parcelaciji 
i izgradwi objekata  ("Slu`beni glasnik RS", br 75/2003) omogu}uje   izgradwa  za: 
 
3.2.1.1.    Postoje}u i novoplaniranu porodi~nu stambenu  izgradwu, pod  slede}im  
uslovima: 
           -    Namena objekata je stambena, sa ili bez delatnosti, (u samom objektu). 
           - Novoplanirane objekte je mogu}e izgraditi, a postoje}e objekte  
rekonstruisati,  dograditi i nadgraditi,  do spratnosti Po(S)+P+2+Pk, pod 
uslovom da stepen izgra|enosti ne bude ve}i od 1,6. Mogu}a je prenamena 
prostorija u objektu, stanu ili delu stana u poslovni prostor, koji ne}e umawiti 
postoje}i kvalitet `ivotne sredine, u odnosu: stambeni/poslovni, minimum  
85%/15%, mah. 70%/30% povr{ine pod objektom. U slu~aju rekonstrukcije, 
dogradwe i nadgradwe objekata, ~ije je  me|usobno rastojawe mawe od 3,0 m. ne mogu  
se na naspramnim bo~nim fasadama otvarati otvori za osvetqewe i provetravawe; 
             - Urbanisti~ki pokazateqi: stepen izgra|enosti maksimalno 1.6; stepen 
iskori{}enosti zemqi{ta je maksimalno 50%; 
             - Udaqenost novoplaniranog objekta od drugog nestambenog objekta ne mo`e 
biti mawa od 1,5 m; 
             - Objekti su  definisani gra|evinskom linijom odre|enom na grafi~kom 
prikazu: "Saobra}aj sa regulacijom, nivelacijom i geodetsko-analiti~kim 
elementima", za novoplanirane stambene objekte. Postoje}i (izgra|eni) stambeni 
objekti definisani su postoje}om gra|evinskom linijom i od we se mo`e 
odstupiti pod uslovom da se tim odstupawem ne remete minimale udaqenosti od 
me|e, susednog objekta propisani Pravilnikom  o op{tim uslovima o parcelaciji 
i izgradwi objekata  ("Slu`beni glasnik RS", br 75/2003); 
             - Spratnost objekta je mah Po(S)+Po(S)+Po(S)+Po(S)+P+P+P+P+2222+Pk+Pk+Pk+Pk (podrum, prizemqe, dva sprata i 
potkrovqe), sa najvi{e ~etiri stana, eventualno poslovnim prostorom, pomo}nim 
prostorijama, gara`om. 
             -  Visina takvog objekta ne sme pre}i  11112222,0m,0m,0m,0m (do vrha slemena); 
            -  Na parceli ili u objektu mora biti obezbe|eno po jedno parking mesto za 
svaki stan; 
            - Izgradwa gara`e, u posebnom objektu na parceli, utvrdi}e se 
urbanisti~kom dozvolom, pod uslovom da budu ispuweni urbanisti~ki uslovi, 
izgra|enosti, koji se odnose na veli~inu parcele, stepen iskori{}enosti i stepen 
izgra|enosti;  
            - U porodi~nom stambenom objektu ili aneksu, mogu se obavqati delatnosti, 
koje ekolo{ki i funkcionalno, prema svim va`e}im propisima  reguli{u za{titu 
okoline od  buke i zaga|ewa, (administrativne ili uslu`ne delatnosti);   
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            -  Gra|evinski elementi - ispadi na objektu ( erkeri, balkoni, doksati  i sl.) 
na nivou prvog sprata i navi{e, mogu da pre|u gra|evinsku liniju, ali ne i  
regulacionu liniju. 
            -   Od    slobodnog  prostora  minimum 50% povr{ine  planirati za ure|ene 
zelene povr{ine; 
    
3.2.1.2. Parametri na nivou parcele 

 
1. Stepen zauzetosti (z) parcele maksimalno 50%; 
2. Indeks izgra|enosti (i) maksimalno 1,6; 
3. Parkirawe vozila obezbediti u aneksu objekta (gara`a) ili na gra|evinskoj 

parceli; 
4. Maksimalna visina objekata iznosi 12,0m za sve objekte, odnosno spratnost 

Po(S)+P+2+Pk; 
5. Na nivou parcele odnos stanovawe/delatnosti je 85% / 15% do 70% / 30%; 
6. Delatnosti zastupqene na podru~ju plana ~ine namene koje ne ugro`avaju 

okolnu namenu i `ivotnu sredinu;  
7. Objekti moraju imati podrumske eta`e zbog izgradwe ku}nih skloni{ta. 
  
3333.2.2..2.2..2.2..2.2. Ostala pravila izgradwe 
    
3333.2.2.2.2.2.2.2.2.1. .1. .1. .1. Sve intervencije na parceliSve intervencije na parceliSve intervencije na parceliSve intervencije na parceli (rekonstrukcija, dogradwa, nadgradwa i 
izgradwa novog objekta), moraju se izvoditi u okviru prostora planiranog za 
izgradwu. 
 
3333.2.2.2. Obez.2.2.2. Obez.2.2.2. Obez.2.2.2. Obezbe|ewe susednih objekatabe|ewe susednih objekatabe|ewe susednih objekatabe|ewe susednih objekata - u toku izvo|ewa radova voditi ra~una o 
tehni~kim i ekolo{kim uslovima na susednim parcelama i o bezbednosti objekata 
izgra|enih na wima (pri kopawu temeqnih zidova, odvodwavawu povr{inske vode, 
gara`irawu vozila, izno{ewu {uta,  sme}a i dr.) 
        -  Ako se novi objekat izvodi neposredno uz susedni, investitor je du`an da 
preuzme sve mere da se objekat ne o{teti. 
        - Ukoliko  su temeqi nove zgrade dubqi od temeqa susedne zgrade, moraju se 
preduzeti sve mere da se objekat ne o{teti. 
        -   Ako se na susednoj zgradi pojave pukotine, investitor je du`an da nadoknadi 
izazvanu  {tetu. 
 
    
3333.2.3. .2.3. .2.3. .2.3. Rekonstrukcija i dogradwa izgra|enih objekata                                        

Rekonstrukcija i dogradwa izgra|enih objekata sa gra|evinskom dozvolom i  
odobrewem za izgradwu  utvr|enim ovim planom mo`e se utvrditi pod slede}im 
uslovima: 
        - Ako se ne mewaju parametri utvr|eni u ta~ki 1.0. i ta~ki 2.2 ovog Plana. 
        - Ako se objekat nalazi na gra|evinskoj  parceli, koja ispuwava op{ta 
pravila urbanisti~ke parcelacije. 
        - Ako se predvi|enom dogradwom mogu posti}i potrebna odstojawa od 
izgra|enih objekata na predmetnoj i susednim parcelama. 
        - Ako se dogradwom ne povre|uje prostor izme|u regulacione i gra|evinske 
linije. 
        - Ako postoji mogu}nost prikqu~ivawa na sve komunalne instalacije. 
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        - U slu~aju dogradwe investitor je du`an da po{tuje: 
   -gra|evinsku liniju, 
              -planiranu namenu povr{ina, 
   -propisanu spratnost, 
   -propisanu visinu objekta, 
   -propisan stepen  izgra|enosti zemqi{ta i 
   -stepen  zauzetosti zemqi{ta. 
 
Napomena: pri prora~unavawu stepena izgra|enosti i stepena zauzetosti za 
predmetnu parcelu, uzeti u obzir povr{inu dogra|enog objekta i objekata koji se 
zadr`avaju. 
    
3333.2.4. .2.4. .2.4. .2.4.     Op{ti uslovi horizontalne urbanisti~ke regulacije    
    
          -  Polo`aj objekta u odnosu na gra|evinsku liniju  mo`e biti takav da objekat 
ili delovi objekta mogu biti na ve}em odstojawu od definisane gra|evinske 
linije,  mereno od regulacione linije ulice; 
          -  Rastojawe gra|evinske od regulacione linije  prikazano je u  odgovaraju}em   
grafi~kom prikazu: "Saobra}aj sa regulacijom, nivelacijom i geodetsko-
analiti~kim elementima"; 
          - Kote niveleta osovinskih ta~aka svih saobra}ajnica su odre|ene u 
apsolutnim vrednostima i iste su odre|ene na prelomima niveleta; 
          - Apsolutne vrednosti kota niveleta temena, podu`nih nagiba i dubine na 
kojima su nagibi definisani prikazani su na odgovaraju}em grafi~kom prikazu; 
          -  U slu~aju neslagawa ili nedostatka analiti~kih podataka merodavni su 
grafi~ki prikazi plana u digitalnom i analognom obliku. 
 
3333.2.5..2.5..2.5..2.5.    Op{ti uslovi vertikalne urbanisti~ke regulacije        
 
         -   Spratnost objekata se kre}e od Po+P+1(Pk) do Po+P+2+Pk.   
         - Svaki novoplanirani objekat mora imati podrumske ili suterenske 
prostorije zbog izgradwe ku}nih skloni{ta; 
         - Visina objekata predstavqa rastojawe od nulte kote do kote slemena  i za 
novoplanirane objekte sa kosim krovom ne mo`e pre}i 12,0 m; 
        - Kota prizemqa  objekata je odre|ena na slede}i na~in: kota prizemqa novih 
objekata ne mo`e biti ni`a od kote nivelete javnog puta, kota prizemqa mo`e 
biti najvi{e 1,2 m vi{a od nulte kote; 
         - Za postoje}e objekte, koji odstupaju od napred navedenih op{tih uslova 
vertikalne urbanisti~ke regulacije, va`i postoje}e postignuto stawe. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
    

 

Plan detaqne regulacije dela podru~ja MK "Branko Bjegovi}" severno od ulice Pribojske u Ni{u 
 

                                                                                                                                                                      23 
 

3.23.23.23.2....6666    Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovawe pojedinih elemenata objekata 
(materijali, fasade, krovovi i sl.)    

    
3.2.6.1. Zate~eno stawe 

 
Na predmetnom podru~ju su izgra|eni objekti koji uglavnom ne poseduju 

arhitektonske vrednosti. Prilikom projektovawa i izgradwe novih objekata, novi 
ambijent ili objekat treba da bude u skladu sa okolinom u kojoj se podi`e, odnosno, 
u novoplaniranim blokovima da se formira nova celina, nov ambijent sa 
poboq{anim vidom stanovawa.  
 
3.2.6.2. Preporuke za estetsko oblikovawe ambijenta 

    
U arhitekturi novih objekata mogu se pojaviti svi elementi 

karakteristi~ni za gradsku ku}u, sa osvrtom i po{tovawem ambijenta, nagiba 
terena, polo`aja, osun~anosti i dr. 

S obzirom na nagib terena (sever-jug) i dominantnu orjentaciju objekata koja 
proizilazi iz nagiba terena, osnovna preporuka je upotreba bioklimatskih 
principa u projektovawu kao i upotreba obnovqivih izvora energije, me|u kojima 
posebno mesto pripada sun~evoj  energiji. Osnovni princip projektovawa pasivne 
solarne zgrade sa staklenikom (kao najekonomi~nijim oblikom iskori{}ewa 
solarne energije) je da se ona postavi na lokaciju i oblikuje tako da zahvata {to 
vi{e sun~eve energije zimi, a da se leti za{titi od preteranog zagrevawa. 
Staklenik se obi~no formira na ju`noj strani objekta, ispred jedne ili vi{e 
prostorija (dnevni boravak i trpezariju), kao sastavni deo objekta, ili kao 
pridodat deo. U energetskom pogledu je najefikasniji ako ima ju`nu orjentaciju sa 
mawim odstupawima ka istoku i zapadu. Ve}a odstupawa od ju`ne orjentacije mogu 
se donekle prevazi}i oblikovawem staklenika, kako bi makar pojedine wegove 
povr{ine dobile ju`nu orjentaciju. Za akumulirawe sun~eve energije u 
staklenicima se postavqa taman zid, naj~e{}e od kerami~kih plo~ica ili tamnog 
{qunka, masivni ili Trombov zid, rezervoari za vodu i sl. 

Gra|ewe sa prirodnim materijalima sa povoqnim izolacionim svojstvima, 
po{tovawe orjentacije i prirodnih uticaja, te`wa da se na maksimalnoj povr{ini 
osnove razvija minimalna povr{ina omota~a, principi su gradwe koji su se 
odr`ali kroz vekove. Podnebqe i arhitektonska forma su u tradicionalnoj 
izgradwi bili me|usobno povezani. Ku}a se zimi maksimalno zagrevala, a leti 
hladila, {to danas predstavqa osnovni postulat bioklimatske i solarne 
arhitekture. 

Zavr{na eta`a objekta izvodi se u formi povu~ene eta`e, potkrovqa ili 
mansarde. Potkrovna eta`a mo`e biti klasi~no potkrovqe sa nagibom krovnih 
ravni do maksimalno 300, mansardni krov upisanu polukrug ili povu~eni sprat, 
~ija visina venca mora biti maksimalno pod uglom od 570 u odnosu na maksimalnu 
kotu venca zgrade. 

Dozvoqeno je formirawe  vertikalnih otvora u potkrovqu, sa visinom od 
kote poda potkrovne eta`e do prelomne linije otvora maksimalno 2,2m. Ovim se 
obezbe|uju izlazi na balkon ili lo|u u potkrovqu. 

Nadzidani ili dozidani deo mora u potpunosti biti uklopqen u stil i 
karakter postoje}eg objekta.    

Izglede objekata (oblikovawe fasade, primena gra|evinskog materijala, 
boja, krovni pokriva£, arhitektonski elementi i detaqi, ograde i sl.) treba 
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me|usobno uskladiti tako da naseqe deluje kao prepoznatqiva arhitektonska 
celina. 

Primeniti savremene gra|evinske materijale. 
 
    
3.2.3.2.3.2.3.2.7777.    .    .    .    Uslovi prikqu~ewa na javne infrastrukturne mre`e        
    

3.2.7.1. Elektroenergetska mre`a 

    
Trafostanica 10/0.4kV je slobodnostoje}i objekat tipski ili zidani 

prizemni. Gabarit objekta je do 5h6 m ili mawi, zavisno od tipa trafostanice. Za 
potrebe trafostanice gabarit parcele ne mo`e biti mawi od 5,5h6,5m. 
Trafostanici se mora omogu}iti prilaz kamionom. 

Na grafi~kom prilogu "Elektroenergetska mre`a" su date trase kablova 
10kV koje omogu}avaju najboqe tehni~ko re{ewe za povezivawe trafostanica, a u 
zavisnosti od redosleda, tj. etapa gradwe. 

Mre`a 0,4kV je kablovska. Mre`a osvetqewa saobra}ajnica izve{}e se 
kablovskim vodovima, sa stubovima visine do 12,0 m i svetiqkama sa zastrtim 
karakteristikama i snagom sijalice zavisno od svetlotehni~kog prora~una. 
 

 Dimenzije rova za polagawe elektroenergetskih vodova (10 kV i 0,4 kV) su: 
{irina 0,4-0,6 m i dubine 0,8-1,0 m. U isti rov dozvoqeno je polagawe kablova 35kV, 
10 kV i kablova 0,4 kV. 

 

3.2.7.2. Telefonska mre`a 

Prikqu~ivawe objekata na telefonsku mre`u izvr{i}e se polagawem 
telefonskih kablova odgovaraju}ih kapaciteta od isturenog komutacionog stepena  
do telefonskih koncentacija u objektima, a prema uslovima "TelekomSrbija". 

Dimenzije rova za polagawe telefonskih kablova su: {irina 0,4m i dubina 
0,8m. 

 

3.2.7.3. Gasifikaciona  mre`a 

Za prikqu~ivawe objekata u zahvatu razrade na gasovodnu mre`u izgradi}e 
se sekundarna gasovodna mre`a pritiska do 3bara, prema uslovima ovla{}enog 
distributera prirodnog gasa. 

Dubina polagawa cevovoda gasovodne mre`e u trotoaru iznosi 1,0m do gorwe 
ivice cevi u odnosu  na kotu trotoara i u kolovozu 1,3m do gorwe ivice cevi u 
odnosu na kotu trotoara. 

 

3.2.7.4. Vodovodna mre`a 

Minimalni pre~nici razvodne vodovodne mre`e iznosi}e 100mm. 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u izvr{i}e se na javnu  uli~nu 
vodovodnu mre`u (prema grafi~kom prikazu) izgradwom jednog prikqu~nog 
cevovoda do vodomernog {ahta, pre~nika zavisno od namene i povr{ine objekta. 
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Kod svih namena (sem individualno-porodi~nog stanovawa) od vodomernog 
{ahta izgraditi dve zasebne vodovodne mre`e (sanitarnu i protivpo`arnu) sa 
minimalnim pre~nikom prikqu~nog cevovoda od 100mm. 

Radni pritisak je obezbe|en do svih to~e}ih mesta do nadmorske visine od 
280mnm za II zonu vodosnabdevawa. 

Vodomerni {aht postaviti na 1,5m od regulacione linije.  Kod izgradwe 
vodovodne mre`e minimalna dubina ukopavawa je 1,0m (nadsloj) plus pre~nik cevi. 
 Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u vr{i}e JKP za vodovod i 
kanalizaciju "Naissus" Ni{. 

    

3.2.7.5. Kanalizaciona mre`a 

    
Kako se odvo|ewe otpadnih vode vr{i "op{tim" sistemom, to  su minimalni 

pre~nici fekalne kanalizacije 300 mm. 
Revizione silaze postavqati na svakoj promeni pravca , na mestu 

vertikalnog preloma cevovoda , kod uliva u slede}i potez i prilikom promene 
pre~nika. 

Prikqu~ivawe objekta izvr{i}e se na javnu uli~nu mre`u prema kojoj su 
orjentisani, odnosno visinski gravitiraju. 

U slu~ajevima pojedina~nih prikqu~aka isti }e se izvesti direktnim 
ukqu~ewem u cevovod javne kanalizacione mre`e ( na 2/3 od kote dna cevovoda). 

Prikqu~ivawe objekata izve{}e JKP za vodovod i kanalizaciju "Naissus" 
Ni{. 
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4444.0. .0. .0. .0. GRAFI^KI DEOGRAFI^KI DEOGRAFI^KI DEOGRAFI^KI DEO 

Grafi~ki deo plana detaqne regulacije sastoji se iz grafi~kog prikaza postoje}eg 
stawa i grafi~kog prikaza planiranog stawa. 

4444.1..1..1..1.   GrafiGrafiGrafiGrafi~~~~ki prikaz postojeki prikaz postojeki prikaz postojeki prikaz postoje}}}}eg stawa:eg stawa:eg stawa:eg stawa: 

list 1:  Geodetska podloga sa granicom zahvata............................................. 1:1 000 

list 2:      Postoje}e stawe sa granicom zahvata................................................. 1:1 000 

 

4.2.4.2.4.2.4.2. GrafiGrafiGrafiGrafi~~~~ki prikaz planiranog stawa:ki prikaz planiranog stawa:ki prikaz planiranog stawa:ki prikaz planiranog stawa: 
  

list 3:  Plan namene povr{ina (izvod iz GP-a)... ............................ ..........1 : 10 000 

list 4: Re`im kori{}ewa prostora i parcelacija..................................... 1 : 1 000 

list 5:      Namena povr{ina ...............................................................................    1 : 1 000 

list 6:     Saobra}aj sa regulacijom, nivelacijom  
i analiti~ko- geodetskim elementima.............................................. 1 : 1 000 

list 7:     Mre`e i objekti infrastrukture ......................................................1 : 1 000 

    

    

 

5555.0. .0. .0. .0. DOKUMENTACIONI DEODOKUMENTACIONI DEODOKUMENTACIONI DEODOKUMENTACIONI DEO 
 

 
Dokumentacioni deo Plana sadr`i: 
- Inicijativu glavnog arhitekte grada Ni{a za izradu Plana detaqne 

regulacije br. 1811/07-01A od 22.06.2007. godine; 
- Odluku  i Program za izradu Plana detaqne regulacije; 
- Uslove i dokumentaciju nadle`nih institucija i zavoda: 
- od Ministarstva unutra{wih poslova, Odeqewe za za{titu i spasavawe, 

Odeqewe za za{titu i spasavawe u Ni{u br. 217-1-453/07 od 30.05.2007. godine, 
-  JKP za proizvodwu i distribuciju toplotne energije Gradska TOPLANA, 

br. II - 234/2 od 30.05.2007. godine, 
- od Ministarstva odbrane, Uprava za infrastrukturu, br. 1787-2 od 

04.06.2007. godine, 
-  od Zavoda za za{titu prirode Srbije, br. 03-1256/2 od 08.06.2007. godine, 
- od Preduze}a za izgradwu gasovodnih sistema, transport i promet 

prirodnog gasa a.d. Jugorosgaz od br. 2422 od 12.06.2007.godine, 
-  JKP za vodovod i kanalizaciju "Naissus", br. 3835/2 od 13.06.2007. godine, 
- od Ministarstva odbrane, Uprava za odbranu RS, br. 82-3-157/2007-05-02 od 

21.06.2007. godine, 
- od Preduze}a za telekomunikacije "Telekom Srbija" A.D. Beograd br. 2134-

10577/07-5 S.B  od 11.07.2007.godine, 
-  Dokumentaciju i podatke o obavqenoj stru~noj kontroli i javnom uvidu; 
- Obrazlo`ewe plana sa stavom obra|iva~a i Komisije o dostavqenim 

primedbama na plan. 
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III 

 
                                                  ZAVR[NE ODREDBE                                                  ZAVR[NE ODREDBE                                                  ZAVR[NE ODREDBE                                                  ZAVR[NE ODREDBE    

 
          

Dono{ewem Plana detaqne regulacije dela podru~ja MK "Branko Bjegovi}" 
severno od ulice Pribojske u Ni{u prestaje da va`i Regulacioni plan TS 10/0,4kV 
"Akademika \or|a Lazarevi}a 2" na kp. broj 7630/1 K.O. Kamenica ("Slu`beni 
list grada Ni{a" br. 10/2003). 

Plan detaqne regulacije dela podru~ja MK "Branko Bjegovi}" severno od 
ulice Pribojske u Ni{u je overen potpisom predsednika i pe~atom Skup{tine 
grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od kojih se po dva  primerka nalaze u 
Upravi za planirawe i izgradwu grada Ni{a, Javnom preduze}u Zavod za urbanizam 
Ni{ i Javnom preduze}u Direkcija za izgradwu grada i jedan primerak u 
Ministarstvu `ivotne sredine i prostornog planirawa. 

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan detaqne regulacije dela podru~ja 
MK "Branko Bjegovi}" severno od ulice Pribojske u Ni{u imaju pravna i fizi~ka 
lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e propisuje ministar nadle`an za poslove 
urbanizma. 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa u 
"Slu`benom listu grada Ni{a". 
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