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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik 
RS", br. 47/2003 i 34/2006) i ~lana 34. ta~ka 5. Statuta grada Ni{a ("Slu`beni list 
grada Ni{a", br.26/2002 i 92/2004),Skup{tina grada Ni{a, na sednici od                 
__________2006. godine, donela je 
 
PLAN   DETAQNE   REGULACIJE  DISTRIBUTIVNOG CENTRA  

"IMPEKS- PROMET" 
na lokaciji Bulevar 12.februar bb. 

 U   NI[U 
 

I OP[TI DEO 
 

             Plan detaqne regulacije Distributivnog centra "Impeks-promet" na 
lokaciji 12.februar bb. u  Ni{u u daqem tekstu: Plan), bli`e se razra|uju 
postavke Generalnog plana Ni{a 1995 - 2010 ("Slu`beni list grada Ni{a, br.13/95 
i 2/2002, 41/04) i utvr|uje namena gra|evinskog zemqi{ta i utvr|uju  pravila 
ure|ewa, parcelacije, regulacije i gra|ewa u granicama obuhvata plana. 
 Planom detaqne regulacije defini{u se: granice ostalog gra|evinskog zemqi{ta  
elementima za obele`avawe na  katastarskoj  podlozi, regulacione linije 
saobra}ajnica i javnih povr{ina, gra|evinske linije, nivelacione kote javnih 
povr{ina i saobra}ajnica,  infrastrukturne mre`e i  objekti. 
Plan  }e predstavqati osnov za izdavawe izvoda iz ovog Plana.  
Plan se zasniva na kompleksnim analizama stawa, kao i na proceni, kako potreba, 
tako i  mogu}nosti ure|ewa prostora, wegovog kori{}ewa i za{tite. 
a)    Granica   zahvata 
Granica planskog podru~ja definisana je na grafi~kom prikazu: "Postoje}e stawe 
sa granicom razrade", u razmeri 1:1 000"i opisno: 
Planom se razra|uje podru~je od: 3,32ha, u granicama: sa severa je to ju`na 
paralelna saobra}ajnica , sa  istoka  - zapadna granica kompleksa "Energogas", sa 
juga severna me|na linija K.P.br: 8731/7: 8731/4 i 8731/1  i  sa zapada - granica je 
isto~na me|na linija K.P.br.8744/4.      
Planom }e se obezbediti uslovi za izvo|ewe po fazama i to: izgradwu  poslovnih 
objekata visokogradwe:  nadstre{nice izme|u skladi{ta 1 i Mega-Marketa, 
nadstre{nice izme|u skladi{ta 2 i  3 i na isto~noj strani skladi{ta 3, 
izlo`benog paviqona kao nastavak objekta Mega - Marketa, izgradwa zatvorenog 
skladi{ta na severozapadnoj strani kompleksa izme|u novoprojektovanog 
skladi{ta i skladi{ta 1, upravne zgrade sa parking prostorom, perionice sa 
mehani~arskom radionicom, zatvorenog skladi{ta  i izgradwa jo{ jedne 
nadstre{nice na isto~noj strani iza skladi{ta2, sa zapadne saobra}ajnice: 
ekonomskog ulaza-izlaza za dostavna vozila i ulaz za vozila kupaca i 
novoplaniranog  izlaza na ju`nu paralelnu saobra}ajnicu  za vozila kupaca.  
Plan se radi na podlogama: katastarsko stawe  u  razmeri 1:1000.  
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b)    Izvod iz plana vi{eg reda 
Planom se obezbe|uje da  razrada bude u skladu sa uslovima zadatim Generalnim 
planom Ni{a 1995 - 2010. god. ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 13/95 i 2/2002, 
41/04) i treba da obezbedi poboq{awe kvaliteta `ivota i rada na pomenutom 
prostoru   utvr|ivawem uslova za izgradwu poslovnih objekata, infrastrukturnih  
sistema, kao i ure|ewe prostora. 
v)    Dispozicija kompleksa 
  Kompleks se nalazi zapadno od centra Ni{a na oko 2,6 km.  
g)   Postoje}e stawe 
Kompleks je izgra|en  poslovnim objektima okviru gra|evinske parcele,  na kojima 
se obavqa  poslovna delatnost ( skladi{tewe, distribucija i prodaja robe). 
 
                                                 „„    PLAN 
 
            Sastavni delovi  elaborata Plana detaqne regulacije su: 
            1)  Pravila ure|ewa 
            2)  Pravila gra|ewa  
            3)  Grafi~ki deo 
            4)  Dokumentacioni deo  
 
  1.0        PRAVILA URE\EWA 
 
   1.1.       OP[TI URBANISTI^KI USLOVI 
               - Koncept re{ewa 
 
Planskim konceptom se obezbe|uje da  razrada bude u skladu sa uslovima zadatim 
Generalnim planom Ni{a 1995 - 2010. god. ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 13/95 
,2/2002 i 41/04) i prema Odluci i Programu ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 
93/2005), ~ime se poboq{ava kvalitet `ivota i rada na ovom prostoru  i to kroz   
utvr|ivawe uslova za: izgradwu  poslovnih objekata, kao i rekonstrukciju, 
nadgradwu i dogradwu postoje}ih objekata do propisane spratnosti, a u skladu sa 
urbanisti~kim parametrima, izgradwu  infrastrukturnih  sistema, kao i ure|ewe 
prostora. 
Regulacionim planom razra|uju se, odre|uju i utvr|uju op{ta pravila ure|ewa 
prostora i izgradwe, pravila i  ostali uslovi ure|ewa prostora i dogradwe 
postoje}ih poslovnih  objekata i izgradwe novih, saobra}ajnica i infrastrukture. 
Regulacioni plan se zasniva na proceni potreba i mogu}nosti ure|ewa, 
kori{}ewa i za{tite prostora za koji se  plan donosi. 
 
1.2    PODELA  NA  GRA\EVINSKE ZONE 

          Podru~je plana ~ini kompaktan urbanisti~ki kompleks u kome se postoje}om i  
planiranom  internom saobra}ajnom  mre`om  formiraju  gra|evinske celine i 
podceline - blokovi.  
Podela kompleksa je izvr{ena na ~etiri  celine ozna~ene slovima od A , B, V i G.  
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1.2.1.  PODELA  POVR[INE OBUHVA]ENE PLANOM NA 
 GRA\EVINSKI  REON 
Podru~je Plana  predstavqa jedinstven gra|evinski reon, koji je u okviru ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta sagledan sa preovla|uju}om namenom : maloprodaje, 
skladirawa i distribuciju robe.  
 
1.2.2. STATUS OBJEKATA, ZEMQI[TA I DELOVA ZEMQI[TA 
                     U GRANICAMA REGULACIONOG PLANA 
Vlasnik zemqi{ta koje je predmet razrade ovim Regulacionim planom je Republika 
Srbija.  
Korisnik je  preduze}e Impeks-promet iz Ni{a. 

 
1.2.3. IDENTIFIKACIJA PODRU^JA OBUHVA]ENOG    REGULACIONIM 
PLANOM 
Podru~je obuhva}eno Regulacionim planom  nalazi se u  radnoj  zoni "Sever". 
Prema posedovnom listu br.3596 katastarske parcele Katastarske Op{tine   
Ni{ - Crveni-krst koje su obuhva}ene planom su: kp.br.8732/1; kp.br.8732/5 i  
kp.br.8732/6.  
 
1.3.  PODELA  GRA\EVINSKOG  REONA  NA  JAVNO I  OSTALO  
GRA\EVINSKO  ZEMQI[TE 
Na zemqi{te  obuhva}eno planom primewiva}e se re`im"ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta", {to je i prikazano na grafi~kom prikazu  list br: 4 "Re`im 
kori{}ewa gra|evinskog zemqi{ta". 

1.3.1.  Javno gra|evinsko zemqi{te 

U prostoru Plana nema javnog gra|evinskog zemqi{ta.  
1.3.2.  Ostalo gra|evinsko zemqi{te 

 Ostalo gra|evinsko zemqi{te obuhvata povr{inu namewenu poslovawu preduze}a 
"Impeks-promet" .  
 
1.4.  CELINE I PODCELINE ODRE\ENE PLANOM  DETAQNE     

REGULACIJE 
U okviru Plana  planiraju se celine A,B,V i G sa podcelinama, tj. izgra|enim i 
planiranim objektima.  
Podceline su   namewene  za  fazno izvo|ewe - rekonstrukciju  postoje}ih 
poslovnih objekata i izgradwu novih objekata, spratnosti od P (prizemqe) do 
Po+3+Pk , tako da je sadr`aj po zonama slede}i: 
 U  zoni A - postoje}i  ve} izgra|eni objekti koji su u funkciji su: portirnica za 
kontrolisani ulaz-izlaz vozila, restoran za radnike i poslovne goste, upravna 
zgrada, objekat Mega-Marketa, skladi{te 1 i kotlarnica. 
Planira se izgradwa : izlo`benog paviqona, nadstre{nice 1, skladi{ta4 i 
nadstre{nice 4. 
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U zoni B - postoje}i objekti u ovoj zoni su skladi{te 2, skladi{te 3 i ukopano 
skladi{te. 
Planira se izgradwa : nadstre{nice 2 i nadstre{nice 7.               
U zoni V - izgra|ena je samo trafo-stanica.Ovim planom se planira otvarawe  
ekonomskog ulaza u kompleks,  izgradwa portirnice, upravne zgrade, skladi{ta  i 
objekta perionice sa radionicom, i parking prostora za vozila zaposlenih.  
 U zoni G - povr{ina platoa za snabdevawe i unutra{wa saobra}ajna komunikacija 
sa  ulazom u  kompleks,  izlazom iz kompleksa i parkinzima za vozila kupaca i 
zaposlenih u distribucionom centru, kao i zelene povr{ine u okviru kompleksa. 
 
1.5.   ODREDBE O INFRASTRUKTURNIM OBJEKTIMA I MRE@AMA 

1.5.1.   Regulacija mre`a saobra}ajnih povr{ina 
1.5.1.1.  Elementi saobra}ajnog re{ewa iz Generalnog plana 

i aktuelni i o~ekivani saobra}ajni planovi 
 
Podru~je Plana detaqne regulacije tangiraju saobra}ajnice primarne putne 
mre`e. 

Generalnim planom Ni{a Bulevar 12. Februar predstavqa izvodni pravac prema 
vangradskoj saobra}ajnoj mre`i. Ona u potpunosti prati pravac prostirawa grada, 
te wena klasifikacija kao izvodnog pravca, dobija na zna~aju.  

Ostala uli~na mre`a u kompleksu ima lokalni zna~aj i slu`i prikupqawu 
izvornog i razvo|ewu ciqnog saobra}aja, kao i odvijawu saobra}aja u okviru 
kompleksa. 
Ekonomski ulaz u kompleks odvija se preko severozapadne sekundarne 
saobra}ajnice. Pristup potro{a~a je sa severozapadne saobra}ajnice. Izlaz iz 
kompleksa se odvija preko primarne severne saobra}ajnice. 
   
1.5.1.2.  Funkcionalni rang saobra}ajnica i wihovi elementi regulacije 
Podru~je Plana detaqne regulacije tangiraju magistralni Bulevar 12. Februar, 
primarna saobra}ajnica severno od kompleksa i sekundarna saobra}ajnica 
severozapadno od predmetnog kompleksa.   
Saobra}ajnice su definisane profilima, analiti~ko-geodetskim i nivelacionim 
elementima. Kod saobra}ajnica koje su u svemu zadr`ane kao u postoje}em stawu, u 
slu~aju neusagla{enosti fakti~kog stawa sa Planom detaqne regulacije, mo`e se 
pri izdvawu odobrewa za gradwu, izvr{iti korekcija planskih elemenata prema 
fakti~kom stawu. 
 
1.5.1.3.  Tehni~ke karakteristike saobra}ajnica 
Popre~ni profili saobra}ajnica u kompleksu, kao i sadr`aj, zadovoqavaju 
minimalne uslove koji odgovaraju wihovom rangu . 
Sve pristupne ulice u kompleksu su sa {irinom kolovoza za dvosmerni saobra}aj. 
[irine trotoara na ~itavoj uli~noj mre`i zadovoqavaju frekvenciju pe{aka i 
wihovu bezbednost. 
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[irine saobra}ajnica su zadovoqavaju}e i sa aspekta za{tite i spasavawa qudi i 
materijalnih dobara u slu~aju elementarnih nepogoda, tehni~ko-tehnolo{kih 
nesre}a i u slu~aju rata. 
Radijusi horizontalnih krivina su u granicama dozvoqenih. 
Zastori na kolovozima i trotoarima su od savremenih materijala - asfalta i 
betona.Oivi~ewe je betonskim ivi~wacima. 
Ukr{taji su regulisani odgovaraju}om horizontalnom, vertikalnom i svetlosnom 
signalizacijom. 
 
1.5.1.4.   Posebne obaveze prema kretawu hendikepiranih 

 Za kretawe hendikepiranih  lica obezbe|uju se uslovi koji su propisani 
Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa 
nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica ("Slu`beni  
glasnik RS ", br.18/ 97 ). 
 
1.5.1.5.   Regulacija miruju}eg saobra}aja 

 Parkirawe vozila korisnika obavqa se na mestima u okviru parcele.  Potrebno je 
obezbediti 1 PM (parking mesto) na 75m² poslovnog prostora kao i 1 PM za 
5.zaposlenih radnika. 
 Organizacija saobra}aja regulisa}e se odgovaraju}om horizontalnom i 
vertikalnom  signalizacijom. 
 
1.5.1.6.     Nivelaciona re{ewa 

 Nivelaciono re{ewe saobra}ajnice je ura|eno na osnovu visinske predstave 
terena na fotogrametrijskim podlogama i ekonomskog podu`nog profila ulica za 
koje su ura|eni glavni projekti kanalizacije. Nastojalo se, kako je ovde teren 
relativno horizontalan, da se obezbedi minimalni podu`ni pad niveleta 
saobra}ajnica 0,5%. 

Kote niveleta osovinskih ta~aka internih saobra}ajnica su odre|ene u 
apsolutnim vrednostima i iste su odre|ene na prelomima niveleta. 
 Apsolutne vrednosti kota nivelete temena, podu`ni nagibi i du`ine na kojima su 
nagibi definisani, prikazani su na grafi~kom prilogu list br5: "Saobra}aj sa 
regulacijom, nivelacijom i analiti~ko-geodetskim elementima."  

         
1.5.2.     Odredbe o postrojewima i infrastrukturnim objektima i mre`ama 
1.5.2.1.  Elektroenergetska mre`a 
 U kompleksu  razrade je izgra|ena trafostanica 10/0.4 kV , i to sa lokacijom u 
jugozapadnom delu kompleksa, iz koje se elektri~nom energijom snabdevaju 
postoje}i objekti . Trafostanica je prikqu~ena na postoje}u distributivnu 10 kV 
mre`u , me|utim polagawem novog kablovskog voda 10 kV iz trafostanice 110/10 kV 
"Ni{ 10 - Jastrebac" za radnu zonu "Sever" izvr{i}e se weno povezivawe na ovaj 
kabl.  
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 Prikqu~ivawe novoizgra|enih objekata izvr{i}e se na ovu trafostanicu 
polagawem prikqu~nih klablova 0,4 kV odgovaraju}eg preseka. 
 Mre`u  0,4 kV  u kompleksu raditi kao  kablovsku .  
  
1.5.2.2.  Telefonska mre`a  
Obezbe|ewe potrebnog broja telefonskih prikqu~aka izvr{ino je sa 
pretplatni~ke tt mre`e ATC "Komren". Prikqu~ni telefonski kabl je  polo`en 
iz kablovske tt kanalizacije u Bulevaru 12 februar do glavne telefonske 
koncentracije . Novi potrebni telefonski prikqu~ci obezbedi}e se polagawem 
novog prikqu~nog kabla iz kablovske tt kanalizacije u Bulevaru 12 februar do 
nove telefonske koncentracije u upravnoj zgradi.Od glavne telefonske 
koncentracije izgraditi razvodnu mre`u u kompleksu kao kablovsku. 
 
1.5.2.3  Gasifikaciona mre`a 
 Kompleks "Impekspromet" spada u konzumno podru~je mernoregulacione stanice 
"RZ Sever". U radnoj zoni "Sever"   izgradi}e se distributivni gasovod (pritiska 
do 3 bara) na koji }e se prikqu~iti kompleks "Impekspromet" iz saobra}ajnice 
zapadno od kompleksa. 
 
1.5.2.4.Vodovodna  mre`a 
Snabdevawe vodom  kompleksa distributivnog centra "IMPEKS-PROMET" 
re{eno je  prikqu~ewem na postoje}u vodovodnu mre`u pre~nika 100mm, severo-
isto~no od kompleksa, u ju`noj paralelnoj saobra}ajnici. 
Za potrebe prikqu~ivawa novih objekata izvr{i}e se pro{irewe interne 
vodovodne mre`e i izgradwa odgovaraju}e hidrantske mre`e za protivpo`arne 
potrebe. 
  
1.5.2.5.Kanalizaciona mre`a 
Odvo|ewe  upotrebqenih  voda iz kompleksa vr{i se preko postoje}eg  prikqu~ka 
na  postoje}u kanalizacionu mre`u pre~nika 300mm u saobra}ajnici zapadno od 
kompleksa razrade. Za prihvatawa upotrebqenih voda iz novih objekata izvr{i}e 
se dogradwa  (pro{irewe) postoje}e kanalizacije upotrebqenih voda. 
Evakuacija atmosferskih voda vr{i se postoje}im kanalizacionim odvodnikom na 
postoje}i cevovod kanalizacione mre`e  pre~nika 300mm u saobra}ajnici zapadno 
od kompleksa razrade. Za prihvatawe atmosferskih voda sa slivnih podru~ja sa 
novih objekata i naleglih slivnih povr{ina izvr{i}e se dogradwa  (pro{irewe) 
postoje}e atmosferske kanalizacije u kompleksu. 
 
1.5.3.   Sistem prikupqawa i evakuacije otpadaka 
Za skupqawe otpadaka i sme}a postaviti sudove - kontejnere, na lokacijama koje }e 
biti precizirane u projektu ure|ewa slobodnih povr{ina. Za sakupqawe otpadaka 
postaviti sudove-kontejnere zapremine 1.100litara i  gabaritnih dimenzija  1,37 m 
h  1,45m h 1,20m.  
Lokacije sudova za sme}e utvrditi u skladu sa sanitarno-tehni~kim propisima i 
iste za{tititi od atmosferskih padavina i vetra tako {to }e biti                  
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sme{teni u betonskim boksovima  visine ve}e od kontejnera i u ni{ama ogra|enim 
zelenilom.Ove lokacije treba da su: 
-maksimalno udaqene od ulaza za pripadaju}i objekat 25 m, a minimalno 5 m, 
-podloga za gurawe kontejnera mora biti od ~vrstog materijala (beton - asfalt) 
bez ijednog stepenika i sa najve}im dozvoqenim usponom od 3% pri ~emu je 
maksimalno gurawe kontejnera 15m, 

              Sve druge vrste otpadaka evakuisati na na~in odre|en posebnim ugovorima, uz 
prethodno dat nalaz i mi{qewe Gradske sanitarne inspekcije. Evakuacija 
odpadaka re{ava se saglasno sa uslovima Gradske ~isto}e planirawem potrebne 
koli~ine sudova, kontejnera i vremena wihovog pra`wewa.  

 

1.5.4. Koncepcija mre`e zelenih i slobodnih povr{ina 
 i na~in odr`avawa 

Re{ewem zelenih povr{ina, a u  skladu sa op{tom koncepcijom organizacije i 
kori{}ewa  prostora u kompleksu, koji se planom razra|uje, zelene povr{ine su  
tretirane prema slede}im uslovima: 
 -  umawewe negativnih uticaja, 
 - pogodniji mikroklimatski uslovi, 
 -  mogu}nost  smawewa povr{ina otvorenog zemqi{ta u odnosu na 
postoje}e stawe, 
 - pove}awe estetskih vrednosti i kvaliteta zelenih povr{ina izborom 
adekvatnih vrsta zelenila, 
               - obezbe|ewe povoqnih sanitarno-higijenskih uslova prostora i pove}awe 
za{titne funkcije zelenila kao tampon za{tita od jakih udara vetrova iz pravca 
severa i severozapada,  
 - obezbe|ewe pogodnih uslova za formirawe i odr`avawe vegetacije. 
  
1.5.4.1. Vrste zelenih i slobodnih povr{ina 

U skladu sa Zakonom o podizawu i odr`avawu zelenih povr{ina sa biolo{kom 
osnovom po zna~aju na podru~ju  Plana,  ure|ewe zelenila posmatrano je kao 
zna~ajan aspekt ukupnog ure|ewa prostora, gde je novoformirana vegetacija 
grupisana tako da oko kompleksa  pravi zonu, kojom je za{ti}ena sva podela 
parcela. 

Kompleks se nalazi ju`no  od auto-puta Beograd-Ni{-Dimitrovgrad-Sofija, 
ome|en  Novoplaniranom i Ju`nom paralelnom saobra}ajnicom, a zelene povr{ine 
su formirane po obodu kompleksa.  
  
1.5.4.2. Regulacioni uslovi za pojedine vrste zelenih,slobodnih i rekreacionih 
povr{ina 
Va`an elemenat u podizawu zelenih povr{ina je i formirawe travwaka, koji }e 
predstavqati osnovu zelenila u ovom delu, zbog preglednosti, pri ulasku i izlasku 
vozila u krug kompleksa. Prisustvo razgranate mre`e podzemnih i nadzemnih  
instalacija uslo`wava radove na ozelewavawu, te ograni~ava na pojedinim 
mestima mogu}nost sadwe drve}a i {ibqa. 
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Mora se naglasiti da zelenila u kompleksu nema nikad na pretek i zato se moraju 
stvoriti uslovi za wegovo stru~no formirawe i odr`avawe prilikom zavr{etka 
gra|evinskih radova. 

Formirawe primarnih, zelenih slobodnih  povr{ina, nalazi}e se oko 
novoplanirane  upravne zgrade, perionice sa radionicom, nadstre{nica pored 
skladi{ta i parking prostora i ispred postoje}eg restorana i portirnice. 

Po{to je prostor kompleksa u blizini  tranzitnih auto-puteva, vegetacija je 
uglavnom visoka. Zastupqene su listopadne vrste drvorednih sadnica, i to: Acer 
pseudoplatanus, Fraxinus oxicarpa, Tilia grandifolia, a od visokih ~etinara: Pinus nigra, 
Abies nordmaniana,... Naizmeni~nom kombinacijom li{}askih i ~etinarskih vrsta, u 
vegetacionom periodu posti`e se boqi efekat sanitarno-higijenskih uslova. 
^etinarsko drve}e, u su{nom periodu bez snega, stvara ve}u koli~inu kiseonika, a 
ujedno je i tampon zona od pra{ine i ubla`ava udare  nepo`eqnih vetrova. 

Umesto ograde od ~vrstog materijala upotrebi}e se otpornije vrste za `ivu ogradu, 
kao {to su: Maclura aurantiaca, Pyracanta coccinea,... 

Mala grupacija visoke  i sredwe vegetacije, listopadnih i ~etinarskih vrsta: 
Betula verucosa, Malus floribunda, Picea pungens, Cedrus deodara,..., zbog kompozicije na 
terenu i u prostoru, kombinova}e se sa zimzelenim i listopadnim {ibqem: 
Juniparus horizontalis, Viburnum opulus, Deutzia gracilis,...    
Izbor i koli~ina sadnog materijala definisa}e se kroz izradu projekta ure|ewa 
slobodnih prostora koji se daje prema uslovima iz ovog Plana, a  u svemu prema 
adekvatnom grafi~kom prikazu.   
 
1.6.   POSEBNI ZAHTEVI, USLOVI   I PROPISI ZA IZDAVAWE    

ODOBREWA ZA IZGRADWU- SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA 
DETAQNE REGULACIJE 

Posebni uslovi za postoje}e objekte: na osnovu ostalih pravila regulacije i 
propisanih parametara mogu}a je dogradwa, nadgradwa i adaptacija objekata u 
skladu sa ambijentalnim karakteristikama. Predvi|ena je mogu}a dogradwa 
nadstre{nica kao pro{irewa kapaciteta osnovne namene objekata. 
Realizacija objekata i drugih planiranih sadr`aja na osnovu predmetnog Plana 
mo`e se odvijati po fazama uz uslov da svaka faza predstavqa zasebnu prostornu i 
funkcionalnu celinu i da svojom realizacijom ne ugro`ava postoje}e i planirano 
kori{}ewe predmetnog prostora. 
 
    
 1.7.  AMBIJENTALNE CELINE OD KULTURNO-ISTORIJSKOG ILI  

URBANISTI^KOG ZNA^AJA 
Na podru~ju obuhva}enom granicama Plana detaqne regulacije  nema za{ti}enih 
objekata ili objekata u statusu prethodne za{tite.   
Ukoliko se prilikom izgradwe nai|e na nepokretne arheolo{ke objekte obaveza 
investitora je da postupi po ~l.109.  i 110. Zakona o kulturnim dobrima                   
( "Slu`beni glasnik RS", br.71/94). 
Kroz Plan detaqne regulacije kao meru za{tite stvari i tvorevina na koje se 
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mo`e nai}i tokom izvo|ewa gra|evinskih radova potrebno je propisati obavezu 
investitora da pre po~etka  zemqanih radova o tome obavesti Zavod za za{titu 
spomenika kulture kao i da omogu}i wihovo nesmetano pra}ewe.U slu~aju nailaska 
na arheolo{ke predmete, obavezuje se izvo|a~ da bez odlagawa prekine radove, 
obavesti Zavod za za{titu spomenika kulture i preduzme mere da se nalaz ne 
uni{ti, ne o{teti i sa~uva na mestu  i polo`aju na kome je otkriven.Investitor sa 
obavezuje da obezbedi sredstva za istra`ivawe, za{titu, ~uvawe, publikovawe i 
prezentaciju dobra koje se otkrije prilikom izgradwe investicionog objekta. Za 
slu~aj nepo{tovawa propisanih obaveza predvi|ena je prekr{ajna odgovornost.  
 
1.8.  OP[TI I POSEBNI USLOVI O ZA[TITI @IVOTNE SREDINE OD 

RAZLI^ITIH VIDOVA ZAGA\EWA I ZA[TITE @IVOTA I 
ZDRAVQA QUDI I ZA[TITE OD PO@ARA, NEPOGODA I 
UNI[TAVAWA 

 U okviru granica Plana ne nalaze se, niti se Planom planiraju, poslovni objekti 
- proizvodwa, u okviru celina A , B, V i G, koji negativno uti~u na kvalitet vode, 
vazduha i tla, kao i na stvarawe prekomerne buke.  Pri izgradwi novih objekata, 
obavezna je primena svih propisa, smernica i stru~nih iskustava za za{titu qudi i 
materijalnih dobara. 
1.8.1.  U sprovo|ewu Plana, prilikom izdavawa Izvoda iz Plana radi dobijawa  
odobrewa za izgradwu, obavezna je primena uredbe o organizovawu i 
funkcionisawu civilne za{tite ("Slu`beni glasnik RS", br. 21/92 ). 
1.8.2. U ciqu za{tite `ivotne sredine, qudi, materijalnih dobara od ratnih 
razarawa elementarnih i drugih nepogoda i opasnosti u ratu i miru , a obzirom na 
vrstu planiranih sadr`aja, realizacija }e se obaviti  uz primenu odgovaraju}ih 
preventivnih prostornih i gra|evinskih mera za{tite izgradwom ukopanog 
skladi{ta u svemu prema Odluci  gradskog  {taba civilne, za{tite imaju}i u vidu 
odredbe Zakona o odbrani  Sl. list SRJ br.43/94, uredbu o organizovawu i 
funkcionisawu civilne za{tite Sl.glasnik RS br.21/92 i Uredbu o organizovawu 
i osposobqavawu jedinica civilne za{tite i o merama za{tite i spasavawa  
civilnog stanovni{tva i materijalnih dobara: Sl. list  SRJ br. 54/94 kao i zakona 
o za{titi  od elementarnih i drugih ve}ih nepogoda: Sl, glasnik RS br.20/77 i 
Pravilnika o merama za{tite od elementarnih i drugih nepogoda koje mora da 
sadr`i tehni~ka dokumentacija za izgradwu investicionih objekata (SL. glasnik 
RS br.34/78).  
1.8.3. Radi za{tite od po`ara obezbe|ena je mogu}nost za rad interventnih vozila 
(vatrogasna vozila, hitna pomo}, milicijska kola), planirawem {irine 
saobra}ajnica: za dvosmerni saobra}aj 6,0 m, sa potrebnim radijusom min.7,0m, a da   
je mogu}e intervenisati do objekata, na udaqenost koja ne prelazi maksimalnu 
du`inu od 25 m. Objekti moraju biti realizovani prema odgovaraju}im tehni~kim 
protivpo`arnim propisima,standardima i normativima, a moraju imati 
odgovaraju}u spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara 
("Slu`beni list SFRJ", br.33/91) i ("Sl.gl.SRJ" br.37/88) i ("Sl.gl.SRS" br.8/95). 
1.8.4.   Radi za{tite od potresa objekti koji se grade u okviru kompleksa moraju 
biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o tehni~kim normativimna  za 
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izgradwu objekata visokogradwe u seizmolo{kim podru~jima ("Sl. list SFRJ", br. 
31/81; 49/82; 21/88; 52/90). 
1.8.5.    Planom se predvi|a unapre|ewe povr{ina zelenila i ure|ewe novih. 
1.8.6.  Evakuacija odpadaka re{ava se saglasno sa uslovima Gradske ~isto}e 
planirawem potrebne koli~ine sudova, kontejnera i vremena wihovog pra`wewa. 
1.8.7.    Uslovi i mere za za{titu i unapre|ewe `ivotne sredine 
 Sa stanovi{ta za{tite `ivotne sredine konstatovano je da je planirana 
izgradwa, odnosno nadgradwa postoje}ih objekata, prihvatqiva uz slede}e uslove: 
 -Izbor poslovnih delatnosti mora biti u skladu sa karakterom podru~ja i ne sme 
umawiti kvalitet `ivotne sredine na~inom kori{}ewa, odr`avawa, bukom i 
ostalim  vrstama zaga|ewa ; 
 -Sve interne saobra}ajnice, pe{a~ke staze i parkirali{ta moraju biti propisno 
osvetqene  i opremqene odgovaraju}om signalizacijom; 
 - Za{titno zelenilo i druge mere za{tite prema normativima i propisima za 
konkretnu delatnost. 
 
1.9.   BILANSI  POVR[INA I URBANISTI^KI PARAMETRI 
Tabela 1. 
 

Namena  
Povr{ina   

(ha) 

Bruto 
razvijena 
povr{ina 

(m2) 

Stepen 
izgra|enosti 

- 

Stepen  
iskori{}eno

sti  
(%)  

Povr{ina 
kompleksa  

3,3200 - - 100 

Пovr{ina pod 
postoje}im 
objektima  

0,4846 4846 0,15 14,60 

Пovr{ina pod 
planiranim 
objektima 

0,6021 7566 0,18 18,13 

Површина под 
надстрешницама 

0,6175 6175 0,19 18,60 

Prilaz i 
manipulativne 
povr{ine 

1,1863 - 0,35 35,73 

Povr{ina 
parkinga 

0,1537 - 0,04 4,62 

Зelenilo 0,2758        - 0,08 8,30 

Ukupno  3,3200 18587 0,56 51,33 
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 2.  PRAVILA GRA\EWA 
 
2.1.  PRAVILA  PARCELACIJE 
2.1.1. Op{ta pravila parcelacije 

 Podru~je Plana detaqne regulacije je u sastavu gra|evinskog reona utvr|enog 
Generalnim planom Ni{a 1995 -  2010 nameweno za izgradwu  radnih, servisnih i 
skladi{nih zona.  
a) Podru~je plana ima status ostalog  gra|evinskog  zemqi{ta  (gra|evinske 
parcele) namewene za izgradwu  poslovnih objekata .  
 Pravila parcelacije sadr`ana u Planu zasnivaju se na op{tim pravilima struke 
uz neophodan stepen uva`avawa zate~enog stawa.  
 
2.2. PRAVILA  IZGRADWE  OBJEKATA  NA  PARCELAMA 
2.2.1.  Pravila izgradwe objekta na parcelama  
 Namena objekata je poslovna. 
 Planom se  prema uslovima iz Pravilnika o op{tim uslovima o parcelaciji i 
izgradwi objekata  ("Slu`beni glasnik RS", br 75/2003) omogu}uje   izgradwa  za: 
 
2.2.1.1.   Postoje}u  i  novoplaniranu  poslovnu izgradwu (u celinama : A, B,V i G  
pod  slede}im  uslovima: 
 - Postoje}i objekti se zadr`avaju sa mogu}no{}u rekonstrukcije i dogradwe 
spratnosti od P (prizemqe) za objekte skladi{ta i nadstre{nica.Spratnost 
postoje}e upravne zgrade sa P mo`e se nadgradwom pove}ati na spratnost P+2+Pk, 
dok je  planirana spratnost za planiranu upravnu zgradu do P+3+Pk, pod uslovom 
da stepen izgra|enosti bude od 1,0 do 1,2 a stepen zauzetosti 40-60%  za ceo 
kompleks. 
Predvi|a se izgradwa i novih objekata: nadstre{nica, upravne zgrade, skladi{ta, 
portirnice, perionice sa mehani~arskom radionicom u navedenim zonama, 
obele`enim  na grafi~kom prikazu list br.3 - "Namena povr{ina" . 
 - Mesto objekta na parceli za postoje}e objekte je na postoje}oj gra|evinskoj 
liniji; 
 -  Za nove objekte  polo`aj je definisan gra|evinskom linijom odre|enom na 
grafi~kom prikazu list br:5"Saobra}aj sa regulacijom, nivelacijom  i geodetsko-
analiti~kim elementima" i od we se mo`e odstupiti unutar  we, pod uslovom da se 
tim odstupawem ne remete minimale udaqenosti od me|e, susednog objekta 
propisani Pravilnikom  o op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi objekata  
("Slu`beni glasnik RS", br 75/2003); 
 -  U  okviru  objekta  je  mogu}e  planirani  prostor  za poslovawe uve}ati za 10 % , 
a izbor delatnosti mora biti u skladu sa karakterom podru~ja i ne sme umawiti 
kvalitet `ivotne sredine (na~inom kori{}ewa, odr`avawa, bukom, zaga|ewem i 
dr.);  
 -     Gra|evinski elementi - ispadi na objektu - erkeri,  se mogu izvesti u svemu 
ukoliko su ispuweni uslovi iz Pravilnika o op{tim uslovima o parcelaciji i 
izgradwi ("Slu`beni glasnik RS", br 75/2003). 
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 -  Obezbediti  jedno parking mesto na na 75 m² poslovnog prostora, odnosno, na 5 
zaposlenih . 
 -   Od  slobodnog  prostora minimum 20 % povr{ine planirati za  ure|ene zelene 
povr{ine; 
 
2.2.2.    PRAVILA IZGRADWE ZA OBJEKTE  
2.2.2.1.Mogu}a je fazna izgradwa  slede}ih  objekata i to : 
I Faza: 
Izgadwa nadstre{nice od ~eli~ne konstrukcije, visine do 6,0m, izme|u skladi{ta 
1 i Mega- marketa. 
I I Faza: 
Izgradwa ~eli~ne nadstre{nice izme|u skladi{ta 2 i 3 na isto~noj strani 
skladi{ta 3, visine 6,0m. 
I I I Faza: 
Izgradwa slu`benog paviqona, spratnosti P, visine do 6,0m, u nastavku objekta 
Mega - marketa. 
IV Faza: 
Izgradwa zatvorenog skladi{ta, na sverozapadnoj strani kompleksa, spratnosti P 
, visine do: 6,0m, sa nadkrivenom komunikacijom-nadstre{nicom od ~eli~ne 
konstrukcije, izme|u novoprojektovanog skladi{ta i skladi{ta 1. 
VFaza: 
Izgradwa upravne zgrade, desno od ekonokskog ulaza u kompleks, spratnosti 
P+3+Pk visine do 17m. Pored upravne zgrade planiran je parking sa 20 parking 
mesta za vozila zaposlenih. 
Tako|e se planira izgradwa perionice sa mehani~arskom radionicom od ~eli~ne 
konstrukcije, spratnosti P i visine do 6,0m. 
VI Faza: 
Izgradwa zatvorenog skladi{ta, spratnosti P, visine 6,0m sa mogu}no{}u kru`ne 
komunikacije oko samog objekta. 
VI I Faza: 
Izgadwa nadstre{nice od ~eli~ne konstrukcije, visine do 6,0m, sa isto~ne strane 
iza skladi{ta 2. 
2.2.2.2. Polo`aj objekta 

 Objekat se postavqa predwom fasadom na gra|evinsku liniju odnosno unutar 
prostora oivi~enog gra|evinskom linijom. 

2.2.2.3. Najve}i dozvoqeni indeksi 

 -Urbanisti~ki pokazateqi: 
- stepen izgra|enosti je 0,56 ( za radne zone , skladi{ta i servise kre}e se od 1,0  do 
maksimalno do 1,2 za kompleks ;  
- stepen iskori{}enosti zemqi{ta je 51,33% ( za radne zone , skladi{ta i servise 
kre}e se od:minimum 40%, za postoje}e objekte maksimum je 60% za novoplanirane 
objekte u granicama kompleksa. 
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2.2.2.4. Najve}a dozvoqena spratnost i visine objekta 
              -  Postoje}a upravna zgrada  je spratnosti P , a ovim planom se daje mogu}nost 

nadgradwe  dve eta`e i podkrovqa (P+2+Pk) u postoje}em gabaritu, mah. visine do 
13,0 m. 

               - Objekat  novoplanirane upravne zgrade je  mah.spratnosti  P+3+Pk, mah. visine  
do 17,0m. 
- Za objekte skladi{ta, izlo`benog paviqona, perionice spratnost je  P 
(prizemqe), mah. visine 6,0m. 

2.2.2.5. Zelenilo 
- Minimalni procenat zelenila na parceli treba da je 20% povr{ine slobodnog 
prostora. 

2.2.2.6. Uslovi izgradwe drugih objekata: 
2.2.2.7. Obezbe|ewe pristupa parceli i prostora za parkirawe vozila 
-Gra|evinska parcela ima direktan pristup javnom putu.  
 Kolski prilaz  objektima i parking prostorima  samo iz obodne saobra}ajnice pa 
preko manipulativne povr{ine u okviru kompleksa. 

2.2.2.8. Prostor za parkirawe  
U jugozapadnom delu kompleksa planiran je parking sa 20 parking mesta.U ju`nom 
delu kompleksa planiran je parking sa 35 parking mesta.Ju`no od Mega - marketa 
planiran je parking sa 48  parking mesta.  U isto~nim delu kompleksa planiran je 
parking za vozila kupaca koji do|u sa decom,  sa 20 parking mesta. 
Potrebe za parkirawem u kompleksu su za  95 parking mesta, tako da je  uslov za 
parkirawe ispuwen jer je broj planiranih parking mesta 123. 

2.2.2.9. Arhitektonsko - estetsko oblikovawe 
Za objekte skladi{ta, izlo`benog paviqona, perionice spratnost je  P 
(prizemqe), mah. visine 6,0m. 

2.2.2.10. Uslovi izgradwe drugih objekata: 
- TS 10/0,4kV izgra|en je  kao samostalan objekat 

2.2.2.11. Obezbe|ewe pristupa parceli i prostora za parkirawe 
               Gra|evinska parcela i svi objekti imaju direktan pristup pe{aka i 

protivpo`arnih vozila sa zapadne  obodne saobra}ajnice. 
Ekonomski prilaz objektu i parking prostoru uslovqen je sa projektovane obodne 
sekundarne saobra}ajnice (poslovna ulica). 
Gra|evinska linija objekata je definisana u grafi~kom prikazu: list br 
5:"Saobra}aj sa regulacijom, nivelacijom  i geodetsko-analiti~kim elementima", a 
izradom urbanisti~kog projekta definisa}e se gabarit objekta i zavisi}e od 
arhitektonske zamisli projektanta i potrebe korisnika. 

2.2.2.12. Zabrana gradwe 
Zabrawena je gradwa svih objekata koji nisu navedeni u ta~ki 2.2.2.1. 
 
2.2.3 . OSTALA PRAVILA IZGRADWE 

2.2.3.1.Sve intervencije na parceli (rekonstrukcija, dogradwa, nadgradwa i 
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izgradwa novog objekta), moraju se izvoditi u okviru prostora planiranog za 
izgradwu. 
 
2.2.4. REKONSTRUKCIJA I DOGRADWA IZGRA\ENIH OBJEKATA     

 Rekonstrukcija i dogradwa izgra|enih objekata prema Planu detaqne regulacije i  
odobrewem za izgradwu,   odre|enim ovim planom mo`e se utvrditi pod slede}im 
uslovima: 
 -Ako se ne mewaju parametri utvr|eni u ta~ki 1.0. i ta~ki 2.2 ovog Plana. 
 -Ako se objekat nalazi na gra|evinskoj  parceli, koja ispuwava op{ta pravila 
urbanisti~ke parcelacije. 
-Ako se predvi|enom dogradwom mogu posti}i potrebna odstojawa od izgra|enih 
objekata na predmetnoj i susednim parcelama. 
-Ako se dogradwom ne povre|uje prostor izme|u regulacione i gra|evinske linije 
ili primene isti uslovi kod izgradwe na me|i . 
-Ako postoji mogu}nost prikqu~ivawa na sve komunalne instalacije. 
-U slu~aju dogradwe investitor je du`an da po{tuje: 
- gra|evinsku liniju, 
- planiranu namenu povr{ina, 
- propisanu spratnost, 
- propisanu visinu objekta, 
- propisan stepen  izgra|enosti zemqi{ta, 
 i stepen  zauzetosti zemqi{ta. 
Napomena: pri prora~unavawu stepena izgra|enosti i stepena zauzetosti za 
predmetnu parcelu, uzeti u obzir povr{inu dogra|enog objekta i objekata koji se 
zadr`avaju. 
Povr{ina i visina dogra|enog ili  nadgra|enog objekta, mo`e biti mawa ili 
jednaka povr{ini planiranoj Planom, ali nikako ve}a od we. 
  2.2.5.  OP[TI USLOVI HORIZONTALNE URBANISTI^KE     
REGULACIJE 

 - Polo`aj  novoplaniranih objekta odre|en je gra|evinskom linijom i u odnosu na 
wu mo`e biti takav: da se   regulaciona i gra|evinska linija poklapaju i ne mo`e 
biti odstupawa ({to je slu~aj za postoje}e izgra|ene objekte, da objekat ili delovi 
objekta mogu biti na ve}em odstojawu od definisane gra|evinske linije, (unutar )i 
da se gra|evinska linija uskla|uje sa gra|evinskom linijom postoje}ih objekata.  

-Minimalno udaqewe gra|evinske linije od regulacione linije je 10,0m za 
skladi{te 6 u severozapadnom delu kompleksa. 
-  Me|usobna udaqenost poslovnih objekata  iznosi min. 0,3 visine  
 vi{qeg objekta . 
- Rastojawe gra|evinske od regulacione linije  prikazano je   u   odgovaraju}im   
grafi~kom prikazu list br.5 - " Saobra}aj sa regulacijom, nivelacijom  i 
geodetsko-analiti~kim elementima" i u ve}em stepenu  se zadr`ava za postoje}e 
objekte, a kod izgradwe novih objekata utvr|ena nova gra|evinska linija.   

U slu~aju neslagawa ili nedostataka analiti~kih podataka merodavni su grafi~ki 
prikazi Plana u digitalnom  i analognom obliku. 
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2.2.6. OP[TI USLOVI VERTIKALNE URBANISTI^KE REGULACIJE 
 -Spratnost objekata se kre}e od P do mah.P+3+Pk. 
 - Svaki novoplanirani objekat mo`e imati podrumske ili suterenske 
  prostorije ukoliko ne postoje smetwe geotehni~ke ili hidrotehni~ke prirode; 
 -Visina objekata predstavqa rastojawe od nulte kote do kote slemena  i 
  za novoplanirani objekat upravne zgrade sa kosim krovom ne mo`e pre}i 17,0 m . 
 -Kota prizemqa novih objekata se odre|uje na slede}i na~in: 
-kota prizemqa novih objekata ne mo`e biti ni`a od kote 
  nivelete pristupnog platoa, 
 -kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,2 m vi{a od nulte kote, za  objekte  koji  
imaju  indirektnu  vezu sa javnim  putem preko  privatnog prilaza, kota se utvr|uje 
urbanisti~kom dozvolom i primenom odgovaraju}ih prethodno navedenih  stavova; 
 - Za postoje}e objekte, koji  odstupaju od napred navedenih op{tih uslova 
vertikalne urbanisti~ke regulacije, va`i postoje}e postignuto stawe. 
 
2.2.7.    USLOVI PRIKQU^EWA NA KOMUNALNU   INFRASTRUKTURU 
2.2.7.1.  Op{ti uslovi izgradwe infrastrukture 
2.2.7.2.  Uslovi prikqu~ewa na  javne infrastrukturne mre`e 
2.2.7.2.1. Elektroenergetska mre`a 
Prikqu~ivawe objekata na elektroenergetsku mre`u izvr{i}e se kablovskim 
vodovima 0,4 kV  iz trafo-stanice 10/0,4 kV. 
Polagawe kablova 10 kV i 0,4 kV vr{iti u energetskim kanalima i slobodno u rov. 
Dimenzije rova za polagawe elektroenergetskih vodova (10 kV i 0,4 kV) su : {irina 
0,4-0,6 m i dubine 0,8-1,0 m.U isti rov dozvoqeno je polagawe kablova 10 kV , 
kablova 0,4 kV i kablova spoqweg osvetqewa. 
2.2.7.2.2.    Telefonska mre`a 
Prikqu~ivawe objekata na telefonsku mre`u izvr{i}e se polagawem 
telefonskih kablova odgovaraju}ih kapaciteta od kablovskih okana kablovske tt 
kanalizacije do telefonskih koncentacija u objektima , a prema uslovima 
"TelekomSrbija". 
Dimenzije rova za polagawe telefonskih kablova su :{irina 0,4 m i dubina 0,8 m. 
2.2.7.2.3.    Gasifikaciona  mre`a 
Za prikqu~ivawe  objekata u zahvatu razrade na gasovodnu mre`u izgradi}e se 
sekundarna gasovodna mre`a pritiska do 3 bara, prema uslovima ovla{}enog 
distributera prirodnog gasa. 
Dubina polagawa cevovoda gasovodne mre`e  u trotoaru iznosi 1,0 m do gorwe 
ivice cevi u odnosu  na kotu trotoara i u kolovozu 1,3 m do gorwe ivice cevi u 
odnosu na kotu trotoara.Razvodni gasovod u kompleksu gradi}e se kao podzemni. 
Radi kori{}ewa prirodnog gasa kao energenta izvr{iti i gra|evinsko 
prilago|avawe objekta kotlarnice , izgradwom odgovaraju}ih otvora za 
provetravawe na objektu. 
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 2.2.7.2.4.    Vodovodna mre`a 
Kod svih namena od vodomernog {ahta izgraditi dve zasebne vodovodne mre`e ( 
sanitarnu i protivpo`arnu) sa minimalnim pre~nikom prikqu~nog cevovoda od 
100 mm. 
Radni pritisak je obezbe|en do svih to~e}ih mesta do nadmorske visine od 230 
mnm.Vodomerni {aht postaviti na 1,5 m od regulacione linije.  Kod izgradwe 
vodovodne mre`e minimalna dubina ukopavawa je 1,0 m (nadsloj) plus pre~nik cevi. 
 
2.2.7.2.5.   Kanalizaciona mre`a 
Prikqu~ivawe objekta izvr{i}e se na javnu uli~nu mre`u prema kojoj su 
orjentisani , odnosno visinski gravitiraju. 
U slu~aju prikqu~ivawa grupe objekata (kompleksi : poslovno-stambeni , 
poslovni) izgraditi sekundarnu kanalizacionu mre`u koja }e se prikqu~iti preko 
revizionog silaza , a u slu~aju pojedina~nih prikqu~aka isti }e se izvesti 
direktnim ukqu~ewem u cevovod javne kanalizacione mre`e ( na 2/3 od kote dna 
cevovoda). 

NAPOMENA: Za sprovo|ewe Plana, nedostaju}e ili pogre{ne analiti~ke 
podatke obra|iva~ Plana je obavezan da dopuni odnosno ispravi na osnovu 
grafi~kih prikaza u digitalnom i analognom obliku.Navedena dopuna i ispravka 
ne smatraju se izmenom usvojenog Plana. 
 
3.0.        GRAFI^KI DEO PLANA DETAQNE REGULACIJE 
 

Grafi~ki deo Plana detaqne regulacije sastoji se iz grafi~kog prikaza                       
postoje}eg stawa i grafi~kog prikaza planiranog stawa. 

 
3.1. Grafi~ki prikaz postoje}eg stawa: 

list 1: Postoje}e stawe sa granicom razrade ......................................1:1 000 
list 1a:   Geodetska podloga sa granicom zahvata...................................1:1 000 

3.2. Grafi~ki prikaz planiranog stawa:  
list 2:  Plan namene povr{ina (izvod iz GP-a) ...............................1 : 10 000 
list 3: Namena povr{ina ........................................................................1 : 1 000 
list 4:   Re`im kori{}ewa prostora i parcelacija ..........................1 : 1 000 
list 5: Saobra}ajnice sa regulacionim, nivelacionim 

i analiti~ko - geodetskim elementima...................................1 : 1 000 
list 6:    Sinhron plan infrastrukturnih mre`a.................................1 : 1 000 
list 7:    Ozelewavawe................................................................................. 1 : 1 000 

 
4.0.  DOKUMENTACIONI DEO 
 
Dokumentacioni deo Plana sadr`i: 

-  Odluku o izradi plana sa obrazlo`ewem; 
-  Program - projektni zadatak za izradu plana; 
-  Uslove i dokumentaciju nadle`nih institucija i zavoda; 



 

 
_________________________________________________________________________________ 
Plan detaqne regulacije distributivnog centra "IMPEKS-PROMET"na lokaciji 
Bulevar 12.februar  b.b. u Ni{u 

17

 
-  Dokumentaciju i podatke o obavqenoj stru~noj kontroli 

 i javnom uvidu; 
-  Obrazlo`ewe plana sa stavom obra|iva~a i Komisije   

o dostavqenim primedbama na plan. 
 

 
                                 III   ZAVR[NE  ODREDBE 
 
               Plan detaqne regulacije u Ni{u je overen potpisom predsednika i 
pe~atom Skup{tine grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od kojih se po dva  
primerka nalaze u Upravi za planirawe i izgradwu, Javnom preduze}u Zavod za 
urbanizam Ni{ i investitoru "Impeks-prometa"i jedan primerak u Ministarstvu 
za kapitalne ivesticije. 
 Pravo na neposredan uvid u doneti Plan detaqne regulacije Distributivnog 
centra "Impeks-promet" na lokaciji 12.februar bb. u  Ni{u imaju pravna i 
fizi~ka lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e propisuje ministar nadle`an za 
poslove urbanizma. 
Dono{ewem Plana detaqne regulacije Distributivnog centra "Impeks-promet" 
na lokaciji 12.februar bb. u  Ni{u prestaje da va`i Detaqni urbanisti~ki plan 
skladi{nog prostora Angropromet OOUR Univerzal u Ni{u. 
                Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa u 
"Slu`benom listu grada Ni{a". 
 
 
 
BROJ:_______ 
NI[:_______ 

                                   SKUP[TINA GRADA NI[A  
                                                                                         PREDSEDNIK, 
                                                                       
                                                                                                               Goran Ili} 
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OBRAZLO@EWE 
PLANA   DETAQNE   REGULACIJE  DISTRIBUTIVNOG CENTRA  

"IMPEKS-PROMET" 
na lokaciji Bulevar 12.februar bb.  U   NI[U 

 
Izrada plana je zapo~eta dono{ewem  Odluke i Programa  Plana detaqne 
regulacije Distributivnog centra "Impeks-promet" na lokaciji 12.februar bb. u  
Ni{u dana:08.12.2005 godine (Gradona~elnik Ni{a), objavqena u Sl. listu grada 
Ni{a br 93/2005). 
Nosilac izrade Plana detaqne regulacije Distributivnog centra "Impeks-
promet" na lokaciji 12.februar bb. u  Ni{u je Gradska uprava grada Ni{a - Uprava 
za planirawe i izgradwu. Izrada plana poverena je JP Zavodu za urbanizam Ni{, a 
sredstva za izradu plana obezbe|uje investitor. 
Kompleks se nalazi zapadno od centra Ni{a na oko 2,6km. od centra Ni{a  do ulaza 
u kompleks , izgra|en je ju`no od severne paralelne saobra}ajnice i zapadno  od  
kompleksaEnergogasa. 
Planom se obezbe|uje da  razrada bude u skladu sa uslovima zadatim Generalnim 
planom Ni{a 1995 - 2010. god. ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 13/95 i 2/2002, 
41/04) i treba da obezbedi poboq{awe kvaliteta `ivota i rada na pomenutom 
prostoru   utvr|ivawem uslova za izgradwu poslovnih objekata, infrastrukturnih  
sistema, kao i ure|ewe prostora. 
Planom se razra|uje podru~je od: 3,32ha, u granicama: sa severa je to ju`na 
paralelna saobra}ajnica , sa  istoka   - zapadna granica kompleksa "Energogas", sa 
juga severna me|na linija K.P.br: 8731/7: 8731/4 i 8731/1  i  sa zapada - granica je 
isto~na me|na linija K.P.br.8744/4. 
Planom }e se obezbediti uslovi za izvo|ewe po fazama i to: izgradwu  poslovnih 
objekata visokogradwe povr{ine objekata: 6021m2 i nadstre{nica povr{ine 6175m2 
tj,  nadstre{nice izme|u skladi{ta 1 i Mega-Marketa, nadstre{nice izme|u 
skladi{ta 2 i  3 i na isto~noj strani skladi{ta 3, izlo`benog paviqona kao 
nastavak objekta Mega - Marketa, izgradwa zatvorenog skladi{ta na 
severozapadnoj strani kompleksa izme|u novoprojektovanog skladi{ta i 
skladi{ta 1, upravne zgrade sa parking prostorom, perionice sa mehani~arskom 
radionicom, zatvorenog skladi{ta  i izgradwa jo{ jedne nadstre{nice na isto~noj 
strani iza skladi{ta2, sa zapadne saobra}ajnice: ekonomskog ulaza-izlaza za 
dostavna vozila i ulaz za vozila kupaca i novoplaniranog  izlaza na ju`nu 
paralelnu saobra}ajnicu  za vozila kupaca.Za postoje}e objekte je potrebno 
sagledati i Planom odrediti, mogu}nosti  i uslove za: rekonstrukciju, dogradwu, 
postoje}ih objekata i izgradwu novih, rekonstrukciju postoje}e interne 
saobra}ajne mre`e  i izgradwu nove, izgradwu  infrastrukturnih  sistema, kao i 
ure|ewe prostora kroz utvr|ivawe uslova u skladu sa urbanisti~kim parametrima, 
~ime bi se poboq{ao kvalitet `ivota i rada na ovom prostoru kako za  zaposlene 
tako i kupce u Mega-marketu. 
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Postupak razmatrawa i dono{ewa plana:  
- Odluka o izradi 08.12.2005.godine (Gradona~elnik);  
- Stru~na kontrola (utvr|ivawe nacrta) - 09.02.2006 . godine (Komisija za planove 
grada Ni{a);  
- Ogla{avawe javnog uvida u "Narodnim novinama" -  16.03.2006.godine;  
- Trajawe javnog uvida - od 16.03.2006.godine do  14.04.2006 .godine;  
- Sumirawe javne rasprave i utvr|ivawe predloga Plana - 13.04.2006.godine 
(Komisija za planove grada Ni{a). 
U skladu sa Zakonom o strate{koj  proceni uticaja na `ivotnu sredinu 
("Slu`beni glasnik RS", broj 135/04) izvr{ena je analiza kriterijuma mogu}ih 
karakteristika zna~ajnih uticaja plana na `ivotnu sredinu na bazi koje je Uprava 
za planirawe i izgradwu, uz prethodno mi{qewe Uprave za privredu, odr`ivi 
razvoj i za{titu `ivotne sredine, odlu~ila da se za ovaj plan ne radi strate{ka 
procena uticaja. Odluka je objavqena u"Slu`benom listu grada Ni{a", broj 7/2006. 

Izve{taj Komisije za planove grada Ni{a o javnom uvidu i materijal po 
pitawu strate{ke procene uticaja plana na `ivotnu sredinu predstavqaju 
obavezni deo dokumentacije plana. 
 
                                                                   
                                                 JP ZAVOD ZA URBANIZAM   NI[                                                 

 
 
 

 
 
 
 
 

 


