
Plan detaqne regulacije  severnog dela naseqa "DUVANI[TE III" u Ni{u 

Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni 
glasnik RS" broj 47/2003) i ~lana 34. ta~ka 5. Statuta grada Ni{a ("Slu`beni list 
grada Ni{a", br. 26/2002 ), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od   24.12.2004  godine donela je  

 

 

 

PLAN DETAQNE REGULACIJE  
SEVERNOG DELA NASEQA  
"DUVANI[TE III" U NI[U 

  
 
 
I  

 
Planom detaqne regulacije  severnog dela naseqa "Duvani{te III" u Ni{u  

(u daqem tekstu: Plan detaqne regulacije) bli`e se preciziraju pravila regulacije i 
gradwe  iz Generalnog plana Ni{a 1995-2010 (u daqem tekstu: Generalni plan 
"Slu`beni list grada Ni{a" br. 13/95 i 2/2002) radi utvr|ivawa uslova prostornog 
ure|ewa, regulacije i gra|ewa u granicama obuhvata plana detaqne regulacije. 

Podru~je Plana detaqne regulacije grani~i se sa severa produ`etkom ulice 
Patrisa Lumube, prati granicu susednog plana(RP Dela pojasa Ni{ave od Bulevara 
Medijana do ulice Proleterske u Ni{u, du` Vizantijskog bulevar), sa juga ulicom 
\erdapskom; sa zapada ulicom Dimitrija Dragovi}a  i sa istoka Bulevarom Medijana. 
Granice planskog podru~ja definisane su na grafi~kom prilogu:" A`urna  geodetska 
podloga" (list br. 1.)  

Plan  detaqne regulacije  obuhvata  podru~je povr{ine  15,67 ha. 
 

 
II 

 
Sastavni delovi elaborata Plana detaqne regulacije su:  
 
1. Pravila ure|ewa;  

   2. Pravila gra|ewa 
               3. Grafi~ki deo 
               4. Dokumentacioni deo  
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1.0.          PRAVILA URE\EWA 
 
                Pravila ure|ewa sadr`e opis i obja{wewe grafi~kog dela plana, uslove 
ure|ewa javnog gra|evinskog zemqi{ta, urbanisti~ke uslove za ure|ewe i prostornu 
organizaciju naseqa i potrebne elemente,  koje nala`e Zakona o planirawu i izgradwi 
("Slu`beni list RS" br. 47/2003)  ~lan  45. stav 3, a prema Projektnom zadatku za izradu 
Regulacionog plana severnog dela naseqa" Duvani{te [". 
  

Grafi~ki deo plana prikazuje podru~je obuhvata plana i daje predlog re{ewa 
prema konkretno navedenim zahtevima u Projektnom zadatku za izradu regulacionog 
plana,  kao i na osnovu analiza postoje}eg stawa izgra|enosti i prostornih mogu}nosti 
razmatranog  obuhvata severnog dela naseqa "Duvani{te III" . 
 Sagledavawem postoje}eg stawa izgra|enosti ovog prostora, proverom 
postoje}ih prostornih parametara i uskla|ivawem istih prema va`e}im iz Generalnog  
plana definisani su planski prostorni parametri i nasle|eni urbanisti~ki uslovi 
izdati za niz objekata na ovom prostoru.  
 Grafi~kim prikazom plan daje re{ewe saobra}ajne mre`e i miruju}eg 
saobra}aja. Re{ava mre`u i objekte celokupne infrastrukture i ozelewavawe 
slobodnog - neizgra|enog prostora. 
 Plan detaqne regulacije daje grafi~ki prikaz linija koje defini{u 
regulacione linije saobra}ajnica, gra|evinske linije objekata i osovinske linije 
saobra}ajnica. 
 Defini{e se re`im kori{}ewa zemqi{ta - podela na javno i ostalo  
gra|evinsko  zemqi{te, prikazuju zone odre|enih namena  i podelu na fizi~ki 
definisane celine - blokove. 
 Planom detaqne regulacije prikazani su prostorni parametri koji defini{u 
planirano stawe prostora a na osnovu kojih }e se izdavati potrebni uslovi za izradu 
odobrewa za izgradwu gra|evinskih objekata visokogradwe, niskogradwe i 
infrastrukture  do kona~ne realizacije gra|evinskog reona  ovog dela naseqa.  
  
 

1.1.     OP[TI URBANISTI^KI  USLOVI 
 

1.1.1.   Pravni osnov 

            Pravni osnov za izradu i dono{ewe Plana detaqne regulacije sadr`an je u: 
 - Odredbama Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS" broj 
47/2003) ; 
 - Odluci o izradi  regulacionog plana severnog  dela  naseqa "Duvani{te III" u 
Ni{u ("Slu`beni list grada Ni{a" broj 3/2002). 
 Plan detaqne regulacije donosi Skup{tina grada Ni{a po prethodno 
sprovedenom postupku javnog uvida na predlog Komisije za planove grada Ni{a, u svemu 
prema odredbama Zakona o planirawu i izgradwi  ("Slu`beni glasnik RS", broj 
47/2003).   
  

1.1.2.   Planski osnov 

             Planski osnov za izradu i dono{ewe  Plana detaqne regulacije ~ini  Generalni 
plan grada Ni{a 1995-2010. godine ("Sl. list grada Ni{a", br. 13/95 i 2/2002). 
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1.1.3.  Ciq izrade Plana detaqne regulacije 
             

Ciq izrade Plana detaqne regulacije je da re{i vi{e prostorno zadatih uslova 
Projektnim zadatkom za izradu Regulacionog plana, postoje}im izgra|enim stawem, 
ste~enim uranisti~kim obavezama, prostornim mogu}nostima, i primenom propisanih 
normativa i zakonskih odredbi. 
 Ciq izrade plana ~ine slede}e konkretne stavke: 
 -  re{iti prostor u skladu sa Generalnim planom 
 -  ugraditi ste~ene urbanisti~ke obaveze, 
 -  proveriti i ispraviti stawe prostornih parametara prema va`e}im     
     normativima i zakonskim odredbama,      

-   kompleks obdani{ta re{iti prema (UT uslovima), potrebama        
stanovnika naseqa u skladu sa prostornim mogu}nostima lokacije, 

- Osnovnoj {koli  "Du{an Radovi}"  dodati  vi{enamensku  Sportsko - 
rekreativnu halu prema izdatim UT uslovima, 
-  Kapacitet gledali{ta je 1000 mesta, 
-  obezbediti skloni{ta dopunske za{tite na osnovu posebne zakonske   
   odredbe za potrebe ovog dela naseqa, 

 -  poboq{ati kvalitet `ivota i rada, 
 -  preispitati kapacitet celina u ciqu racionalnog kori{}ewa gradskog  
       gra|evinskog zemqi{ta, 
 -  infrastrukturnu mre`u predvideti prema kona~nim - pove}anim 
      kapacitetima, 
 -  obezbediti poboq{awe kvaliteta gra|evinskog fonda, 
 -  definisati funkcionalnu organizaciju uli~ne mre`e, 
 -  regulisati parking prostor sa odgovaraju}im kapacitetom na osnovu  
     potrebe korisnika u skladu sa urbanisti~kim normativima, 
      ( 50% parkirawe na otvorenom i50% parkirawe u gara`ama ) 
          -  ure|ewe slobodnih i zelenih povr{ina, 
 -   omogu}iti obezbe|ewe urbanisti~kih i drugih uslova izgradwe stambenih  
      objekata, stambeno-poslovnih objekata, objekata dru{tvenog standarda,  
     odnosno za sve objekte visoko gradwe i sve objekte niskogradwe-obezbediti  
     prostornu organizaciju naseqa koja pru`a kvalitetnije `ivotne uslove, 
 -  dopuniti  postoje}e i stvoriti nove urbane vrednosti, 
 -  uskladiti izgradwu infrastrukture i kompletno ure|ewe javnog   
      gra|evinskog zemqi{ta, 
 -  obezbediti o~uvawe i unapre|ewe postoje}e izgradwe i stovrenih vrednosti  
     naseqa, 
 - utvrditi uslove prostornog ure|ewa, regulacije i gra|ewa u granicama  
  obuhvata plana detaqne regulacije (radi izdavawa uslova za izgradwu na  
  ovom prostoru), 

 
1.1.4.   Izvod iz Generalnog plana          
  
  Generalnim  planom za podru~je plana detaqne regulacije definisani su op{ti 
urbanisti~ki uslovi:  

-  gradsko stanovawe gustine naseqenosti 200-250 st/ha (na nivou prostorne    
                  celine) ili do 450 st/ha, za jedan odnosno vi{e stambenih blokova, 
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- 20m2 stambenog prostora po stanovniku neto ili 30m2 bruto po stanovniku, 
- prose~na povr{ina stana 60m2 neto ili 90m2bruto ,  
-  kapacitet parking prostora  1 parking mesto  po stanu , 
-  kompleks {kole 7m2 za objekat i 25-30m2 za komleks po u~eniku , 
- kompleks obdani{ta 7m2 za objekat i 15m2 za kompleks po detetu,  
-  vi{enamenski centar naseqa. 
 

 
1.1.5. Status zemqi{ta i re`im kori{}ewa 
  
              Zemqi{te obuhva}eno granicom plana detaqne regulacije ima status gradskog 
gra|evinskog zemqi{ta. Taj status zemqi{te je dobilo na osnovu Zakona o odre|ivawu 
gra|evinskog zemqi{ta u gradovima i naseqima gradskog karaktera ("Slu`beni 
glasnik SR Srbije" broj 32/68, 29/69, 19/71, 16/72, 24/73 i 39/73). 
 Zemqi{te na prostoru ovog plana je izgra|eno  gradsko gra|evinsko zemqi{te 
(gra|eno prema pravilima iz Detaqnog urbanisti~kog plana "Duvani{te III"), sa 
ste~enom urbanisti~kom dokumentacijom - obavezama. 

 Gradsko gra|evinsko zemqi{te prema osnovnoj  podeli sadr`i: 
 - gra|evinske parcele na javnom gra|evinskom zemqi{tu, 
 - gra|evinske parcele na ostalom gra|evinskom zemqi{tu. 
 
 

1.2.      PODELA  GRA\EVINSKOG  REONA  PLANA  DETAQNE 
 REGULACIJE NA  JAVNO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
 I OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
 

 
Prostor u granicama plana detaqne regulacije u celosti prestavqa jedan 

gra|evinski reon .         

 Na  osnovu va`e}eg Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS" br. 
47/2003), gra|evinski reon na prostoru plana deli se na dve osnovne celine: 

1) Javno gra|evinsko zemqi{te, 
2) Ostalo gra|evinsko zemqi{te.  

Gra|evinski reon plana detaqne regulacije zahvata povr{inu od 15,67 ha  {to 
iznosi 100% od ukupno razmatranog prostora plana, od toga javnom  gra|evinskom  
zemqi{tu pripada   6,01 ha   ili 38,33%  a  ostalom gra|evinskom zemqi{tu 9,97 ha  ili 
61,67 % .    
 

1.2.1. Javno  gra|evinsko  zemqi{te 
 
Javno  gra|evinsko  zemqi{te  zahvata  povr{inu  koja  je  namewena za locirawe  

javnih  sadr`aja u ovom delu naseqa. Ukupna povr{ina javnog gra|evinskog zemqi{ta u 
granicama plana detaqne regulacije iznosi 6,01 ha il 38,33% od ukupno razmatranog 
prostora u granicama plana . Izgradwu ovog javnog gra|evinskog zemqi{ta finansira 
grad.  

Granice javnog gra|evinskog zemqi{ta defini{u prostor za izgradwu javnih 
sadr`aja. Elementi za obele`avawe granica javnog gra|evinskog zemqi{ta  
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definisani su grafi~ki i analiti~ki  na grafi~kom prilogu Re`im kori{}ewa 
zemqi{ta - podela na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te (list broj  4) . 
               Zemqi{te koje se Planom progla{ava javnim gra|evinskim zemqi{tem zahvata 
povr{inu sa~iwenu ujediwavawem slede}ih katstarskih parcela K.O.NI[ - Pantelej :  
 
 Delova  K.P.  1366/3 ; 1368/4 ; 1369/,13, 1369/,4 ; 1365/4, 1365/7 ; 1364/4, 1364/6 ; 
1363/4, 1363/1 ; 1362/4, 1362/1 ; 1258/4, 1258/1 ; 1257/4 ; 1255/31, 1255/18, 1255/42, 1255/2 ; 
1362/6 ; 1370/1, 1370/3, 1370/4, 1370/5, 1370/7, 1370/8 ;1373/1, 1373/4, 1373/2 ;1372/2 ;1376/1, 
1376/3 ; 1382/1, 1382/3 ; 1383/1,3 ; 1418/1, 1418/3, 1418/4 ; 1417/1, 1417/3, 1417/4 ;1416/1, 1416/2, 
1416/6, 1416/9, 1416/7, 1416/8 ;1415/8, 1415/7, 1415/4, 1415/5, 1415/9 ;1414/2 ; 1593/2 ; 1572/2 
;1598/2 ;1600/2, 1600/3 ; 1601/4 ; 1601/2 ; 1411/3, 1411/2, 1411/11, 1411/8 ; 1410/3, 1410/2 ; 1409/4, 
1409/31409/,2 ; 1408/3, 1408/2 ; 1406/5, 1408/1408/3, 1408/4 ; 1390/2 ; 1403/3, 1403/4 ; 1402/3, 
1402/34 ; 1401/10, 1401/9, 1401/1, 1401/7 ; 1400/2, 1400/3 ;1399/4 ; 1397/3, 1397/4 ; 1396/2 ; 1391/2 
; 1390/3 ; 1389/4 ; 1387/4 ; 1386/4 ; 1378/2, 1378/5 ; 1381/4, 1381/3 ;1379/1, 1379/3, 1379/2 ; 1378/1 
; 1379/1, 1379/2 ; 1353/1, 1353/2 ; 1355/1 ; 1356/2 ;  i 1357/2 .  

 
 Ovde pripadaju slede}e zone sa javnim sadr`ajima: 
-  Zona saobra}aja,   
-  Zona obrazovno vaspitnih ustanova , 
- Zona stanice policije , 
- Zona javnog zelenila, 
 
Javno  gra|evinsko  zemqi{te, definisano je prelomnim grani~nim 

karakteristi~nim koordinatnim ta~kama, ~ime se  ta~no fiskira polo`aj istih u 
Dr`avnom koordinatnom sistemu. Koordinatne ta~ke ni`u se u zatvorenom poligonu 
po~ev od najsevernije po~etne koordinatne ta~ke u smeru kretawa kazaqki  sata. 

 
 NAPOMENA :   Podela povr{ina definisana je grafi~ki i analiti~ki. U 

slu~aju nesalagawa merodavan je grafi~ki prilog.   

 
 
1.2.1.1.   Zona  saobra}aja        
 

 Poligon granice zone saobra}aja zahvata povr{inu od 6,28 ha  ili 40,06 % od 
ukupne povr{ine koja se planom razmatra, definisan je grafi~ki i analiti~ki  na 
grafi~kim prilozima: "Re`im kori{}ewa zemqi{ta - podela na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te" (list broj 4), "Namena povr{ina-podela po zonama" (list broj 
5), "Namena prostora-podela po blokovima" (list br. 6) i na grafi~kom prilogu 
"Saobra}aj, nivelacija i regulacija" (list broj 7 ).           
  
 Povr{ina koja pripada zoni saobra}aja, a Planom se progla{ava javnim 
gra|evinskim zemqi{tem, sa~iwena je ujediwavawem slede}ih katastarskih parcela 
K.O.NI[-Pantelej :  
 

delova   K.P      1255/2, 1255/42; 1256/1; 1258/1; 1362/1; 1363/1; 1364/1, 1364/51364/,6; 
1365/1, 1365/7; 1357/2; 1356/2; 13551; 1354/2; 1370/1; 1353/1, 1353/2; 1369/1; 1370/1, 1370/5; 
1372/2; 1373/1; 1375/6; 1379/1,3; 1381/4, 1381/3; 1397/1; 1396/2; 1389/4; 1387/4, 1387/3;  1386/4; 
1390/3, 1390/2; 1417/3, 1417/1; 1418/3, 1418/1; 1416/1, 1416/2, 1416/3, 1416/6, 1416/9 , 1416/7; 
1415/9, 1415/8, 1415/71415/6, 1415/5, 1415/4; 1591/1; 1414/2; 1593/1; 1597/2; 1600/2; 1601/4; 
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1411/2; 1410/2; 1409/2; 1408/2; 1406/3; 1403/3; 1402/3; 1401/6, 1415/9,10; 1400/2; 1399/3, 1399/4; 
1397/3; 1369/4; 1365/4; 1364/4; 1363/4; 1362/4; 1258/4. 
 
 Karakteristi~ne prelomne koordinatne ta~ke granica-regulacione linije 
poligona zone saobra}aja ni`u se u smeru kretawa kazaqki na satu po~ev od  
najsevernije po~etne ta~ke i zatvara se sa po~etnom koordinatnom ta~kom .  
 
   

1.2.1.2.  Zona  obrazovno  vaspitnih  sadr`aja 
 

 Poligon granice zahvata povr{inu od 2,64 ha ili 16,83 % od povr{ine koja se 
planom razmatra, definisan je grafi~ki i analiti~ki na grafi~kim prilozima: 
"Re`im kori{}ewa zemqi{ta - podela na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te" 
(listbroj 4), "Namena povr{ina-podela po zonama" (list broj 5), "Namena povr{ina-
podela po blokovima" (list br. 6) i na grafi~kom prilogu "Saobra}aj, nivelacija i 
regulacija" (list broj 7 ).    Prostor  zauzima fizi~ku celinu bloka B8, koji ~ine dve 
podceline B8a({kola) i B8b (obdani{te). 

    
 Povr{ina koja pripada zoni obrazovno vaspitnih sadr`aja a Planom se 
progla{ava javnim gra|evinskim zemqi{tem, sa~iwena je ujediwavawem slede}ih 
katstarskih parcela K.O.NI[-Pantelej :  
 
celih K.P.  1366/3  
delova  K.P.  1362/3; 1368/4; 1369/1, 1363/3, 1363/13; 1370/1, 1370/7, 1370/8, 1370/5.  
  
 Karakteristi~ne prelomne koordinatne ta~ke granica-regulacione linije 
poligona zone obrazovno  vaspitnih  sadr`aja ni`u se u smeru kretawa kazaqki na 
satu po~ev od  najsevernije po~etne ta~ke i zatvara se sa po~etnom koordinatnom 
ta~kom .  
 

  
1.2.1.3.  Zona stanice policije 
 
 Poligon   granice   zone  stanice   milicije  zahvata  povr{inu  od  0, 03ha  ili   
0,19 %    od povr{ine koja se planom razmatra, definisane grafi~ki  i  analiti~ki  na 
grafi~kim prilozima: "Re`im kori{}ewa zemqi{ta - podela na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te" (listbroj 4), "Namena povr{ina-podela po zonama" (list broj 
5), "Namena povr{ina-podela po blokovima" (list br. 6) i na grafi~kom prilogu 
"Saobra}aj, nivelacija i regulacija" (list broj 7 ).           
 Povr{ina koja pripada zoni stanice policije a Planom se progla{ava javnim 
gra|evinskim zemqi{tem nalaze se slede}e katastarske parcele K.O.NI[ - Pantelej :  

 
delovi KP 1381/3  
   
  Karakteristi~ne prelomne koordinatne ta~ke granica-regulacione linije 
poligona zone saobra}aja ni`u se u smeru kretawa kazaqki na satu, po~ev od  
najsevernije po~etne ta~ke i zatvara se sa po~etnom koordinaatnom ta~kom .  
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1.2.1.3.  Zona javnog zelenila 
 

   Poligoni  granica zone javnog zelenila zahvataju povr{inu od 0,44 ha ili 2,81% 
od povr{ine koja se planom razmatra, definisani su grafi~ki i analiti~ki  na 
grafi~kim prilozima: "Re`im kori{}ewa zemqi{ta - podela na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te" (listbroj 4), "Namena povr{ina-podela po zonama" (list broj 
5), "Namena prostora-podela po blokovima" (list br. 6) i na grafi~kom prilogu 
"Saobra}aj, nivelacija i regulacija " (list broj 7 ).           

  
 Povr{ina koja pripada zoni javnog zelenila, a Planom se progla{ava javnim 
gra|evinskim zemqi{tem obuhvata slede}e katastarske parcele K.O.NI[ - Pantelej :   
 
delovi K.P.   1257/4; 1258/4; 1362/4; 1363/4; 1364/4; 1365/4; 1354/1, 1354/2, 1383/5, 1383/2; 
1370/3; 1373/1; 1416/1, 1416/6; 1418/2; 1362/3.    
  
 Karakteristi~ne prelomne koordinatne ta~ke granica-regulacione linije 
poligona zone javnog zelenila ni`u se u smeru kretawa kazaqki na satu po~ev od  
najsevernije po~etne ta~ke i zatvara se sa po~etnom koordinatnom ta~kom .  
   

   

1.2.2.   Ostalo gra|evinsko zemqi{te 
 
Prostor ostalog gra|evinskog zemqi{ta sadr`i u`e interesne namene, sa 

odre|enim korisnicima, sa karakterom  individualnosti i ne pripada javnim 
sadr`ajima. Izgradwu na ovom prostoru finansiraju krajwi individualni korisnici. 
Povr{ina ovog prostora je 9,67 ha  ili 61,67 % od ukupne povr{ine podru~ja plana . 
                 Povr{ina koja pripada ostalim namenama sad`i slede}e blokovske celine i 
podceline:  B1, B2, B3, B4,  B5, B6, B7 (B7a, B7b), i B9(B9a,B9b,B9c). Planom se ova 
povr{ina progla{ava  ostalim gra|evinskim zemqi{tem, a sa~iwavaju je slede}e 
katastarske parcele K.O.NI[ - Pantelej :   
 
cele KP 1254/1, 1254/49, 1254/50, 1254/51, 1254/52, 1254/53, 1254/54, 1254/65, 1254/64, 
1254/63, 1254/55, 1254/56, 1254/57, 1254/58, 1254/59, 1254/60, 1254/61, 1254/46, 1254/47, 
1254/48, 1254/37 ; 1255/40, 1255/41, 1255/32 ; 1256/3 ; 1362/1 ; 1362/5 ; 1361/ ; 1360/1, 1360/2 ; 
1258/5 ; 1367/3 ; 1354/2 ; 1412/4, 1412/3 ; 1414/3, 1414/4, 1414/5 i 1415/5, 1415/6 . 
 
deo KP 1254/40, 1254/43, 1254/14 ; 1255/1-- ; 1251/17, 1251/18 ; 1361/5 ; 1364/6, 1364/5 ; 1365/1, 
1365/7 ; 1356/2 ; 1355/1 ; 1370/1 ; 1379/3 ; 1379/1 ; 1378/1 ; 1378/2 ; 1372/2 ; 1373/2, 1373/6, 1373/7 
; 1381/4 ; 1397/1 ; 1397/4 ; 1396/2, 1396/3 ; 1391/2 ; 1389/4, 1389/5 ;1387/4, 1387/5 ; 1390/3 ; 1400/3 
; 1401/7, 1401/8. 1401/11 ; 1402/4 ; 1403/4 ; 1406/6, 1406/5 ; 1408/3, 1408/4 ; 1409/3, 1409/4 ; 
1390/2 ; 1416/7 ; 1416/8 ; 1419/4 ; 1418/4 ; 1412/2 ; 1598/3 ; 1373/1 ; 1375/3 ; 1376/1 ; 1382/1 ; 
1383/1 ;  1418/1 ; 1417/1 i 1416/1.    
 
 Karakteristi~ne prelomne koordinatne ta~ke granica poligona ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta ni`u se u smeru kretawa kazaqki na satu po~ev od  najsevernije 
po~etne ta~ke i  zatvara se sapo~etnom koordinatnom ta~kom. Grafi~ki prikaz  
"Re`im kori{}ewa zem|i{ta-podela na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te" (list 
broj 4) sad`i grafi~ki obele`ene i tabelarno prikazane koordinatne ta~ke  koje 
defini{u prostor javnog gra|evinskog zemqi{a u Dr`avnom koordinatnom sistemu. 
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 Ovde pripadaju slede}e zone na  ostalom gra|evinskom zemqi{tu:   
-  Zona stanovawa   
- Deo zone saobra}aja, 
- Zona centra naseqa, 
 
Ostalo  gra|evinsko  zemqi{te, definisano je prelomnim grani~nim 

karakteristi~nim koordinatnim ta~kama ~ime se  ta~no fiksira polo`aj istih u 
Dr`avnom koordinatnom sistemu. Koordinatne ta~ke ni`u se u zatvorenom poligonu 
po~ev od najsevernije po~etne koordinatne ta~ke u smeru kretawa kazaqki sata. 
 
 

1.2.2.1.   Zona stanovawa 
  

Prostor ostalog gra|evinskog zemqi{ta kje pripada zoni stanovawa sa 
poslovnim prostorom sadr`i blokovske celine i blokovske podceiine. Zoni stanovawa 
pripadaju ukupno deset blokovskih celina i blokovskih podceiina sa odre|enim 
re`imom izgradwe a koje su definisane - ograni~ene regulacionim linijama ( granicom 
zone saobra}ajna) a iste ~ine i granicu blokovskih celina i podcelina . 
 Granice blokovskih  celina i podcelina definisane su grafi~ki i analiti~ki  
a prikazane na grafi~kim prilozima "Namena povr{ina-podela po zonama"(list broj 
5), "Namena  povr{ina-podela  po  blokovima"  (list broj 6) i "Saobra}aj, nivelacija i 
regulacija " (list broj 7 ). 
 Zonu stanovawa sa poslovnim prostorom ~ine slede}e blokovske celine i 
podceline : B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7a, B9a i  B9c . 
 Gra|evinske parcele, prethodno nabrojani blokovi i wihove podceline, 
prihvataju postoje}u i novo planiranu visokogradwu. Ovaj prostor namewen je za 
izgradwu stambenih i stambeno-poslovnih objekata. 

Granice-regulacione linije blokova i wihovih podcelina zahvataju 
odgovaraju}e katastarske parcele (na ostalom gra|evinskom zemqi{tu) K.O.Ni{-
Pantelej,  definisane karakteristi~nim prelomnim grani~nim koordinatnim  ta~kama 
u Dr`avnom koordinatnom sistemu. 

 Grafi~ki prilog "Saobra}aj, nivelacija i regulacija"  (list broj 7 ) sadr`i 
grafi~ke i analiti~ke podatke ( tabelarni prikaz - karakteristi~nih koordinatnih 
ta~aka) za obele`avawe granica-regulacionih linija.  
 Karakteristi~ne prelomne koordinatne ta~ke granica-regulacione linije zone 
stanovawa (blokovskih celina i podcelina  B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7a, B9a i B9c)  ni`u 
se u smeru kretawa kazaqki na satu po~ev od  najsevernije po~etne ta~ke i zatvara se sa 
po~etnom koordinaatnom ta~kom . 
 

______________________________________________________________ 
1.2.2.2.     Deo zone saobra}aja  
   
 Deo zone saobra}aja na ostalom gra|evinskom zemqi{tu namewenom za 
izgradwu dela javnih sadr`aja (parkinga, trotoara, podzemnih i eta`nih 
nadzemnih gara`a)  ~iju izgradwu  }e finansirati zainteresovani investitori-
korisnici odnosno deo zone saobra}aja za za investirawa tr`i{no-individualno-
privatnog  karaktera . 
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   Na povr{ini koja pripada javnim sadr`ajima na delu zone saobra}aja a Planom 
se progla{ava ostalim gra|evinskim zemqi{tem nalaze se slsde}e katastarske parcele 
K.O.NI[ - Pantelej :  
 

delovi KP 1255/1, 1255/32, 1255/41; 1256/1; 1258/1; 1361/1; 1362/1, 1362/5; 1363/1; 
1360/2; 1359/1; 1358/1; 1365/1, 1365/7; 1355/1; 1354/2; 1370/1; 1354/2; 1353/3; 1354/1; 1379/3, 
1379/1; 1383/5; 1381/4; 1379/1, 1379/2; 1378/5; 1373/7, 1373/6, 1373/2;  1378/5; 1381/4; 1385/3; 
1397/1; 1397/4; 1396/2; 1400/3; 1401/7,8,11; 1403/4; 1406/4,5; 1408/3,4; 1409/3, 1409/4; 1410/3; 
1411/3; 1412/2, 1412/3, 1412/4; 1600/3; 1390/2; 1415/2; 1593/3; 1414/4, 1414/5; 1415/5, 1415/6, 
1415/9; 1416/9; 1417/3, 1376/3.                                                                                                    
 
 Karakteristi~ne prelomne koordinatne ta~ke granica-regulacione linije 
poligona zone saobra}aja ni`u se u smeru kretawa kazaqki na satu po~ev od  
najsevernije po~etne ta~kei zatvara se sa po~etnom koordinaatnom ta~kom .  

 
 
1.2.2.3.  Zona centra naseqa  
 

 Poligon granice zone centra naseqa zahvata povr{inu od 0,17 ha ili 1,20% od 
povr{ine koja se planom razmatra, definisan je grafi~ki i analiti~ki  na grafi~kim 
prilozima: "Re`im kori{}ewa zemqi{ta - podela na javno i ostalo gra|evinsko 
zemqi{te" (list broj 4), "Namena povr{ina-podela po zonama" (list broj 5), "Namena 
povr{ina-podela po blokovima" (list br. 6) i na grafi~kom prilogu "Saobra}aj, 
nivelacija i regulacija" (list broj 7 ). 

 
Na povr{ini koja pripada zoni centra naseqa a Planom se progla{ava ostalim 

gra|evinskim zemqi{tem nalaze se slsde}e katastarske parcele K.O.NI[ - Pantelej :   
 
deo  K.P.     1381/1.                      
 
 Karakteristi~ne prelomne koordinatne ta~ke granica-regulacione linije 
poligona centra naseqa zone saobra}aja ni`u se u smeru kretawa kazaqki na satu po~ev 
od  najsevernije po~etne ta~kei zatvara se sa po~etnom koordinaatnom ta~kom .  
 
             

 
1.3.  OSNOVNA KONCEPCIJA  I URE\EWE  PROSTORA 
 

1.3.1.  Osnovna koncepcija plana 
 
 Podru~je ovog plana detaqne regulacije sastavni je deo stambenog naseqa 

"Duvani{te III". Osnovna koncepcija predlo`enog kona~nog re{ewa plana detaqne 
regulacije je vi{eporodi~no stanovawe, blokovske vi{espratne izgradwe, osnovnom  
{kolom, de~jom ustanovom, centrom naseqa sa kompletnom sabra}ajnom i komunalnom 
infrastrukturom.  
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1.3.1.1.  Zona stanovawa - prostor namewen stambeno - poslovnim sadr`ajima 

                   
 Zoni stanovawa pripada ukupno 6,14 ha   ili  39,20 % od povr{ine podru~ja 
plana. U ovoj zoni je: 
 - vi{eporodi~no stanovawe u postoje}im stambenim objektima,  
            - vi{eporodi~no stanovawe u novo planiranim objektima, 
             - individualno stanovawe u postoje}im stambeno-poslovnim objektima, i 
 - individualno stanovawe u novoplaniranim stambeno-poslovnim  objektima. 
    

 
1.3.1.1.1.  Vi{eporodi~no stanovawe u postoje}im stambenim objektima 
 
  Izgra|eni-postoje}i stambeni objekti za    vi{e porodi~no stanovaqe izvedeni 
su u vidu dominantnih du`ih nizova ~ije podu`ne osovine zauzimaju pravac: sever - jug 
tako da su stambene jedinice orjentisane oko 40% prema zapadu, 40% prema istoku 10% 
prema jugu i 10% prema severu.       
 Spratnost vi{eporodi~nih objekata je od  P+4+Pk do P+9+Pk. 

 
 
1.3.1.1.2   Vi{eporodi~no  stanovawe u novo planiranim objektima 
    
 Stanovawe u novo planiranim vi{eporodi~nim stambenim objektima je u 
stambeno - poslovnom bloku  B7, zahvata prostor podceline B7a sa namenom 
vi{eporodi~nog stanovawa i sastavni je deo zone stanovawa .  Na povr{ini od 0,69 ha 
locirana su dva stambena objekta spratnosti Po+P+6+Pk prema konkursnom re{ewu.  
 
 

1.3.1.1.3.      Individualno stanovawe u postoje}im stambeno-poslovnim nizovima 
  
 Individulno stanovawe zastupqeno je u stambeno - poslovnim objektima tipa 
niz. Spratnost ovih objekata je P+1 do P+2+Pk. Stanovawe je u vi{qim eta`ama a 
poslovni prostor u prizemqu. Poslovni prostor mo`e da bude i u vi{qim eta`ama. 

 Pristup objektima je sa pe{a~kih prilaza koji su obostrano postavqeni.Ovim 
prilazima dopu{ta se pristup vozilima iskqu~ivo samo za dopremawe robe ,useqewe-
iseqene, hitne intervencije i kao protiv po`arni put. Motorna putni~ka vozila 
parkira}e se na otvorenom parking prostoru ili u gara`ama. Specifi~nost ovih 
stambenih nizova sastoji se u tome  {to svaka stambeno-poslovna jedinica ima 
individualni ulaz i dvori{te a kolektivne - zajedni~ke  pe{a~ke prilaze i zelenilo. 
Stambene jedinice niza za individualno  stanovawe u sklopu centra naseqa ( blok B9a 
i B9c ) imaju   individualna dvori{ta.  
     
 

1.3.1.1.4 Zanatsko uslu`ni centar 
   
 Prema Detaqnom urbanisti~kom planu stambenog naseqa "Duvani{te III"  
("Me|uop{tinski slu`beni list" br. 30/91) prostor Zanatsko-uslu`nog centra(blok 
B7b) je definisan, parcelisan  i  ustupqen  krajwim korisnicima putem konkursa. 
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 Ovim planom detaqne regulacije prostor (delimi~no realizovan) namewen 
zanatsko-uslu`nom centru je prostorno i funkcionalno preispitan u novonastalim 
prostornim uslovima bliskog okru`ewa. 
 
 Planom detaqne regulacije odre|ena su pravila gra|ewa kojima se omogu}ava 
nadgradwa postoje}ih objekata na slede}i na~in: 
            -    dogradwu sprata izvr{iti sa erkernim pro{irewem prema severozapadu ne 
ve}im od 1,00 m. 
 .  Spratnost objekata je  P+1,  namena poslovna, bez stanovawa na spratu. 
 
 Prostor u prizemqu je na nivou pe{a~kih staza, odnosno, podignut za jedan 
stepenik i namewen je poslovawu, kao i prvi sprat. 
 
 Zanatski uslu`ni centar formira se iz niza  individualnih porodi~nih 
poslovnih  objekata sa {irinom fronta od   8 m . Karakteristika ovog niza je da objekti 
zauzimaju 100% od  raspolo`ive parcele, imaju individualne ulaze koji su direktno 
pristupni preko obostrano postavqenih kolektivnih pe{a~kih  prilaza i nemaju 
individualna dvori{ta.   
 
 

1.3.1.2.     Prostor  namewen javnim sadr`ajima 
                        
 Prostor namewen javnim sadr`ajima prikazan je na grafi~kim prilozima: 
"Namena prostora podela po zonama" (list broj 5) i "Namena prostora podela po 
blokovima" (list broj 6). Ovde pripadaju slede}i javni sadr`aji: saobra}ajnice 
(stambene ulice i deo bulevara), parking prostor (parkirawe na nivou terena, 
podzemne gara`e i eta`ne gara`e); kompleks osnovne {kole sa sportsko rekreativnom 
halom; de~ije obdani{te,stanica policije, javne zelene povr{ine i centar naseqa. 
Povr{ina ovog prostora je  9,53 ha   ili  60,80 %  od povr{ine plana. 
    
 

1.3.1.2.1.   Javni sadr`aji za vaspitno obrazovne aktivnosti   
 
  
 Javni sadr`aji za vaspitno obrazovne aktivnosti  na ovom prostoru zahvataju 
prostor koji pripada bloku B8 (B8a i B8b) sa  povr{inom od 2,64 ha  ili 16,83 % od 
ukupne povr{ine zahvata plana.  
 
 

1.3.1.2.1.1.   Osnovna  {kola  
  
 Osnovna {kola "Du{ko Radovi}" nalazi se u blokovskoj podcelini B8a sa 
povr{inom {kolskog kompleksa  od  2,32 ha  ili 14,79 %od ukupne povr{ine podru~ja 
plana.  

Broj  u~enika na prostoru celokupnog naseqa je ukupno oko 1.500  koji poha|aju 
nastavu u dve {kolske smene. Od ovog broja u~enika 589 pripada prostoru razrade plana.  
Povr{ina kompleksa {kole zadovoqava pedago{ke normative. 
 Objekat {kole je delimi~no izveden sa kapacitetom koji mo`e da zadovoqi rad 
{kole organizovan u dve smene.  
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[kolsko dvori{te iznosi 2,08 ha (27,71m2/u~eniku), ovde pripada i  deo van 
ograde {kole ( mali {kolski trg i parking prostor)  sa kog se prilazi  {koli, 
obdani{tu i vi{enamenskoj hali za 1.000 gledaoca. Povr{ina {kolskog  trga iznosi 
oko 1.150m2 i obezbe|uje amortizaciju pe{a~kog kretawa u vreme kori{}ewa ovog 
vi{enamenskog prostora za potrebe javnih sadr`aja i  aktivnosti u ovom delu naseqa . 
 Povr{ina  parking  prostor iznosi 1.620m2 i  sadr`i  64  parking  mesta.  
 Ogra|eni deo {kolskog dvori{ta iznosi oko 2,08 ha {to iznosi 27,71m2/u~eniku. 
Van ograde {kolskolskom dvori{tu pripada povr{ina od 2 410 m2,od toga 1 620 m2  za 
parking  i  790 m2 za  mali   {kolski  trg. 
 

 
1.3.1.2.1.2. De~ije obdani{te    
  

De~ije obdani{te nalazzzi se  na blokovskoj podcelini  B8b sa povr{inom 
kompleksa od 0,56 ha ili 3,58% od ukupne povr{ine zahvata plana .   
  Broj pred{kolske dece na prostoru razrade ovog plana iznosi 262. Broj 
pred{kolske dece u celokupnom nasequ koja gravitiraju ovom obdani{tu iznosi 667   . 
Broj dece koja }e biti sme{tena u obdani{tu iznosi 374-400 deteta. 

Objekat obdani{ta je tipa  poluatrijuma sa maksimalnim iskori{}avawem 
insolacije i za{titite prostora za igru na otvorenom. Planom detaqne regulacije 
utvr|uje se mogu}nost fazne gradwe. 
                 
 

1.3.1.2.2.       Javno zelenilo 
    

Javno zelenilo ~ine Zona javnog zelenila,  deo zone  saobra}aja i deo blokovskih 
celina(B9a,B9,B8a,B8b) u vidu zelenih - travnatih povr{ina, visokog, sredweg i  
niskog zelenila. Ukupna povr{ina za javno zelenilo iznosi 0, 90 ha ili  6,12%  od 
povr{ine  podru~ja plana. 
 

 
1.3.1.2.3.        Javni saobra}ajni sadr`aji 
   
 Prostor zone saobra}aja zauzima povr{inu od 6.30 ha  ili 40,06%od ukupno 
razmatranog prostora.  Zona saobra}aja sadr`: pod kolovozom ima 1,80  ha, pod 
trotoarima 1,37 ha , parking prostorom 2,30 ha, gabarite eta`nih gara`a 0,60 ha,  
razvijenu povr{inu  eta`nih gara`a 1,80 ha  i gabarit podzemne gara`e od 0,41 h.a   
 
 

1.3.1.2.4.      Centar naseqa 
 
 Centar naseqa prestavqa javni sadr`aj  na ostalom gra|evinskom zemqi{tu, te 
izgradwa istog,  pripada individualnim-tr`i{nim interesima . Ovaj vi{enamenski 
centar planiran je na povr{ini parcele od 0,17 ha, koja prihvata izgradwu objekta sa 
povr{inom gabarita od  0,16 ha i  bruto razvijenom povr{inom od 0,79 ha . 
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Zona centra naseqa zauzima deo bloka B9 koji sadr`i tri podceline. Centru 
naseqa pripada podcelini  B9b. Na  ovom prostoru planom detaqne regulacije 
predvi|en je vi{enamenski objekat, koji se uklapa sa naleglim sadr`ajima,  pru`a 
transparentnost postoje}eg kretawa i predstavqa  prostor koji prihvata ve}i broj 
funkcija, koje ~ine sadr`aj  centra naseqa (komercijalno - uslu`ne, administrativne, 
kulturno-obrazovne i rekreativne aktivnosti ) .  
 
 
 
1.4.       CELINE  I  ZONE ODRE\ENE  

PLANOM  DETAQNE  REGULACIJE 

 

1.4.1.   Podela na posebne celine, podceline i zone  
    prema planu detaqne regulacije  

 
Podru~je detaqne regulacije plana sadr`i izgra|ene i neizgra|ene povr{ine. 

Grupi{e se po zonama, prema namenama prostora.  Svaku zonu karakteri{e odre|ena 
namena. Zone sadr`e mawe celine-blokove,  koji prestavqaju osnovne prostorne celine 
za koje se utvr|uju pravila regulacije i defini{u urbanisti~ki parametri. Princip 
podele podru~ja na blokove ostvaren je kroz identifikaciju i grupisawe istih. 

Blokovi pretstavqaju minimalne kompaktne prostorne celine definisane 
saobra}ajnicama. Pojedini blokovi podeqeni su na mawe podceline u zavisnosti od 
toga koliko namena sadr`e . 
 Podela prostora  prikazana je na grafi~kim prilozima: "Namena povr{ina- 
podela po zonama" (list broj 5)   i  "Namena povr{ina - podela po blokovima" (list  
broj 6).   
 
 

1.4.1.1.  Namena prostora - podela po zonama 

Prostor koji se razmatra Planom detaqne regulacije prema Generalnom planu 
pripada delu stambenog naseqa i sadr`i slede}e namene: 

- Zona stanovawa,  
- Zona obrazovno- vaspitnih sadr`aja , 
- Zona centra naseqa, 
-  Zona saobra}aja, 
-  Zona javnog zelenila, 
-   Zona stanice policije. 
 

 
1.4.1.1.1.  Zona stanovawa  
 

Zona stanovawa sadr`i prostor namewen stanovawu u vi{eporodi~nim i 
porodi~nim-individualnim stambenim objektima sa poslovnim prostorom u prizemqu .  

 
Zonu stanovawa sa poslovnim prostorom ~ine slede}e blokovske celine i 

podceline : B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7a,  B9a i B9c . 
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1.4.1.1.2.   Zona obrazovno-vaspitnih sadr`aja  

Zona obrazovno-vaspitnih sadr`aja prihvata prostor koji je namewen za 
izgradwu  osnovne {kole i de~ije ustanove .Ove obrazovno-vaspitne ustanove zauzimaju 
blok B8a i B8b . Prostor bloka B8a pripada {kolskom kompkeksu a prostor bloka B8b 
pripada kompleksu obdani{ta.  

 

 

1.4.1.1.3.   Zona centra naseqa  
   
Zona centra naseqa zauzima deo bloka B9 koji sadr`i tri podceline. Centru 

naseqa pripada podcelina  B9b. Na  ovom prostoru planom detaqne regulacije 
predvi|en je vi{enamenski objekat, koji se uklapa sa naleglim sadr`ajima , pru`a 
transparentnost postoje}eg kretawa i obezbe|uje , koji prihvata ve}i broj funkcija 
koje ~ine sadr`aj  centra naseqa (komercijalno-uslu`ne,kulturno-obrazovne i 
rekreativne aktivnosti) .  

 

 

 1.4.1.1.4.   Zona saobra}aja 
 

 Zona saobra}aja je definisana i prikazana na grafi~kim prilozima list brroj 
5, 6 i 7 . Zona saobra}aja sadr`i: saobra}ajnice, trotoare, parking prostor na nivou 
terena, podzemne gara`e, eta`ne nadzemne gara`e i ulaze-izlaze  za iste. U zoni 
saobra}aja deo prostora za parkirawe  (pozemne gara`e, nadzemne eta`ne gara`e, 
natkriveni  i otvoreni  parking prostor),  pripada  javnom   gra|evinskom  zemqi{tu 
(2,93 ha ) i deo koji pripada ostalom gra|evinskom zemqi{tu (3,36 ha ),  {to ukupno 
iznosi 6.29 ha.  
 

 
 
1.4.1.1.5.  Zona javnog zelenila  

 
 Zona javnog zelenila prestavqa prostor namewen javnim zelenim povr{inama 

sa visokoim iniskim odgovaraju}im vrstama zelenila na javnom gra|evinskom 
zemqi{tu.  Povr{ina Zona javnog zelenil iznosi 0,44 ha ili 2.81% od ukupne planom 
razmatrane povr{ine. 
 
 

 
1.4.1.1.6.  Zona stanice milicije 

    

     Zona stanice milicije prestavqa prostor namewen za locirawe - dislocirawe 
planiranog gabarita na delu prostora susednog plana (RP Dela pojasa Ni{ave od 
Bulevara Medijana do ulice Proleterske u Ni{u). koji  zalazi u zonu saobra}aja ovog 
plana detaqne regulacije.Radi regulisawa saobra}ajne mre`e u severnom delu naseqa 
neophodno je dislocirati  gabarit objekta na novu lokaciju koja je odre|ena ovim 
planom detaqne regulacije .   
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1.4.1.2.  Namena prostora - podela po blokovima 

 
Planom  detaqne regulacije defini{u se ukupno ~etrnaest  osnovnih 

blokovskih celina sa odgovaraju}im pripadaju}im podcelinama i prostor zone 
saobra}aja .Ove blokovske celine sastavni su deo zona obrazovno vaspitnih sadr`aja, 
zone javnog zelenila ,zone za locirawe stanice policije  i zone  centra naseqa. 
Grafi~ki  prilog   "Namena  povr{ina  - podela na blokovske celine i podceline" 
(list broj 6) prikazuje slede}e: 

 
- Vi{eporodi~no stanovawe zahvata povr{ine slede}ih blokovskih  celina i           
    podcelina :    B1, B2, B3, B4, B5, B6 i B7a.   
 

- Vi{eporodi~no stanovawe sa poslovnim prostorom zahvata povr{ine slede}ih  
  blokovskih celina:B1,  B2,  B3,  B5 i B6. 

- Individualno stanovawe sa poslovnim prostorom zahvata povr{ine slede}i 
  blokovskih celina i podcelina : B9a i  B9c. 

-  Zanatsko uslu`ni centar  zahvata podcelinu B7b. 

- [kola za osmogodi{we obrazovawe, zahvata povr{nu dela bloka B8   
  odnosno blokovsku podcelinu :        B8a. 

- Obdani{te-de~ija ustanova zahvata povr{nu dela bloka B8 odnosno blokovsku 
   podcelinu : B8b. 

- Centar naseqa  zahvata povr{inu dela  bloka B9, ta~nije nalazi se na  
    podcelini   B9b.  

- Stanica policije zahvata povr{inu bloka  B10.  

 
 
1.5.      PRAVILA URE]EWA  ZA  JAVNE POVR[INE I JAVNE OBJEKTE  
 

  
              Javne povr{ine i javni objekti planirani na prostoru javnog gra|evnskog 
zemqi{ta i na delu ostalog gra|evinskog zemqi{ta, su od op{teg javnog interesa. 
Realizaciju na javnom gra|evinskom zemqi{tu sprovodi i finansira grad a na delu koji 
pripada ostalom gra|eevinskom zemqi{tu realizacija pripada-podle`e 
individualnim-tr`i{nim interesima. Ovde pripadaju povr{ine i objekti u sklopu 
slede}ih zona : 
 

- Zona saobra}ajnih sadr`aja,  
- Zona obrazovno-vaspitnih sadr`aja, 
- Zona javnog zelenila. 
- Zona centra naseqa, 
-   Zona stanice milicije 
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1.5.1. Zona saobra}aja 

  

 Zona saobra}aja sadr`i : 

-  kolovoze,   
-  trotoare, 
-  parking prostor e na otvorenom prostoru, 
-  prilaze podzemnim gara`ama, 
-  prilaze  eta`nim gara`ama, 
-  podzemne gara`e, 
-  gabarite  eta`nih gara`a, 
- ulaze-izlaze  za gara`e 
-  javno zelenilo u sklopu saobra}ajnih sadr`aja (drvoredi). 
         
Saobra}ajnice su definisane osovinskim linijama,regulacionim linijama i 

wihovim profilima. Pe{a~ki prostor prati prakti~no sve saora}ajnice trotoarima a 
preko trotoara pristupa se do svih pe{a~kih staza na neizgra|enim povr{inama u ovom 
delu naseqa. 

 
Parkirawe na ovom prostoru se uslovqava dvostranim parkirawem pod uglom od 

90° , da bi se postiglo racionalno i efektno re{ewe koje pru`a mah. kapacitet parking 
mesta. Parking mesto za laka putni~ka vozila iznosi 5 m du`ine i {irine min. 2,30 - 
mah. 2,5 m. Broj postignutih parking mesta iznosi od 2 481 (za {irine 2,50 m) ili 
najvi{e do 2697 ({irine 2,30 m) . Parking prostor nale`e direktno na stambene i 
sabirne  saobra}ajnice , ili je  na posebnim  povr{inama . 

 
Prilaze  podzemnim gara`ama  i  eta`nim nadzemnim gara`ama re{eni su 

rampama sa padom od 12%, maksimalno na otvorenom prostoru i do 15% u zatvorenom 
prostoru .  

 
Gabariti objekata eta`nih nadzemnih gara`a definisani su na grafi~kom 

prilogu "Saobra}aj, nivelacija i regulacija" (list broj 7 ) , 
 
Gabariti objekata podzemnih gara`a definisani su na grafi~kom prilogu 

"Saobra}aj,  nivelacija i regulacija" (list broj 7 ) , 
 Svi sadr`aji definisani su i  grafi~ki prestavqeni na. grafi~kom prilogu 
"Saobra}aj, nivelacija i regulacija" (list broj 7 ), "Namena povr{ina- podela po 
zonama" (list broj 5)   i  "Namena povr{ina- podela po blokovima" (list broj 6).   

 
1.5.2.   Zona obrazovno-vaspitnih sadr`aja  
 
 Zona obrazovno-vaspitnih sadr`aja sa~iwena je od dva osnovna sadr`aja  koji su 
definisani i prikazani preko blokovskih podcelina B8a (kompleks osnovne) i B8b 
(kompleks obdani{ta). Na ovom prostoru postavqawem ograde unutar pomenutih 
kompleksa  ostavqa se prostor za formirawe malog {kolskog trga ~ime se reguli{e 
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amortizacija pe{a~kog saobra}aja, pru`a bezbenost, ugodnost kao i estetsko-
funkcionalno kori{}ewe ovog prostora . 

 
 

1.5.2.1.  Kompleks osnovne {kole 
 
Kompleksu {kole pripada ukupno povr{ina od  2,32 ha od toga van ograde (za 

parking i trg), ostaje 0,24ha,a ogra|eni deo dvori{ta iznosi 2,08 ha.Karakteristi~ni 
objekti u sklopu {kolskog kompleksa su slede}i: 

 - [kolski objekat je u upotrebi sa kapacitetom od  750  uenika    u  jednoj   smeni. 
- Prostor za sport na otvorenom sadr`i terene za fudbal, rukomet, ko{arku, 

    odbojku i druge sportske aktivnosti sa malim sportskim tribinama za 
gledali{te- u~enike. 

-  Vi{enamenska sportska hala povezana je toplom vezom za objekat  {kole i 
zahvata prostor {kolskog kompleksa. Povr{ina hale za (u~esnike i publiku) iznosi 
1780m² sa 1 000 mesta u gledali{tu. Glavni pristup objektu omogu}en je preko malog 
{kolskog trga ({ireg otvorenog prostora), koji se fomira od dela {kolskog 
kompleksa, dela kompleksa obdani{ta i dela povr{ine zone saobra}aja. 

- Kompleks ograditi metalnom transparentnom ogradom i  `bunastom 
strukturom zelenila,  koja prati ogradu sa unutra{we strane  dvori{ta. Visina ograde 
je 1,40m izuzev pored sportskih otvorenih terena gde je potrebno postaviti visoku 
propisnu za{titnu transparentnu ogradu od `i~ane mre`e sa 3,5 m visne. 
   Granica kompleksa {kole definisana je grafi~ki i analiti~ki na grafi~kom 
prilogu "Namena povr{ina- podela po blokovima" (list broj 6) i prilogu "Saobra}aj, 
nivelacije i regulacije" (list broj 7 )  
 

 
1.5.2.2.  Kompleks de~jeg obdani{ta   

 
 Kompleks de~jeg obdani{ta  ima povr{inu od  0,56 ha. Pozicija objekta 

regulisana je gra|evinskim linijama. Kapacitet za sme{taj dece od 1- 6 godina u ovom 
delu naseqa iznosi 374 - 400 deteta. 

Sobzirom da je povr{ina dvori{ta, mala a potrebe za sme{taj dece velike, 
predla`e se poluotvoreni  atrijumski objekat, otvoren sa isto~ne strane. Ovo bi dalo 
za{titu poluotvorenog atrijuma od nepo`eqnog  uticaja saobra}ajnica i produvavawa 
vetrova, a pru`a se povoqna  insolacija prostora. Unutra{wi korisni prostor za 
boravak dece ima ju`nu i isto~nu orjentaciju .  

- Prilaz objektu je sa sabirne stambene ulice i preko malog {kolskog trga .  
- Kompleks ograditi metalnom transparentnom ogradom i `bunastom strukturom 

zelenila koja prati ogradu sa unutra{we strane  dvori{ta. Visina ograde od 1,40 m; 
- Spratnost objekta  P+1+Pk   i  P+Pk; 
- Na delu sa visinom P (iznad aule) na krovnoj povr{ini oformiti prostor sa 

nastre{nicama i zelenilom sa prostorom za igru na otvoreno,  kao nadoknadu-dopunu 
prostora za igru  u dvori{tu. 

- Parcelacijom blokova B8a i B8b  postoji mogu}nost da se povr{ina kompleksa 
obdani{ta pro{iri za 0,07 ha (na ra~un {kolskog kompleksa, {to bi dalo isprvniju 
raspodelu prostra za potrebe ovih javnh ustanova. Ovom preparcelacijom kompleks 
obdani{ta dobija povr{inu od 0,56 ha(15m2/detetu ),  a   {kolskom kompleksu  ostaje 
2,08 ha(27,7m2/u~eniku). 
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   Granica kompleksa {kole definisana je na grafi~kom prilogu "Namena 
povr{ina- podela po blokovima" (list broj 6) i prilogu "Saobra}aj, nivelacija i 
regulacija" (list broj 7) . 
 

 
1.5.3.  Zona  Centra  naseqa  
   
 Prostor namewen izgradwi centra naseqa prihvata vi{enamenski objekat  
spratnosti P+2+Pk . Prizemni deo objekta  je na koti terena , fluidno povezan sa 
postoje}im pe{a~kim komunikacijama  a prihvata trgovinsko , uslu`ne i komercijalne 
sad`aje  {to se u potpunosti uklapa sa postoje}im sad`ajima poslovnog prostora u 
prizemqu susednih naleglih postoje}ih stambeno-poslovnih nizova . 
 Spratne eta`e i potkrovqe  re{iti  galerijski sa prirodnim-zenitnim 
osvetqewem i  prirodnim ventilirawem prostora .Ovde se mogu smestiti mnogobrojne 
funkcije-sadr`aji koji sa~iwavaju centar naseqa(trgovina,usluge,po{ta,banka, 
bioskop,vi{enamenska sala, zabav ,rakreacija administracija i druge sli~ne 
aktivnosti). 
            Prostror centra naseqa nalazi se na ostalom gra}evinskom zemqi{tu koje 
prihvata jedan vi{enamenski javni sadr`aj . 
   Granica kompleksa {kole definisana je grafi~ki i analiti~ki na grafi~kom 
prilogu "Namena povr{ina- podela po blokovi" (list broj 6) i prilogu "Saobra}aj, 
nivelacija i regulacija" (list broj 7) . 

 
 
1.5.4.  Povr{ine  pod  zelenilom  ukupno - Zona  zelenila 
 
 Povr{ine pod zelenilom na podru~ju plana provla~e se kroz sve sadr`aje ~iji su 
sastavni deo, te na osnovu namene i pripadnosti  zelenilo se mo`e podeliti na slede}e 
osnovne podceline : 

- zona javnog zelenila  /javne zelene povr{ine /, 
- zelenilo u blokovima vi{eporodi~nog stanovawa /kolektivno zelenilo/,   
- zelenilo u blokovima porodi~nog stanovawa  /individualno zelenilo/, i 

             -    zelenilo u sklopu saobra}ajnih sadr`aja /drvoredi-javno zelenilo/, 
 -    zelenilo u sklopu obrazovno vaspitnih sadr`aja  /javno zelenilo/ . 

 
 
1.6.     ODREDBE O  INFRASTRUKTURNIM  MRE@AMA 
        OBJEKTIMA I POSTROJEWIMA 
 

1.6.1.   Regulacija mre`e saobra}ajnih povr{ina 
 

U saobra}ajnom pogledu predmetni planski dokument je oslowen po obodima na 
slede}e saobra}ajnice i to : sa severne strane Bulevar Vizantijski Bulevar, sa isto~ne 
strane novoplanirani Bulevar Medijana, sa ju`ne ulica \erdapska a sa zapadne ulica 
Dimitrija Dragovi}a. U putnoj  mre`i grada Ni{a ove dve bulevarske saobra}ajnice 
predstavqaju deo primarne putne mre`e, Bulevar Medijana kao gradska magistrala a 
Bulevar Vizantijski Bulevar kao gradska saobra}ajnica. Ulice \erdapska i  Dimitrija 
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Dragovi}a su deo lokalne putne mre`e i one su u rangu sabirnih  ulica.Sve 
saobra}ajnice unutar zahvata plana su pristupne ulice stambenog tipa.  

 

1.6.1.1.   Organizacija saobra}aja      
 

Ovim Planom planiraju se nove ulice kojima se obezbe|uje pristup stambenim 
celinama kao i novoplaniranoj  sportskoj hali u okviru {kolskog kompleksa.  

Organizacija saobra}aja pristupnih ulica odvija se kru`no zbog efikasnijeg 
protoka  saobra}aja . 

Veze izme|u ulica istog ranga kao i razli~itog  ostvaruju se preko    
povr{inskih raskrsnica sa odgovaraju}om horizontalnom, vertikalnom  i svetlosnom 
signalizacijom. 

U isto~nom delu zahvata plana  paralelno sa Bulevarom Medijana prostire se 
ulica Majakovskog kojoj se ukida izlaz na Vizantijski , a otvara se prilaz 
novoplaniranoj  saobra}ajnici, koja ide severnim obodom plana i izlazi na ulicu 
Radoja Daki}a. Razlog za ovo re{ewe je blizina novoplanirane povr{inske 
~etvorokrake raskrsnice (ukr{taj  Bulevara Medijana i Vizantijskog Bulevara). 
 Sve saobra}ajne povr{ine ra~unaju}i tu kolovozne povr{ine, trotoare i javne 
parking prostore su na javnom gra|evinskom zemqi{tu. 
 
 

1.6.1.2.   Kolovozne povr{ine 
 

Minimalna {irina kolovoza u mre`i pristupnih saobra}ajnica za: jednosmerne 
ulice je 5,00m  a za dvosmerne 5,50m. Kolovoznu konstrukciju novoprojektovanih ili 
predvi|enih za rekonstrukciju saobra}ajnih povr{ina obavezno utvrditi na osnovu 
dimenzionisawa u odnosu na va`e}e propise, pri ~emu predvideti kolovozni  zastor od 
asfalt betona. 

Nivelaciono re{ewe novoplaniranih saobra}ajnica uslovqeno je postoje}im 
obodnim sobra}ajnicama, izgra|enim objektim, kao i postoje}im saobra}ajnicama u 
zahvatu plana. 

Popre~ne nagibe kolovoznih povr{ina uskladiti sa propisima i omogu}iti 
nesmetano odvodwavawe. 

Elementi situacionog plana saobra}ajnica definisani su i prikazani na 
grafi~kom prilogu "Saobra}aj, nivelacija i regulacija" (list broj 7). 
 
 

1.6.1.3    Pe{a~ki i biciklisti~ki saobra}aj 
 

Pe{a~ki saobra}aj je predvi|en na pe{a~kim stazama  - trotoarima koji su 
uglavnom razdvojeni od kolovozne povr{ine parkirnim prostorom. 

Biciklisti~ki saobra}aj  }e se odvijati na biciklisti~kim stazama u okviru 
Bulevara Medijana i Vizantijskog bulevara, dok se u okviru plana ne predvi|aju 
posebne povr{ine za kretawe biciklista. Prema tome, biciklisti~ki saobra}aj }e se 
odvijati na kolovoznim povr{inama sa ostalim u~esnicima u saobra}aju prema op{tim 
pravilima kretawa u saobra}aju. 
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1.6.1.4.   Parkirawe 

 
Posebnu problematiku ovog plana predstavqa miruju}i saobra}aj . Planirawem 

novih stambenih vi{espratnih objekata kao i sportske hale, pove}ava se broj potrebnih 
parking mesta. Problem se delimi~no re{ava planirawem parking mesta du` 
saobra}ajnica kao i na namenskim parking prostorima. Parkirawe je uglavnom upravno 
a na mawi broj mesta podu`no u odnosu na osovinu saobra}ajnice.  Na planiranim 
parking povr{inama predvideti asfaltni zastor ili zastor od prefabrikovanih 
elemenata beton-trava (BT plo~e). Dimenzije parking mesta na otvorenim 
parkirali{tima su 2,30m - 2,50m h 5,00m.  

Vi{eta`no parkirawe predvi|eno je na dve lokacije i to izme|u bloka B9  i     
blokova B3 i B4, kao i bloka B4 i B5. Zbog ograni~enosti prostora gara`e treba 
racionalno organizovati. Konstrukcija je skeletna sa  parapetima. Pri projektovawu 
gara`a koristiti slede}e dimenzije: 
      - {irina prilazne saobra}ajnice 4,00 m do 6,00m, 

 - parking mesta 2,30m -2,50m  h  5,00m, 
 - slobodna visina eta`e minimum 2,30m, 
 - podu`ni osovinski nagib rampi ne sme biti ve}i od:  
    12% za spoqne rampe i 
      15% za unutra{we rampe. 

 

1.6.1.5.   Sistem javnog gradskog prevoza putnika 
 
Odvijawe javnog gradskog prevoza putnika planira se obodnim saobra}ajnicama 

Bulevarom Medijana i Vizantijskim bulevarom, kao i ulicama \erdapskom i Dimitrija 
Dragovi}a. 

 

1.6.1.6.   Obezbe|ewe protivpo`arnih uslova 
 

 U pogledu ispuwenosti protivpo`arnih propisa potrebno je napomenuti da je 
pristup  protivpo`arnog vozila omogu}en svim objektima. Tako|e je ispo{tovan i 
propis o neophodnosti formirawa proto~nosti, odnosno kru`nog saobra}ajnog toka 
oko svakog bloka. Za{titu od po`ara u zatvorenom  gara`nom prostoru (podzemne i 
eta`nih gara`a), obezbediti prostornim re{ewem sa primenom propisanih elemenata 
protivpo`arne za{tite za objekte ovog tipa. 

 
1.6.1.7.    Uslovi za nesmetano kretawe invalidnih lica 

 
  U predmetnom kompleksu omogu}iti neometano i kontinualno kretawe 
invalidnih lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe 
objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 
lica ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", br.18/97). 

Trotoari i pe{a£ke staze, pe{a£ki prelazi su u prostoru povezani i sa nagibima 
od maksimalno 1:20. Najvi{i popre£ni nagib uli£nih trotoara i pe{a£kih staza 
upravno na pravac kretawa, iznosi 2%. 
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Delovi zgrada kao {to su balkoni, erkeri, vise}e reklame i sl., kao i dowi delovi 
kro{wi drve}a, koji se nalaze neposredno uz pe{a£ke koridore, uzdignuti su najmawe 
2,50 m u odnosu na povr{inu  po kojoj se pe{ak kre}e. 

Pe{a£ke prelaze postaviti pod pravim uglom prema trotoaru.  
          Za savladavawe visinske razlike izme|u trotoara i kolovoza mogu se koristiti 
zako{eni ivi£waci, sa {irinom zako{enog dela od najmawe 45cm.  
 

 
1.6.1.8.    Nivelacija  

 
Nivelaciono re{ewe  u planu detaqne regulacije daje kote nivelta svih 

saobra}ajnica odnosno apsolutnim kotama defini{u se sve  prelomne nivelete po 
osovinama i na svim ta~kama ukr{tawa. 

 

 

1.6.2.  Regulacija mre`e komunalnih sistema i instalacija 

 

1.6.2.1.  Vodovodne mre`e i instalacije 
 

Podru~je Plana pripada I zoni vodosnabdevawa i opremqeno je kompletnom 
vodovodnom mre`om prema prethodnoj planskoj dokumentaciji. Analizom postoje}e 
mre`e, metodom preseka, utvr|eno je da ona zadovoqava i planske potrebe naseqa, kao i 
maksimalno mogu}u izgradwu, tako da se ne predvi|aju nikakve aktivnosti u pogledu 
vodosnabdevawa, osim redovnog odr`avawa mre`e.   

Kroz sve saobra}ajnice izvedena je distributivna vodovodna mre`a sa koje }e se 
vr{iti pojedina~ni prikqu~ci.  

 

 
1.6.2.2.  Kanalizacione mre`e i instalacije 

 
Kanalizaciona mre`a u okviru granice Plana izvedena je kao separatna.  
 Upotrebqene vode sakupqaju se du` popre~nih saobra}ajnica u kolektor u 

\erdapskoj ulici. Atmosferske vode orijentisane su ka kolektoru u ulici Majakovskog 
i daqe ka Ni{avi.  Minimalani profil kanalizacije za upotrebqene vode je ∅300 mm, 
a  kanalizacije za atmosferske vode je ∅400 mm. 

U bloku B7a planirano je ukidawe izvedene kanalizacije za upotrebqene vode, 
odnosno weno izme{tawe u parking prostor bloka. Za lokale u bloku B7b izdati su 
urbanisti~ko-tehni~ki uslovi za izgradwu kanalizacione mre`e br. 586-u/1 (od 
28.01.2003. god.) i ugra|eni u plan kao preuzeta obaveza. 

U svim novoplaniranim saobra}ajnicama planirana je kanalizacija za 
atmosferske vode. Polo`aj mre`e definisan je na grafi~kom prilogu. 
 

1.6.2.3.  Elektroenergetske mre`e i instalacije 

U zahvatu plana izgra|ene se slede}e  trafostanice 10/0.4 kV: 
- "Duvani{te  3",  snage 1 h 630 kVA, u objektu, 
-  "Duvani{te 4",  snage 1 h 630 kVA, u objektu 
- "Duvani{te 5",  snage 2h 630 kVA , u objektu , 
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- "Duvani{te 6", snage 2 h 630 kVA, u objektu, 
-  "Duvani{te 7", snage 2 h 630 kVA,  u objektu ,  
-  "\erdapska 2", snage 1 h 630 kVA,  tipa MBTS , 
-  "Duvani{te -Duvanska industrija" , snage 1 h 630 kVA, tipa MBTS . 
 
U naleglim prostorima izgra|ene su slede}e    trafostanice 10/0,4 kV i  iz kojih 

se vr{i  snabdevawe objekata u kompleksu razrade: 
-  "]ele Kula 5" , snage 1 h 630 kVA,   tipa MBTS, 
-  "Promo ", snage 2 h 630  kVA,   tipa MBTS. 
 
Sve ove trafostanice su  vezane  na distributivnu 10 kV-nu mre`u TS 35/10 kVA 

"Mediana".  Mre`a 10 kV je kablovska.  
Kroz zahvat plana prolaze dva kablovska voda  35 kV i to : 
- KV od TS 110/35/10 kV  "Ni{ 13 - Vre`ina" - TS 35/10 kV "Mediana" ulicom 

Majakovskog u isto~nom trotoaru , 
- KV od TS  35/10 kV"Mediana" -TS 35/10 kV "]ele Kula", ulicom Majakovskog u 

isto~nom trotoaru i ulicom \erdapskom u ju`nom trotoaru.  
Na osnovu  ovih prora~una  za potrebe snadevawa elektri~nom energijom novih 

potro{a~a  u zahvatu plana izgradi }e se     nova  trafostanica 10/0,4 kV, "Duvani{te -
Ni{ ekspres" , snage 1 h 630 kVA i izvr{i}e se pro{irewe postoje}e trafostanice 
10/0,4 kV "\erdapska 2" sa 1 h 630 kVA na 2 h 630 kVA. 

 Za povezivawe postoje}ih i novih  trafostanica 10/0,4 kV  }e se  polo`iti  novi 
10 kV-ni vodovi iz trafostanice 110/35/10 kV "Ni{ 13 - Vre`ina" vezati na  
distributivnu 10 kV-nu mre`u TS 35/10 " Crveni Krst". 

 Na grafi~kom prilogu su date trase (postoje}e i planirane) po kojima je mogu}e 
polagawe kablovkih vodova 10 kV, a ovakav predlog omogu}ava da svako tehni~ko 
re{ewe bude realizovano bez dodatnih utvr|ivawa trasa. Na~in povezivawa (tehni~ko 
re{ewe) trafostanica bi}e uslovqen  redosledom  gradwe  i  uslovima 
"Elektrodistribucije" Ni{. 

Trase kablovskih vodova 10 kV su u trotoarskom delu saobra}ajnica.  
Sve mre`e ( 0,4 kV i osvetqewe ) u kompleksu razrade izve{}e se kao kablovske. 

Mre`u 0,4 kV projektovati kao "antensku" sa prihvatawem objekata preko kablovskih  
prikqu~nih kutija (KPK) "ulaz-izlaz" na ovim objektima. 

Uli~no osvetqewe  raditi kao i mre`u 0,4 kV, tj. kao kablovsku. Instalaciju 
osvetqewa izvoditi na  cevastim eta`nim ili kandelabr stubovima i ja~ine svetiqki 
koje zadovoqavaju svetlotehni~ke zahteve za odgovaraju}i tip saobra}ajnice.  

 
 
1.6.2.4.  Telefonska mre`a 

   
Postoje}a telefonska mre`a u kompleksu "Duvani{ta" izvedena je iz reonske  

telefonske centrale "Sin|eli}".  
Me|utim zbog promene organizacije telefonske mre`e na podru~ju grada, u 

okviru kompleksa, tj. zahvata plana izgradi}e se istureni komutacioni stepen 
"Duvani{te".  

Za povezivawe isturenog komutacionog stepena "Duvani{te" sa ostalim 
isturenim stepenima opti~kim kablovima u prsten i polagawa pretplatni~ke mre`e 
izgra|ena je kablovska tt kanalizacija , kako je dato na grafi~kom prilogu. 

Postoje}a telefonska mre`a }e se prevezati na istureni komutacioni stepen 
"Duvani{te" , a za potrebe novih korisnika polo`i}e se novi kablovi. 

Prikqu~na i razvodna tt mre`a u kompleksu izve{}e se kao kablovska, a 
polagawe novih kablova vr{i}e se po trasama postoje}ih kablova i po novim trasama. 
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1.6.2.5.    Toplifikaciona mre`a i instalacije 
 
 Prostor obuhva}en planom   pripada  konzumnom podru~ju toplane "Krivi Vir". 
Postoje}i objekti su prikqu~eni na postoje}u  toplovodnu mre`u koja ulazi u zahvat 
razrade iz  pravca ulice \erdapske.  Ova mre`a je izvedena do svih objekata u 
centralnom i isto~nom delu zahvata Plana. 
Obezbe|ewe toplotne energije za objekte u severozapadnom delu kompleksa izvr{i}e se 
preko magistralnog toplovoda u Vizantijskom bulevaru, sa koga ulazi ( sa ju`ne strane) 
u Blok 3 ( "Magdon", "Doming" i "Promo") i zavr{ava se u ulici Radoje Daki} - 
nastavak iz koje }e se prikqu~iti  novoplanirani objekti u severozapadnom delu 
zahvata plana. 
 

1.6.2.6.  Mre`a opreme za sakupqawe otpada 
   

 Sistem komunalne  higijene ugra|en je u op{ta planska re{ewa. Projektom 
ure|ewa slobodnih povr{ina precizirati lokacije za odlagawe kontejnera-sudova za 
odlagawe ku}nog otpada . Sve druge otpade evakuisati prema odre|enim na~inima uz 
saglasnost sanitarne inspekcije. 
              Opremawe ku}nog i poslovnog ~vrstog otpada treba vremenom dovesti na vi{i 
nivo  u vi{estrukom smislu  na osnovu na{ih ste~enih  iskustava kao i drugih 
naprednijih sredina .           
  

1.6.3. Regulacija mre`a ozelewenih, slobodnih  
i rekreacionih povr{ina 

 
1.6.3.1. Koncepcija mre`e zelenih i slobodnih povr{ina 
 i na~in odr`avawa 
  
 U skladu sa op{tom koncepcijom organizacije ure|ewa i kori{}ewa  prostora 
u kompleksu-bloku  koji se planom razra|uje, funkcije zelenila tretirane su prema 
slede}im uslovima: 
 - o~uvawe postoje}e kvalitetne vegetacije (odnosi se uglavnom na zelenilo gde 
je stanovawe): u celinama B1, B2, B3, B4, B5, B6 i B7,  i  u podcelinama B7a, B7b i B9c, 
,kao i zelenilo gde je {kola (podcelina B8a) i obdani{te (podcelina B8b); 
 - pove}awe povr{ina pod zelenilom u odnosu na postoje}e stawe; 
 - pove}awe kvaliteta zelenih povr{ina izborom adekvatnih vrsta zelenila; 
 - obezbe|ewe povoqnih sanitarno-higijenskih uslova prostora u celom bloku, 
naro~ito  pove}awe za{titne funkcije zelenila prema ulici Patrisa Lumumbe, 
Dimitrija Dragovi}a i \erdapskoj, kao i prema Vizantijskom bulevaru  i Bulevaru 
Medijana; 
 - oboga}ivawe prostora u funkcionalnom i estetskom smislu u delu 
predvi|enom za vi{eporodi~no stanovawe (celina B4), zatim u delu predvi|enom za 
vi{eporodi~no stanovawe sa poslovnim prostorom (celine B2 i B3) i u delu, tako|e 
predvi|enom za vi{eporodi~no stanovawe ( podcelina B7a), gde je sme{ten zanatski 
centar sa poslovawem (podcelina B7b), i najzad, u delu predvi|enom za porodi~no 
stanovawe sa poslovnim prostorom i centrom naseqa (podcelina B9a, B9b i B9c); 
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 - obezbe|ewe pogodnih uslova za formirawe i odr`avawe vegetacije. 

 
 
1.6.3.2. Vrste zelenih i slobodnih povr{ina 
  
 U skladu sa Zakonom o podizawu i odr`avawu zelenih povr{ina sa biolo{kom 
osnovom po zna~aju na podru~ju Plana, ure|ewe zelenila 
posmatrano je kao zna~ajan aspekt ukupnog ure|ewa prostora, gde se formiraju: 
 - javne zelene povr{ine: zelenilo uz brze saobra}ajnice i stambene ulice, 
drvoredi, travwaci; 
 - za{titni pojasevi naseqa i pojedinih zona; 
 - zelene povr{ine centra naseqa i slobodne povr{ine {kolskog kompleksa 
(zelene povr{ine za rekreaciju, za igru dece, sportski tereni  i rekreaciona podru~ja). 
 
 
1.6.3.3. Regulacioni uslovi za pojedine vrste zelenih, 
 slobodnih i rekreacionih povr{ina 
  
 Predvi|a se formirawe slede}ih zelenih slobodnih i rekreativnih 
povr{ina: 
 - u okviru blokova za vi{eporodi~no stanovawe sa kolektivnim vi{espratnim 
objektima (ozeleweni trgovi i skverovi, interni parkovi, sportska igrali{ta- 
predvideti {etne staze, odmori{ta i opremiti sa klupama za sedewe) i za{titno 
zelenilo; 
 - u okviru saobra}ajnica, parking prostora (drvoredi, zelene trake u uli~nom 
profilu) i javnih povr{ina; 
 - u kompleksima javnih funkcija-banka, po{ta, trgovine, bioskopska sala. 
 Efekat }e se posti}i pri stvarawu specijalnih, dvoeta`nih drvenastih i 
`bunastih zasada protiv buke, du` Vizantijskog bulevara  i Bulevara Medijana, u 
kojima {ibqe u potpunosti pokriva prostor izme|u stabala drve}a.  
 Na pomenutim povr{inama prete`no se koristi  autohtona vegetacija, visokog 
i sredweg rasta, kako li{}arskih tako i ~etinarskih stubastih vrsta. 
 Pri stvarawu takvih pojaseva celishodno je upotrebiti drve}e sa gustom 
krunom, koje poseduje veliku lisnu masu, a to su: Acer sp.(javor), Fraxinus sp.(jasen), Tilia 
sp.(lipa), Aesculus hippocastanum (divqi kesten) i Cercis siliquastrum (Judino drvo). Od 
~etinarskih vrsta, kao namena zasada u zoni, koja {titi stanovnike od nepovoqnih 
uticaja sa saobra}ajnica, zastupqene su: Pinus nigra, Picea excelsa,Cedrus deodara, Abies alba 
i Thuja orientalis, a od `bunastih su zastupqeni Berberis thunbergi, Phylladelphus corronarius, 
Juniperus horizontalis i Juniperus sabina f. prostrata. 
 Va`no je ista}i da se u osnovi projektovawa oko sportskih terena i terena za 
rekreaciju, u okviru saobra}ajnica, javnih povr{ina, u kompleksima javnih funkcija, 
nalazi travwak, koji ~ini ve}i deo zelenila na povr{inama koje se ovim planom 
razra|uju.  

Izbor i koli~ina sadnog materijala definisa}e se kroz izradu projekta 
ure|ewa slobodnih prostora, koji se daje prema uslovima iz ovog Plana detaqne 
regulacije  - u svemu prema adekvatnom grafi~kom prikazu.   
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1.7. POSEBNI   ZAHTEVI,  USLOVI  I  PROPISI   ZA    
 IZDAVAWE  ODOBREWA  ZA  IZGRADWU- SMERNICA ZA 
   SPROVO\EWE  PLANA  DETAQNE  REGULACIJE 
                   
 Plan detaqne regulacije prestavqa urbanisti~ko - pravni osnov za izradu 
izvoda iz urbanisti~kog plana i izdavawe odobrewa za izgradwu po zahtevu legitimnih 
korisnika zemqi{ta. 
 Izvod iz urbanisti~kog plana radi se u skladu sa ~lanom 56. Zakona o planirawu 
i izgradwi ( Slu`beni glasnik RS br.47/2003 ) i Pravilnikom o op{tim uslovima o 
parcelaciji i izgradwi i sadr`ini uslovima u postupku izdavawa akata o 
urbanisti~kim uslovima za objekte za koje odobrewe zaizgradwu izdaje op{tinska 
odnosno gradska uprava ("Slu`beni glasnik RS", br. 75/2003).    
  Prilikom izrade izvoda iz urbanisti~kog plana obavezna je primena uredbe o 
organizovawu i  funkcionisawu civiline za{tite ("Slu`beni glasnik RS", br. 21/92).    
  Pri izdavawu odobrewa za izgradwu objekata  posebno treba obratiti pa`wu na 
podzemne i eta`ne gara`e u zoni saobra}ajnih sadr`aja. Polo`aj podzemnih gara`a 
definisan je gra|evinskim linijama za podzemnu izgradwu objekta. Pozicija podzemne 
gra|evinske linije prikazana je na grafi~kom prilogu:" Saobra}aj, nivelacija i 
regulacija "( list br.7), kao i polo`aj nadzemnih eta`nih gara`a (definisan je 
gra|evinskom linijom za nadzemnu izgradwu objekata i delova objekata). 
 Prisustvo visokih podzemnih voda zahteva visoki stepen tehni~ke za{tite od 
prodora vode u podzemne gra|evinske objekte , kao i u ukopane delove objekata visoko 
gradwe. 
  Provetravawe podzemnih gara`a obezbediti prirodnim putem, kao i osvetqewe 
preko odgovaraju}e dinamike rasporeda otvora za ventilaciju i osvetqewe ukupnog 
prostora podzemnih gara`a. Pri projektovawu ovih objekata posebno pa`wu obratiti 
da se postigne dobro provetravawe i osvetqavawe (prirodnim putem).  
  S obzirom da je ovaj deo naseqa uglavnom izgra|en gra|evinski prostor i da je 
neophodna sanacija zate~enog stawa, kao i izgradwa i ure|ewe preostalog neizgra|enog 
prostora, potrebno je obratiti posebnu pa`wu na slede}e zahteve, uslove i propise pri 
izdavawu odobrewa za izgradwu za slede}e sadr`aje :      
 Izgradwa zanatsko-uslu`nog centra.  

Parcele  za izgradwu ovih objekata  su istovremeno i gabarit istih u prizemqu. 
Spratnost ovih objekata je P+1, ( bez stanovawa na spratu ).  
 Poslovni prostor je planiran i u prizemqu i  na prvom spratu.  
             Eta`ne nadzemne gara`e definisane su grafi~ki i analiti~ki fiksiranim 
gabaritima na prostoru zone saobra}ajnih sadr`aja, koja pripada javnom-ostalom 
gra|evinskom zemqi{tu, prikazano na grafi~kom prilogu "Saobra}aj, nivelacija i 
regulacija" (list broj 7). Eta`ne nadzemne gara`e imaju  dva (2) sprata i potkrovqe sa 
~istom spratnom-prolaznom visinom min. 230 m.   

Krovna povr{ina eta`nih gara`a mo`e se koristiti za postavqawe solarnih 
kolektora radi iskori{}avawa sun~eve energije za potrebe zagrevawa tople vode - u 
ovom delu naseqa. 
 Gara`ni prostor re{iti kao dvostrano parkirawe pod uglom od devedeset 
stepeni, prirodno osvetqen i provetren. 
 Natkriveni prostor prizemqa koristi se kao otvoreni parking prostor - 
nastre{nica na nivou terena parking prostora. 
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 Otvoreni parking prostor zaseniti  drvoredima gde je to mogu}e ili 
postavqawem nastre{nica i zasewavawe izvesti  puzavicama.    
                    
  Realizacija izgradwe odvija }e se  po fazama-etapama a pod uslovom da iste 
prestavqaju prostornu , funkcionalnu  ili gra|evinsku  celinu . Obezbediti da se pri 
wihovoj realizaciji ne ugrozi kori{}ewe predmetnog prostora, udobnost `ivota, 
bezbednost qudi i postoje}ih objekata za vreme izgradwe, kao i racionalnu realizaciju 
izgradwe ovog gra|evinskog reona. 
 

 
   

1.8.        AMBIJENTALNE  CELINE  OD  KULTURNO   
 ISTORIJSKOG ILI URBANISTI^KOG ZNA^AJA 

 
Na podru~ju predmetnog plana detaqne regulacije nema sadr`aja od kulturno 

istorijskih va`nosti i znamenitosti. Ako se u toku izgradwe nai|e na lokalitet  
pomenutim sadr`ajem obavestiti nadle`ne institucije i   organe 

Na prostoru razrade plana detaqne regulacije postoje objekti visokogradwe za 
stanovawe kao i objekti niskogradwe i infrastrukture. Postoje}e formirane zelene 
povr{ine, grupacije sredweg i visokog zelenila kao i drvoredi koji su sastavni deo 
postoje}e urbanizovane i ambijentalne celine ovog dela naseqa. Planom detaqne 
regulacije u celosti se prihvata postoje}a urbana struktura uz neznatne promene radi 
uklapawa u kona~ni koncept prostornog re{ewa. 

 
 

 

 

1.10.    USLOVI ZA[TITE 

 
 

1.10.1. Uslovi i mere za{tite prostora 
 
 
 Prostorno - planski uslovi za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine, za{tite od 
tehni~kih katastrofa i ratnih razarawa ugra|eni su u ukupni koncept planskog 
re{ewa. Realizacija planskih re{ewa pru`i }e kvalitetno i bezbedno kori{}ewe 
prostora ovog dela naseqa, a korisnicima prostora omogu}i }e da u`ivaju u konfornom 
bezbednom stanovawu, radu i sveukupnom boravku na ovom prostoru 
 
  Namene objekata i povr{ina u okviru ovog dela naseqa ne smeju  {tetno uticati 
na kvalitet `ivotne sredine, odnosno na tlo, vodu, vazduh i nivo buke u u`em i {irem 
okru`ewu ovog dela grada. 
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1.10.2.  Uslovi i mere za{tite nepokretnih kulturnih dobara 
 
 Na prostoru obuhvata Plan detaqne regulacije  nema progla{enih i 
evidentiranih  nepokretnih kulturnih dobara. Postoje}i gra|evinski fond pripada 
novogradwi savremenog stvarala{tva,  oblikovawa i realizacije objekata sa prate}im 
ure|ewem neizgra|enih povr{ina. Postoje}a realizacija objekata i ure|ewe prate}eg 
neizgra|enog prostora prestavqa stvarala{tvo savremeno oblikovanog prostora na 
ovom delu naseqa .  
 

 
1.10.3.   Za{tita od elementarnih nepogoda 
 i drugih opasnosti u miru i ratu 
 
  Pri izgradwi novih stambeih, poslovnih, javnih zgrada i komunalnih objekata, 
obavezna je primena svih propisa, smernica i stru~nih iskustava na za{titi qudi i 
materijalnih dobara. U postupku sprovo|ewa Plana detaqne regulacije, prilikom 
izrade urbanisti~kih projekata i izdavawa odobrewa za izgradwu obavezna je primena 
Uredbe o organizovawu i funkcionisawu civilne za{tite ("Slu`beni glasnik RS", 
broj 21/92). 
  Po{tuju}i Zakon o odbrani ("Slu`beni glasnik RS" broj 45/91). Uredba o 
kriterijumima za utvr|ivawe podataka zna~ajnih za odbranu zemqe, koji se moraju 
~uvati kao dr`avna ili slu`bena tajna i o utvr|ivawu zadataka i poslova od posebnog 
zna~aja za odbranu zemqe, koje treba {tititi primenom posebnih mera bezbednosti 
("Slu`beni list SRJ", broj 54/94) i  Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni 
glasnik RS", br. 47/ 2003) predvi}ena je izgradwa slede}ih tipova skloni{ta : 
 - vi{eporodi~na skloni{ta,  
 - ku}na skloni{ta, 
 -  blokovska skloni{ta. 
 Kapacitet i polo`aj blokovskih skloni{ta utvr|uju se posebnim aktom 
urbanisti~ko - tehni~kim uslovima koji su sastavni deo odobrewa za izgradwu.  
 Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa ~lanom 4. Pravilnika o tehni~kim 
normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima ("Slu`beni 
list SFRJ", br. 31/71......52/90).  
 U smislu za{tite od po`ara treba spre~iti {irewe po`ara, saglasno va`e}im 
propisima iz ove oblasti i Zakona o za{titi od po`ara ("Slu`beni glasnik SR 
Srbije" br. 37/88). 
 Novoplaniranim objektima i povr{inama, potrebno je omogu}iti pristup za 
interventna vozila, prema Pravilniku o tehni~kim normativima za pristupne puteve, 
okretnice... ("Sl. list SRJ", br. 8/95). 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 



Plan detaqne regulacije  severnog dela naseqa "DUVANI[TE III" u Ni{u 

 
28

1.11. BILANSI POVR[INA I URBANISTI^KIH PARAMETARA 

1.11.1.  Bilans povr{ina i urbanisti~ki parametri za celokupni  
    prostor u granicama Plana detaqne regulacije 

  
                         -  Povr{ina u granicama razrade Plana__________________________  15, 67 ha 

-  Neto pov{ina prostora u granicama razrade ____________________ 14, 50 ha 

-  Povr{ina primarnih obodnih saobra}ajnica _____________________1, 17 ha 

 

-  Izgra|ena povr{ina ukupno ____________________________________  9, 37 ha   

     - Pod  objektima visoko gradwe___________________________________  3, 73 ha 

               - Pod  objektima niskogradwe - saobra}jni sadr`aji ________________ 5, 93 ha 

 
               -  Neizgra|ena povr{ina __________________________________________6, 31 ha  

               -  Pe{a~ke povr{ine  ukupno______________________________________4, 46 ha  

      - Pe{a~ke staze __________________________________________________3, 26 ha     
 - De~ija igrali{ta _______________________________________________0, 43 ha  

       

 - Zelenilo ukupno _______________________________________________ 3, 29  ha     
 -  Individualno zelenilo _________________________________________0, 30  ha  

      - Kolektivno zelenilo ___________________________________________2, 03  ha 

      - Javno zelenilo _________________________________________________0, 97  ha 

- Razvijena korisna povr{ina ukupno ______________________________    26,55 ha 

- Povr{ina za stambeni prostor ukupno ___________________________    15,30  ha    

- Povr{ina za poslovni prostor  ukupno___________________________ _ 20, 61 ha  

- Povr{ina za {kolski prostor ukupno _____________________________   0, 53 ha    
- Povr{ina    za sport i rekreaciju __________________________________ 0, 18 ha 
- Povr{ina   za prostor obdani{ta ukupno _________________________     0, 41 ha 

- Povr{ina za prostor centar naseqa ukupno _______________________     0,79 ha 

- Povr{ina za prostor  zone saobra}aja ukupno _______________________  8,09 ha 

- Povr{ina za prostor  eta`nih  nadzemnih gara`a ukupno ___________    1,81 ha 
- Povr{ina za podzemne  gara`e ukupno ____________________________      0,41 ha 

- Povr{ina za otvoreni  parking prostor ukupno ____________________    1,94 ha 

- Povr{ina za natkriveni  parking prostor ________________________     0, 31 ha 

- Povr{ina za parking prostor ukupno ______________________________   4,47 ha 

- Parking mesta postignuto ukupno ____________________________________ 2 500 

- Broj parking mesta na otvorenom prostoru ____________________________1 508 

- Broj parking mesta u gara`nom prostoru eta`ne gara`e _________________ 604 

- Broj parking mesta u gara`nom prostoru podzemne gara`e ______________   138 

- Broj parking mesta ispod nastre{nice ________________________________  250    
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   - Parking mesta potrebno ukupno______________________________________ 2 592 

- Parking mesta nedostaje ukupno_________________________________________ 47 

- Broj  objekata -gabarita ukupno _______________________________________22+2 

- Broj vi{eporodi~nih jedinica ukupno ________________________________   160 

- Broj porodi~nih  jedinica  ukupno ______________________________________ 55 

- Broj osnovnih stambenih jedinica / stanova / ukupno____________________1 695 

- Broj stanovnika  ukupno _____________________________________________5 085 

- Broj dece od 6 do14 godina ukupno _____________________________________  573  

- Broj dece od 1 do  6  godina  ukupno ____________________________________  255 

- Broj  zapo{qenih ukupno ____________________________________________   633 

- Broj  u~ionica _______________________________________________________   30 

- Broj boravaka _______________________________________________________    26 

- Broj lokala __________________________________________________________249 

- Gustina naseqenosti neto ukupno _________________________________351 st/ha 

- Gustina naseqenosti bruto ukupno ________________________________325 st/ha 

- Stepen - indeks izgra|enosti ukupno _____________________________     1,67 

- Stepen - indeks zauzetosti ukupno ________________________________  58,87%  

- Javno gra|evinsko zemqi{te ukupno ______________________________6,01 ha 

- Ostalo gra|evinsko zemqi{te ukupno ____________________________ 9,67 ha  

- Prose~na spratnost ____________________P+6+Pk (od P+4+Pk do P+9+Pk) 

     - Tip krova_____________________________________________kose krovne ravni  

 

 
 
 
1.11.2.    Tabelarni prikaz bilansa povr{ina i urbanisti~ih       

   parametara celokupnog prostora i mawih pojedina~ih   
 prostornih celina u granicama Plana detaqne regulacije 
 

   
 
 
 



Plan detaqne regulacije  severnog dela naseqa "DUVANI[TE III" u Ni{u 

 
30 

Б7.a Б7.b Б8.a Б8.b Б9.a Б9.c Б9.b Б10
1 0 Нето површина 3.896 2.407 13.824 11.022 6.781 4.387 6.867 2.973 20.778 5.610 3.056 5.469 1.719 62.794 4.409 155.992 100%
2 0 Проценат учешћа 2,50 1,54 8,86 7,07 4,35 2,81 4,40 1,91 13,32 3,60 1,96 3,51 1,10 40,25 2,81 99,98 100%
3 0 Изграђена површина 800 816 4.896 2.790 3.274 2.440 2.000 1.144 5.660 2.025 1.386 2.002 1.650 62.794 0 93.677 59,76%
4 0 Развијена  површина 4.800 4.896 44.064 27.900 29.466 21.960 16.000 2.288 7.140 4.050 5.544 8.008 7.856 80.869 0 264.841 /

1 Стамбени простор 4.000 4.080 41.564 27.900 27.829 20.560 16.000 0 80 80 4.158 6.006 80 0 0 152.337 /
2 Пословни простор 800 816 2.500 0 1.637 1.400 0 2.288 0 0 1.386 2.002 7.856 0 0 20.685 /
3 Простор школе 0 0 0 0 0 0 0 0 5.208 0 0 0 0 0 0 5.208 /
4 Простор спорт.рек дворане 0 0 0 0 0 0 0 0 1.780 0 0 0 0 0 0 1.780 /
5 Простор обданишта 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4.050 0 0 0 0 0 4.050 /
6 Простор више нам.објекта 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7.856 0 0 7.856 /
7 Простор саобраћаја 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 62.794 4.409 /

5 0 Саоб. Површ.  блокова 1.184 1.184 12.153 8.155 8.155 6.024 4.683 1.184 8.769 3.946 1.210 1.763 4.384 0 0 62.794 40,06%
6 0 Бруто површина блокова 5.080 3.591 25.977 19.177 14.936 10.411 11.550 4.921 29.547 9.556 4.266 7.232 6.103 0 3 152.350 97,19%
7 0 Нето површ.блокова 3.896 2.407 13.824 11.022 6.781 4.387 6.867 3.728 20.778 5.610 3.056 5.469 1.719 0 0 89.544 55,21%
8 0 Спратност   П+4+Пк П+4+Пк П+7+Пк П+8+Пк П+7+Пк П+7+Пк П+6+Пк П+1 П+2+Пк П+1+Пк П+2+Пк П+2+Пк П+2+Пк П+2+Пк Па+2+Пк 0 П+5+Пк /
9 0 Неизграђена површина 3.096 1.591 8.928 8.232 3.507 1.947 4.867 1.829 15.118 3.585 1.670 3.469 69 0 4.409 62.317 40,24%

1 Индивидуална површина 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.670 3.469 0 0 0 5.139 3,28%
2 Колективна површина 3.096 1.591 8.928 8.232 3.507 1.947 4.867 1.829 0 0 0 0 0 0 0 33.997 22,17%
3 Јавна површиха 0 0 0 0 0 0 0 0 15.118 3.585 0 0 69 0 4.409 23.181 2,81%

10 0 Пешачке површине 940 432 4.163 3.336 1.380 1.140 1.958 1.064 12.317 1.200 917 1.201 69 13.680 800 44.597 28,45%
1 Пешачке стаѕе 490 432 3.364 1.331 1.170 830 1.508 1.064 5.507 200 917 1.201 95 13.680 800 32.589 20,79%
2 Дечија игралишта 450 0 799 1.117 210 280 457 0 0 1000 0 0 0 0 0 4.313 2,75
3 Спортски терени 0 0 0 888 0 0 0 0 6.810 0 0 0 0 0 0 7.698 4,91%

11 0 Јвне површине 0 0 0 0 0 0 0 0 20.778 5.610 0 0 1.719 62.794 4.409 95.310 60,80%
1 Јавне изграђена површине 0 0 0 0 0 0 0 0 5.660 2.025 0 0 1.650 62.794 0 72.129 46,02%
2 Јавне развијене површине 0 0 0 0 0 0 0 0 7.140 4.050 0 0 7.856 80.869 0 99.915 /

12 0 Грађевински реон 3.896 2.407 13.824 11.022 6.781 4.387 6.867 2.973 20.778 5.610 3.056 5.469 1.719 62.794 4.409 155.992 100,00%
1 Јавно грађ. земљиште 0 0 0 0 0 0 0 0 20.778 5.610 0 0 0 29.277 4.409 60.074 38,33%
2 Остало грађ. земљиште 3.896 2.407 13.824 11.022 6.781 4.387 6.867 2.973 0 0 3.056 5.469 1.719 33.517 0 95.918 61,67%

13 0  Зона становања 3.896 2.407 13.824 11.022 6.781 4.387 6.867 0 0 0 3.056 5.469 0 0 0 57.709 39,20%
1 Колективно сстановање 3.896 2.407 13.824 11.022 6.781 4.387 6.867 0 0 0 0 0 0 0 0 49.184 31,38%
2 Идивидуално становање 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.056 5.469 0 0 0 8.525 7,82%

14 0 Зона зеленила 2.156 1.159 4.765 4.896 2.127 807 2.909 765 2.801 2.385 753 2.268 0 0 4.409 32.200 21,02%
1 индивидуално зеленило 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 753 2.268 0 0 0 3.021 1,93%
2 Колективно зеленило 2.156 1.159 4.765 4.896 2.127 807 2.909 765 0 0 0 0 0 0 0 19.584 12,98%
3 Јавно зеленило 0 0 0 0 0 0 0 0 2.801 2.385 0 0 0 0 4.409 9595 6,12%
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Б10
Б7.a Б7.b Б8.a Б8.b Б9.a Б9.c Б9.b

15 0 Зона саобраћаја 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 62.794 0 62.794 40,06%
1 Колвоз 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17.572 0 17.572 11,21%
2 Тротоар 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 13.680 0 13.680 8,73%
3 Отворени паркинг 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 19.413 0 19.413 12,38%
4 Надкривени паркинг 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.125 0 3.125 1,99%
5 Подземне гараже 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4.140 0 4.140 2,64%
6 Етажне гараже иѕграђ.повр. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6.025 0 6.025 3,84
7 Раз.повр. Ета.гараже 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18.075 0 18.082 11,54%

16 0 Укупно потребно п.места 55 55 582 310 310 339 178 45 351 101 92 134 131 0 0 2.637 100%
1 Стамбени 45 45 462 310 310 229 178 0 1 1 46 67 1 0 0 1.695 /
2 Пословни 10 10 120 0 0 10 0 45 50 30 46 67 130 0 0 518 /
3 Школскa I sport.rekr.dvoranaa 0 0 0 0 0 0 0 0 300 0 0 0 0 0 0 300 /
4 Обданиште 0 0 0 0 0 0 0 0 0 70 0 0 0 0 0 70 /

17 0 Укупно постигнуто п.места 52 52 547 293 293 319 167 85 330 95 87 126 123 0 0 2.481 94,08%
1 Отворени паркинг 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.553 0 1.553 /
2 Надкривени паркинг 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 250 0 250 /
3 Подземне гараже 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 138 0 138 /
4 Етажне гараже 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 604 0 604 /

18 0 Укупно недостаје п.места 3 3 35 17 17 20 11 5 21 6 5 8 8 0 0 156 5,92%
19 0 Зона обратзовно васп.садж. 0 0 0 0 0 0 0 0 20.778 5.610 0 0 0 0 0 26.388 16,84%

1 Комплекс школе  0 0 0 0 0 0 0 0 20.778 0 0 0 0 0 0 20.778 13,26%
2 Објекат школе 0 0 0 0 0 0 0 0 3.880 0 0 0 0 0 0 3.880 /
3 Спортска хала 0 0 0 0 0 0 0 0 1.780 0 0 0 0 0 0 1.780 /
4 Комплекс обданишта 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5.610 0 0 0 0 0 5.610 3,58%
5 Објекат обданишта 0 0 0 0 0 0 0 0 2.025 0 0 0 0 0 2.025 /

20 0 Зона центра насеља 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.719 0 0 1.719 1,10%
1 Вишенаменси објекат 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7.856 0 0 7.856 /

21 0 Број објеката /габарита/ 1 1 2 1 1 1 2 1 2 1 2 2 1 4 0 22 /
22 0 Број стамбених јединица 2 2 12 7 7 5 4 0 18 26 0 0 0 83 /
23 0 Broj korisnika po blokovima 135 135 1.386 930 930 687 534 135 1000 450 138 201 500 0 0 7.161 /
24 0 Број станова 45 45 462 310 310 229 178 0 1 1 46 67 1 0 0 1.695 /
25 0 Број локала 5 5 60 0 5 3 0 26 1 1 36 52 100 0 0 294 /
26 0 Број становника 135 135 1.386 930 930 687 534 0 3 3 138 201 3 0 0 5.085 /
27 0 Број запошљених 20 20 122 0 20 12 0 104 60 60 144 208 130 20 20 940 /
28 0 Бр места у спорт.рек.дворани 0 0 0 0 0 0 0 0 1000 0 0 0 0 0 0 1.000 /
29 0 Број  деце од 2 до 5 година 7 7 69 47 47 34 27 0 0 0 7 10 0 0 0 255 /
30 0 Број деце од 6 до14 год 16 16 156 104 104 77 60 16 0 0 16 24 0 0 0 589 /
31 0 Степен-Индекс изграђености 1,23 2,02 3,19 2,53 4,35 5,00 2,32 0,77 0,34 0,72 1,81 1,46 4,57 1,28 0 1,67 /
32 0 Степен-Индекс заузетости 20,53 33,90 35,42 25,31 48,28 55,59 29,12 38,00 27,24 36,10 45,35 36,60 95,98 100 0 58,87 /
33 0 Густина насељен.-НЕТО 347 561 1.003 844 1.371 2.250 790 0 481 802 452 368 2.909 0 0 360 /
34 0 Густина насељен -БРУТО 260 376 564 485 623 660 462 0 338 471 323 278 819 0 0 457 /
35 0 Густина насељ по ГП -BRUTO 200-250 200-250 200-250 200-250 200-250 200-250 200-250 0 200-250 0 0 0 0 0 0 200-250 /
36 0 Густина насељ по ГП -NETO 450 450 450 450 450 450 450 0 0 0 0 0 0 0 0 450 /
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1.12.      SREDWORO^NI  PROGRAM  URE\EWA 
          JAVNOG  GRA\EVINSKOG  ZEMQI[TA 

 
 Plan  detaqne regulacije sadr`i i podatke za sredworo~ni program ure|ewa 

gra|evinskog zemqi{ta i izvore finansirawa predvi|enih radova na zahvatu 
gra|evinskog reona, a na osnovu logi~nog graditeqskog prioriteta redosleda izvo|ewa:  
  
 a/ Izgradwa saobra}ajnica i otvorenog parking prostora, 
 b/ Izgradwa podzemne gara`e, 
 v/ Izgradwa eta`nih gara`a, 
 g/ Ure|ewe parternih re{ewa, 
 d/ Obdani{ta, 
 |/  Ure|ewe {kolskog dvori{ta sa: 
 - vi{enamenskom  sportsko-rekreativnom  salom, 
 - sportskim  terenima sa malim tribinama/do tri reda/, 
 -  zelenilom, kao  i  ure|ewe 
 -  {kolskog  trga,   
 e/ Izgrawa vi{enamenskog objekta centra naseqa 

 

1.13.   IZVORI FINANSIRAWA PREDVI\ENIH 
          PRIORITETNIH RADOVA NA URE\EWU ZEMQI[TA 
   
 Finansirawe izgradwe ovog prostora deli se u zavisnosti kom delu gra|evnskog 
reona pripada odre|eni sadr`aj. Logi~no je prema tome da se na javnom  gra|evinskom 
zemqi{tu grade objekti i ure|uje neizgra|eni prostor javnih sad`aja. Nosioc 
realizacije-igradwe svih javnih sad`aja kao i organizator na~ina finansira je grad 
(gradska uprava) preko Direkcije za izgradwu grada Ni{a i to: 
  
 - sportska hala________________________________________________________ grad  
 - obdani{te___________________________________________________________ grad 
 - saobra}ajnice________________________________________________________ grad 
 - trotoari___________________________________________________grad i tr`i{no 
 - ure|ewe {kolskog kompleksa__________________________________________ grad  
 - ure|ewe kompleksa obdani{ta_________________________________________ grad
 - ure|ewe javnog zelenila_______________________________________________grad 

- centar naseqa ___________________________________________________ tr`i{no 
- podzemne gara`e_________________________________________________ tr`i{no  
- eta`ne nadzemne gara`e__________________________________________ tr`i{no 

 - parking prostor___________________________________________ tr`i{no i grad 
  

 Izgradwa na ostalom gra|evinskom  zemqi{tu ima idividualni karakter ,te su i 
izvori finansirawa individualni (podzemne i nadzemne eta`e gara`e, centar naseqa, 
parking prostori). 
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Realizaciju svih javnih sad`aja finansira grad preko Direkcije za izgradwu 
grada.  

 
 

 
2.0.     PRAVILA  GRA\EWA 
  

Pravila gra|ewa primewuju se za ukupan obuhvat plana, tako da se za obuhva}eno 
gra|evinsko zemqi{te mo`e izdati izvod iz urbanisti~kog plana radi dobijawa 
odobrewa za izgradwu. 
 Pravila gra|ewa sadr`e uslove kojima se defini{e izgradwa svih objekta 
visoko gradqe,saobra}ajnica,podzemnih gara`a,skloni{ta, infrastrkture i ure|ewe 
neizgra|enog prostora  po zonama, po blokovima i blokovskim podcelinama u   skladu sa 
specifi~nostima ovog dela naseqa i  re{ewa Plana detaqne regulacije . 
 
 

 
2.1.     VRSTA  I   NAMENA OBJEKATA 
 

2.1.1.   U  zoni  stanovawa  
 
Stanovawe je osnovna namena prostora u granicama zahvata Plana. Dominira 

stanovawe u vi{eporodi~nim stambenim objektima sa poslovnim prostorom u 
pririzemqu pojedinih objekata (B1, B2, B3, B4,  B5 , B6 i B7a ). 

Stanovawe u individualnim stambeno-poslovnim objektima je specifi~no 
pripada individualnim stambeno-poslovnim nizovima sa poslovnim prostorom u 
prizemqu ( blok B9a i B9c).  

 
2.1.2.   U zoni  obrazovno-vaspitnih sadr`aja   

 
Objekti {koslkog kompleksa i kompleksa de~ijeg obdani{ta pripadaju 

obrazovno - vaspitnoj nameni i sastavni su deo javnih sadr`ajima ovog dela naseqa   
(B8a i B8b ). 

 

 
 
2.1.3.   U zoni centra naseqa 

 
 
  Vi{enamenski objekat sa javnim sadr`ajima pripada centru naseqa i sadr`i 
komercijalno - prodajni prostor, prostor za javna okupqawa sa bioskopskom dvoranom, 
bibliotekom, i prostorom sa raznim aktivnostima rekreativno - zabavnog karaktera i 
administrativno- poslovni prostor za potrebe stanovnika ovog naseqa, kao i za 
potrebe okupqawa u  vi{enamenskoj dvorani .  
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2.1.4.   U zoni zanatsko-uslu`nog centra 
          

Zanatski centar sadr`i objekte poslovnog niza. Prizmqe i prvi sprat ovih 
objekata nameweni su poslovnom prostoru ( B7b).  

___________________________________________________________________________ 
 
2.1.5.   U zoni saobra}ajnih sadr`aja  

 
Gara`e su sastavni deo saobra}ajne zone koje  obezbe|uju  prostor za miruju}i 

saobra}aj sa ukupno 742 parking mesta.  
 Izgradwa objekata nadzemnih  eta`nih gara`a na prostoru saobra}ajne zone je 
specifi~nost izgradwe novih gara`nih objekata iznad izgra|ene povr{ine postoje}eg 
otvorenog parking prostora. Eta`ne gara`e re{ene su u dva posebna objekta sa ukupnim 
kapacitetom parkirawa od 604 parking mesta.  
 Izgradwom  podzemnih kolektivnih gara`a za parkirawe lakih putni~kih 
vozila zadovoqava se potreba za gara`irawem - parkirawem vozila na ovom delu 
naseqa od 138 parking mesta.  

Podzemni objekat ove gara`e treba za{titi od visokih podzemnih voda i 
omogu}iti prirodno osvetqavawe i provetravawe ovog prostora.  Obezbediti ulaze - 
izlaze za automobile i pe{ake prema propisanim uslovima za distance, bezbednost i 
ugodnost kori{}ewa u ovom prostoru.  
 Objekte niskogradwe ~ine saobra}ajnice sa kolovozima, trotoarima, 
biciklisti~kim stazama, otvoreni parkigng prostor za parkirawe lakih putni~kih 
vozila i podzemne gara`e . 
  
 

2.2.     GRA\EWE POD USLOVIMA ODRE\ENIM PLANOM 
DETAQNE  REGULACIJE   

  
 
 Planom detaqne regulacije zadr`avaju se svi postoje}i objekti na prostoru 
gra|evinskog reona. Ovde spadaju stambeni objekti (od P+4+Pk  do P+9+Pk) za 
vi{eporodi~no stanovawe, stambeno-poslovni nizovi ( P+2+Pk za B9a i B9c)) za 
individualno stanovawe kao i kompleks osnovne {kole. 
 Konceptom re{ewa plana detaqne regulacije preuzima se postoje}e stawe 
izgra|enosti, daje se dogradwa i izgradwa novih objekata i ure|ewe slobodnih 
povr{ina u skladu sa potrebama korisnika, raspolo`ivog prostora i pravilima koje 
diktira Generalni plan grada Ni{a 1995-2010.god. 
 Novoplanirani objekti visokogradwe i niskogradwe, na prostoru saobra}ajne 
zone, kao i novoplanirani objekti na prostoru svih blokovskih celina defini{u se na  
grafi~kom prilogu: "Saobra}aj,  nivelacija i  regulacija" (list broj 7.).  
 Planom detaqne regulacije odre|eni su uslovi gra|ewa za prostor zone 
saobra}aja i pojedina~no za svaku blokovsku celinu u  sklopu gra|evinskog reona, koji 
pripada predmetu razrade ovog plana. Na grafi~kom prilogu "Namena povr{ina-  
podela po blokovima " (list broj  6 ). 
 
  Dozvoqena je  izgradwa objekata visokogradwe i niskogradwe u skladu sa 
planiranom namenom,  a pod uslovima definisanim ovim planom detaqne regulacije.                          
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2.3.     GRA\EWE POD POSEBNIM USLOVIMA 
  

 Gra|evinsko zemqi{te na ovom prostoru stambenog naseqa je ravno i nalazi se u 
blizini reke Ni{ave. Prisustvo visokih podzemnih voda je bitna  karakteristika koja 
uti~e na izgradwu podzemnih objekata i podzemnih delova objekta visokogradwe. Nivo 
visokih podzemnih voda iznosi od 1,40m  do 2,00m ispod nivoa terena.    
 Izgradwa i za{tita objekta na prostoru sa visokim podzemnim vodama zahteva 
posebni-odgovaraju}i tretman pri projektovawu i izuzetno kvalitetno izvo|ewe 
radova na gra|evinskim objekatima. 

 
 
2.4.      ZABRAWENA IZGRADWA 
  

-  U zoni saobra}{aja zabrawena je bilo kakva druga izgradwa osim one koja je   
planom detaqne regulacije precizirana. 

 - Zabrawena je izgradwa privremenih i pomo}nih objekata koji po nameni ne 
   pripadaju strukturama koje plan detaqne regulacije predvi|a na ovom delu  
  stambenog naseqa. 

 - Zabrawena je izgradwa na prostoru planom predvi|enim za javno zelenilo 
  rekreativne povr{ine  i  na povr{inama za kolsko - pe{a~ki saobra}aj. 

        - Zabrawena je izgradwa objekata  koji bi mogli da ugroze `ivotnu i radnu 
   sredinu  ovog stambenog naseqa, kao i  sigurnost susednih sadr`aja. 

        -  Zabrawena je dogradwa i nadgradwa postoje}ih objekata za vi{eporodi~no  
   stanovawe 

 
 

2.5. USLOVI - PRAVILA ZA OBRAZOVAWE GRA]EVINSKIH PARCELA 
  

 Parcelacija gra|evinskih parcela i wihovih podcelina, definisana je 
prelomnim grani~nim karakteristi~nim koordinatnim ta~kama ~ime se  ta~no 
fiskira polo`aj istih u Dr`avnom koordinatnom sistemu. Koordinatne ta~ke 
gra|evinskih parcela ni`u se u zatvorenom poligonu po~ev od najsevernije po~etne 
koordinatne ta~ke u smeru kretawa kazaqki sata. 

 Svaka gra|evinska parcela koja se formira ovim planom detaqne regulacije 
nosi odgovaraju}u oznaku, a sadr`i i tabelarni prikaz svih grani~nih 
karakteristi~nih  prelomnih koordinatnih ta~aka. Svaka novo planirana parcela 
mo`e se obele`iti na terenu, radi formirawa istih i izgradwe gra|evinskih objekata 
na wima. Grafi~ki prilog: "Saobra}aj, nivelacija i  regulacija"( list broj 7 ) sadr`i 
grafi~ke i  analiti~ke podatke za obele`avawe granica gra}evinskih parcela. 

 
 Parcelacija gra|evinskih parcela prati osnovnu podelu gra|evinskog 

zemqi{ta na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te. Na osnovu ove podele imamo dve 
osnovne grupacije - celine gra|evinskih parcela prema pripadnosti,  te imamo slede}e: 

 - gra|evinske parcele na javnom gra|evinskom zemqi{tu 
  (za javne namene - sadr`aje), 
 - gra|evinske parcele na ostalom gra|evinskom zemqi{tu 
  (za ostale namene - sadr`aje). 
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2.5.1.   Obrazovawe  gra|evinskih  parcela  na  javnom  gra|evinskom  zemqi{tu           
 

        
 Na povr{ini javnog gra|evinskog zemqi{ta mogu se nabrojati slede}e  parcele 

na kojima je planom detaqne regulacije predvi|ena izgradwa javnih sadr`aja. Ovde se 
mogu nabrojati : 

 
- Gra|evinska parcela zone saobra}aja 
- Gra|evinska parcela {kolskog kompleksa 
- Gra|evinska parcela kompleksa obdani{ta 

 

2.5.1.1.  Gra|evinska  parcela  Zone saobra}aja    
    
Gra|evinska parcela za izgradwu celokupnog sadr`aja Zone saobra}aja je 

novoformirana gra|evinska parcela. Na ovoj gra|evinskoj parceli planirani su 
slede}i sadr`aji :  saobra}ajnice, trotoari ,otvoreni javni parking prostori,podzemne 
gara`e, eta`ne nadzemne gara`e i zelenilo u sklopu saobra}aja .  

 
Ova gra|evinska parcela  na javnom gra|evinskom zemqi{tu i zauzima 

povr{inu. sa~iwenu ujediwavawem slede}ih katstarskih parcela K.O.NI[ - Pantelej :  
 
delova   K.P      1255/2, 1255/42; 1256/1; 1258/1; 1362/1; 1363/1; 1364/1, 1364/51364/,6; 

1365/1, 1365/7; 1357/2; 1356/2; 13551; 1354/2; 1370/1; 1353/1, 1353/2; 1369/1; 1370/1, 1370/5; 
1372/2; 1373/1; 1375/6; 1379/1,3; 1381/4, 1381/3; 1397/1; 1396/2; 1389/4; 1387/4, 1387/3;  1386/4; 
1390/3, 1390/2; 1417/3, 1417/1; 1418/3, 1418/1; 1416/1, 1416/2, 1416/3, 1416/6, 1416/9 , 1416/7; 
1415/9, 1415/8, 1415/71415/6, 1415/5, 1415/4; 1591/1; 1414/2; 1593/1; 1597/2; 1600/2; 1601/4; 
1411/2; 1410/2; 1409/2; 1408/2; 1406/3; 1403/3; 1402/3; 1401/6, 1415/9,10; 1400/2; 1399/3, 1399/4; 
1397/3; 1369/4; 1365/4; 1364/4; 1363/4; 1362/4; 1258/4. 

 
U sklopu zone saobra}aja predla`e se da pojedini delovi ovog javnog sadr`aja 

budu tretitani  kao ostalo gra|evinsko zemqi{te. Ovde se mogu nabrojati slede}e 
katastarske parcele K.O.NI[ - Pantelej :  

 
delovi KP 1255/1, 1255/32, 1255/41; 1256/1; 1258/1; 1361/1; 1362/1, 1362/5; 1363/1; 

1360/2; 1359/1; 1358/1; 1365/1, 1365/7; 1355/1; 1354/2; 1370/1; 1354/2; 1353/3; 1354/1; 1379/3, 
1379/1; 1383/5; 1381/4; 1379/1, 1379/2; 1378/5; 1373/7, 1373/6, 1373/2;  1378/5; 1381/4; 1385/3; 
1397/1; 1397/4; 1396/2; 1400/3; 1401/7,8,11; 1403/4; 1406/4,5; 1408/3,4; 1409/3, 1409/4; 1410/3; 
1411/3; 1412/2, 1412/3, 1412/4; 1600/3; 1390/2; 1415/2; 1593/3; 1414/4, 1414/5; 1415/5, 1415/6, 
1415/9; 1416/9; 1417/3, 1376/3.                                                                                                    

 
Gra|evinska parcela zone saobra}aa  definisana je karakteristi~nim 

prelomnim grani~nim koordinatnim  ta~kama u Dr`avnom koordinatnom sistemu. 
Grafi~ki prilog "Saobra}aj, nivelacija i regulacija" (list broj 7) sadr`i 

grafi~ke i analiti~ke podatke ( tabelarni prikaz - karakteristi~nih koordinatnih 
ta~aka) za obele`avawe granica gra|evinske parcele . 
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2.5.1.2.   Gra|evinska  parcela  {kolskog kompleksa - B8a    
 
 Gra|evinska parcela {kolskog kompleksa nosi oznaku B8a i zahvata povr{inu 

od 2,08 ha  katastarske parcele broj 1362/3  K.O.NI[ - Pantelej, sa~iwenu 
ujediwavawem  vi{e  katastarskih  parcela . 

 

 
            

 Gra|evinska parcela {kolskog kompleksa B8a definisana je karakteristi~nim 
prelomnim grani~nim koordinatnim  ta~kama u Dr`avnom koordinatnom sistemu. 

Grafi~ki prilog "Saobra}aj, nivelacija i regulacija" (list broj 7) sadr`i 
grafi~ke i analiti~ke podatke i tabelarni prikaz - karakteristi~nih kordinatnih 
ta~aka, koji  daju potrebne podatke za obele`avawe granica gra|evinske parcele . 

 

 
2.5.1.3.    Gra|evinska  parcela  kompleksa  obdani{ta - B8b   

 
Gra|evinska parcela kompleksa de~ijeg obdani{ta nosi oznaku B8b i zahvata 

povr{inu  od 0,57 ha. Sa~iwena je ujediwavawem slede}ih  katastarskih  parcela 
K.O.NI[ - Pantelej: 

 
 delova K.P    1366/3; 1368/4; 1369/3, 1369/13; 1370/1, 1370/5, 1370/8 i 1369/4.          
 
Gra|evinska parcela kompleksa obdani{ta definisana je karakteristi~nim 

prelomnim grani~nim koordinatnim  ta~kama u Dr`avnom koordinatnom sistemu. 
Grafi~ki prilog "Saobra}aj, nivelacija i regulacija" (list broj 7) sadr`i 

grafi~ke i analiti~ke podatke i tabelarni prikaz  karakteristi~nih koordinatnih 
ta~aka za obele`avawe granica gra|evinskie parcele . 

 
 

2.5.2.    Parcelacija mawih prostornih celina ostalog gra|evinskog zemqi{ta           
                                                     
 Ostalo gra|evinsko zemqi{te sa~iwavaju blokovske celine i podceline 

ograni~ene zonom saobra}ajnih sadr`aja. Parcelacija svakog pojedina~nog bloka i 
wihovih podcelina defini{u gra|evinske parcele istih, dispozicija i  gabariti 
gra|evinskih objekata. Gra|evinske parcele imaju svoju oznaku - broj i ta~no su 
definisane u Dr`avnom koordinatnom sistemu karakteristi~nim grani~nim 
prelomnim koordinatnim ta~kama granica parcela.  

Parcelacija mawih prostornih celina ostalog gra|evinskog zemqi{ta sad`i :  
parcelaciju blokova, blokovskih podcelina i gabarita  pojedinih ojekata, koji su 
preuzeti,  kao ste~ena urbanisti~ka obaveza. 

 Povr{ina koja pripada gra|evinsim parcelama blokova na ostalom 
gra|evinskom zemqi{tu u ovom delu naseqa sadr`i slede}e blokovske celine i 
podceline: B1, B2, B3, B4,  B5, B6, B7 (B7a, B7b), i B9(B9a,B9b,B9c).                                                        
 Gra|evinske parcele prethodno nabrojanih blokova i wihovih podcelina, 
prihvataju postoje}u i novo planiranu visokogradwu. Ovaj prostor namewen je za 
izgradwu stambenih, stambeno-poslovnih  i  poslovnih objekata. 
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Gra|evinske parcele blokova i wihovih podcelina sa~iwavaju odgovaraju}e 
katastarske parcele K.O.Ni{-Pantelej,  definisane su karakteristi~nim prelomnim 
grani~nim koordinatnim  ta~kama u Dr`avnom koordinatnom sistemu. 

 Grafi~ki prilog "Saobra}aj, nivelacija i regulacija" (list broj 7) sadr`i 
grafi~ke i analiti~ke podatke i tabelarni prikaz - karakteristi~nih koordinatnih 
ta~aka za obele`avawe granica gra|evinske parcele . 

    
 

2.5.3.   Pravila za ogra|ivawe  parcela   
 
Ogra|ivawe pojedinih parcela dopu{teno je u skladu sa potrebama pojedinih 

funkcija koje se na wima odvijaju, prostorno-arhitektonskom okru`ewu prate}i linije 
parcelacije i regulacije .  
             Kompleks {kole i kompleks obdani{ta ograditi transparentnom ogradom 
visine od 1,40 m . Otvorene sportske terene za{titi visokom transparentnom ogradom 
od 3,5 m. 
 Mali  {kolski  trg formira se povla~ewem ograde {kolskog kompleksa i 
kompleksa obdani{ta {to je predstavqeno na grafi~kom prilogu "Saobra}aj, 
nivelacija i regulacija" (list broj 7). 
 Stanovawe u individualnim stambeno-poslovnim objektima u sklopu blokova 
B9a i B9c ima idividualne dvori{ne povr{ine koje se mogu ograditi iskqu~ivo 
niskom  zelenom  ogradom   sa  visinom do  0,50 m . 
             Zabrawuje se ogra|ivawe na prostoru vi{eporodi~nog stanovawa, kao i na 
prstoru   zanatsko-uslu`nog   centra. 

 
 
2.6.  POLO@AJ  OBJEKATA   U  ODNOSU   NA  REGULACIJU,  NA  

GRANICE  GRA\EVINSKIH   PARCELA  I  POSTOJE]IH
 GRA\EVINSKO - ARHITEKTONSKIH OBJEKATA 
           
 U zavisnosti od tipa objekata koji su planirani planom detaqne regulacije na 

grafi~kom prilogu Saobra}aj, nivelacija i regulacija (list broj 7) prikazane su 
gra|evinske linije na nivou terena (za prizemqe objekata), gra|evinske linije ispod 
nivoa terena (za ukopane - podzemne objekte) kao i gra|evinske linije za objekte - 
delove objekata iznad terena, koje   defini{u polo`aj erkernih ispusta i objekata 
iznad terena . 

 Regulacione linije reguli{u pojas saobra}ajnica i saobra}ajnu zonu sa svim 
wenim sadr`ajima.Regulacione linije reguli{u,  odre|uju granice neto povr{ina svih 
blokovskih celina i podcelina. 

 Gra|evinske linije svih objekata visokogradwe, kao i uslovi na osnovu 
Pravilnika o op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini, uslovima i 
postupku izdavawa akta o urbanisti~kim uslovima za objekte za koje odobrewe za 
izgradwu izdaje op{tina, odnosno gradska uprava ("Slu`beni glasnik RS",  
br. 75/03), defini{u  polo`aj objekata na prostoru  ovog  plana. 

Parcele za gabarite objekata zanatsko-uslu`nog centra pripadaju 
individualnim vlasnicima, koji su putem konkursa dobili parcele( to su gabariti 
objekata) za izgradwu poslovnog prostora na osnovu DUP-a "Duvani{te III" (" 
Slu`beni list grada Ni{a", br .     ) 

Planom detaqne regulacije prostor  u bloku B7b (zanatsko-uslu`ni centar) ima 
tretman poslovne namene, ~ime se posti`e racionalnije kori{}ewe gra|evinskog 
zemqi{ta. 
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  Na prvom spratu ispustiti erkere  na severozapadnoj fasadi za 1,0 m. 
Ovim se poslovni prostor na nivou sprata pove}ava, a prizemqe dobija nastre{nicu 
ispred lokala. 

 Spratnost objekata prerasta od P+G na P+1  u bloku B7b, ( i sve je poslovno),  do 
P+2+Pk  u blokovima B9a i B9c, sa poslovnim  prostorom na nivou prizemqa, a na 
gorwim eta`ama planira se individualno stanovawe.  

 
 
2.7.      NAJVE]I  DOZVOQENI  INDEKSI  ZAUZETOSTI  I  

INDEKSI  IZGRA\ENOSTI  GRA\EVINSKE  PARCELE 
                 

 Planom detaqne regulacije posti`e se prose~na vrednost indeksa zauzetosti i 
indeksa izgra|enosti gra|evinskog zemqi{ta za celokupni prostor podru~ja plana koji 
iznose: 
 - indeks izgra|enosti ____________________________ 1,67 
  - indeks-stepen zauzetosti _________________________58,87% 
 
  
 Najve}i dozvoqeni indeksi zauzetosti i indeksi izgra|enosti gra|evinske 
parcele prikazani su tabelarno za svaku blokovsku celinu i podcelinu. Tabela je 
prikazana na grafi~kom prilogu list broj 6 (Namena povr{ina-podela po blokovima).
     
 

2.8.       NAJVE]A DOZVOQENA  SPRATNOST I  VISINA  OBJEKATA  
 
 Najve}a dozvoqena spratnost objekata za vi{eporodi~no stanovawe je P+6+Pk 

(izuzetak ~ine ve} izvedeni postoje}i objekti do P+9+Pk). 
 Kota prizemqa u ovim objektima je od  + 0,1 m do + 1,20 m iznad nivoa terena. 

Visina  stambenih eta`a je 2,9 - 3,1 m. Korisna visina od poda do plafona je od 2.6 -2.8m 
 Najve}a dozvoqena visina venca novoplaniranih vi{eporodi~nih objekata je 

25,00 m i slemena do 32,00 m. 
 Najve}a dozvoqena spratnost objekata u nizu za individualno stanovawe sa 

poslovnim prostorom iznosi za B9a i  B9c  P+2+Pk. Kota prizemqa je vi{qa za 0,10 m 
od kote nivelete trotoara-pe{a~kih prilaza. 

Poslovni prostor u objektima niza za individualno stanovawe sa poslovawem 
konstruktivne je visini od 3,6 - 4,0m. Konstruktivna visina stambenih eta`a je 2,9 - 3,1 
m. Najve}a dozvoqena visina venca iznosi mah. 13 m. a visina slemena mah. 17 m  od nivoa  
pe{a~kih staza. 

 

 
2.9.     NAJMAWA   DOZVOQENA SPRATNOST I VISINA OBJEKATA 
  
  Najmawa dozvoqena spratnost objekata za vi{eporodi~no stanovawe je P+4+Pk 
sa visinom venca od 19 m.  i  visinom slemena 26 m. iznad kote terena. 
 Najmawa dozvoqena spratnost objekata zanatsko-uslu`nog centra je P+1, sa 
visinom venca do 7,0 m. i visinom slemena do 10,0 m. 
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2.10.    NAJMAWA DOZVOQENA ME\USOBNA UDAQENOST OBJEKATA 
  
 Najmawu udaqenost izme|u objekata definisati prema uslovima iz Pravilnika 
o op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini uslovima u postupku izdavawa 
ak ta o urbanisti~kim uslovima za objekte za koje odobrewe za izgradwu izdaje op{tina 
odnosno gradska uprava ("Slu`beni glasnik RS", br. 75/03) koji je Ministar urbanizma 
i gra|evina doneo na osnovu ~l. 60. Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS", 
br. 47/2003) . 
 

 

2.11.   USLOVI  ZA  IZGRADWU  DRUGIH  OBJEKATA  NA  ISTOJ  
    GRA\EVINSKOJ  PARCELI 

 
Planom detaqne regulacije ne dopu{ta se izgradwa pomo}nih, privremenih ili 

bilo kojih objekata, osim osnovnih objekata,koji su planom predvi|eni. 
 

 

2.12.   USLOVI  I  NA^IN  OBEZBE\IVAWA  PRISTUPA  PARCELI  I 
  PROSTORU  ZA  PARKIRAWE  VOZILA 
     

 Pristup svim gra|evinskima parcelama i objektima  je preko javnih povr{ina 
saobra}ajne zone. Pe{a~kim stazama pristupa se do ulaznih partija vi{eporodi~nih 
stambenih objekata, kao i poslovnom prostoru u prizemqu istih. 

 Objekti za individualno stanovawe u bloku "B9" u sklopu centra naseqa imaju 
pristup preko pe{a~ko - kolskih staza, kojima se pru`a pristup stanarima, 
korisnicima poslovnog prostora i privremeno motornim vozilima(radi dopremawa) za 
potrebe radnog i  stambenog prostora. 

 Objekti za individualno poslovawe u zanatsko-uslu`nom centru imaju pristup 
sa pe{a~ko - kolskih staza {irine 5m . 

 Parkirawe u zoni individualnog poslovawa u objektima tipa poslovnog niza, 
radi specifi~nosti wihovog plasirawa u ovom prostoru i funkcionisawa svih 
aktivnosti  poslovaw, predla`e se  parkirawe motornih vozila u sklopu javnog parking 
prostora ili u javnim gara`ama. 

 
 Planom detaqne regulacije definisan je re`im saobra}aja u ovom delu naseqa. 

Sabirnim naseqskim ulicama pristupa se do stambenih ulica. Parking prostor na 
otvorenom prati prethodno pomenute saobra}ajnice, a na odre|enim prostorima gde je 
to mogu}e, formiraju se povr{ine za parkirawe. U sklopu gra|evinskog zemqi{ta 
saobra}ajne zone locirani su objekti podzemnih gara`a i eta`nih nadzemnih gara`a. 
Pristup ovim objektima obezbe|en je preko kolskih , koje treba da obezbede udoban i 
bezbedan pristup vozilima do gara`nih mesta, kao i kretawe pe{aka u javnim gara`ama. 

 
 Distance ulaza - izlaza projektovati prema uslovima o bezbednosti kori{}ewa 

u ovakvim javnim objektima za gara`irawe lakih motornih vozila.  
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2.1.3.    Uslovi za{tite susednih objekata 
 
 Osnovna funkcija na ovom prostoru je stanovawe. Delatnosti koje }e se 

obavqati u poslovnom prostoru mogu biti samo one radne aktivnosti koje se  obavqaju 
bez buke i bez zaga|ivawa `ivotne i radne sredine. 

 Predvideti propisnu za{titu javnog gara`nog prostora i susednih stambenih 
objekata. Podzemne i eta`ne gara`e moraju imati ulazno - izlazne rampe na propisnom 
me|usobnom rastojawu od 50-60 m i da imaju uvek obostrano locirane ulaze - izlaze radi 
bezbednosti od po`ara odnosno da se obezbedi uvek obostran izlaz iz  objekta. Gara`e 
opremiti ure|ajima za detekciju ugqen monoksida, obezbediti ventilaciju prostora, 
hidrantnu mre`u, rasvetu u ciqu ugodnog i bezbednosti kori{}ewa prostora ovog 
sadr`aja u sklopu stambenog naseqa, obezbediti prirodno osvetqavawe i provetravawe 
gara`nog prostora.  

 

 
2.14. ARHITEKTONSKO,  ODNOSNO   ESTETSKO  OBLIKOVAWE  
 POJEDINIH  ELEMENATA  OBJEKATA 

 
 Sve objekte za stanovawe pokriti kosim krovnim povr{inama, a prostor krova 

koristiti za izgradwu korisnog prostora potkrovqa.  
 U prizemnim delovima stambenih objekata obezbediti nastre{nice radi 

za{tite ulaznih partija stambenih sadr`aja, kao i nastre{nice za potrebe poslovnog 
prostora. 

 Arhitektonsko - estetsko oblikovawe objekata u celosti prepu{ta se 
projektantima i investitorima istih. 

 Krovnu povr{inu eta`nih gara`a koristi za postavqawe solarnih kolektora. 
 
 

2.15.  USLOVI  PRIKQU^IVAWA  NA KOMUNALNU  
I  OSTALU  INFRASKTURU 

 
2.15.1.  Op{ti uslovi izgradwe infrastrukture 

 
Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u regulacionom pojasu saobra}ajnica sa 

rasporedom koji je definisan planom svake infrastrukturne mre`e. Promena polo`aja 
infrastrukturnih mre`a u regulacionom profilu saobra}ajnice se dozvoqava i ne 
smatra se izmenom plana, uz po{tovawe va`e}ih tehni~kih uslova o dozvoqenim 
rastojawima kod paralelnog polagawa i ukr{tawa infrastrukturnih vodova.  

 
 

 
2.15.2.  Uslovi prikqu~ewa na  javne infrastrukturne mre`e 

   

2.15.2.1. Uslovi prikqu~ewa na vodovodnu mre`u 
 
Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u izvr{i}e se na javnu  uli~nu 

vodovodnu mre`u (prema grafi~kom prikazu) izgradwom jednog prikqu~nog cevovoda do 
vodomernog {ahta , pre~nika zavisno od namene i povr{ine objekta. 

Radni pritisak je obezbe|en do svih to~e}ih mesta do nadmorske visine od 230 
mnm. 
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 Vodomerni {aht postaviti na 1,5 m od regulacione linije.  Kod izgradwe 
vodovodne mre`e minimalna dubina ukopavawa je 1,0 m (nadsloj) plus pre~nik 
cevi. 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u vr{i}e JKP za vodovod i 
kanalizaciju  "Naissus" Ni{. 

 

2.15.2.2.  Uslovi  prikqu~ewa na kanalizacionu mre`u 
  
Prikqu~ivawe objekta izvr{i}e se na javnu uli~nu mre`u prema kojoj su 

orjentisani, odnosno visinski gravitiraju, preko grani~nog revizionog {ahta 
lociranog na 1.5 m u odnosu na regulacionu liniju, ka parceli. 

U slu~aju prikqu~ivawa grupe objekata (kompleksi: poslovno - stambeni, 
poslovni) izgraditi sekundarnu kanalizacionu mre`u koja }e se prikqu~iti preko 
revizionog silaza na javnoj mre`i, a u slu~aju pojedina~nih prikqu~aka isti }e se 
izvesti direktnim ukqu~ewem u cevovod javne kanalizacione mre`e ( na 2/3 od kote dna 
cevovoda). 

Prikqu~ivawe objekata izve{}e  JKP za vodovod i kanalizaciju  "Naissus" 
Ni{.  

 

2.15.2.3.     Uslovi prikqu~ewa na elektroenergetsu mre`u  
 
Trafostanice 10/0,4 kV mogu biti monta`ni ili zidani. Zidani ili monta`ni 

objekat TS 10/0,4 kV je povr{ine od 25m2 do 35 m2. 
Prikqu~ivawe objekata na elektroenergetsku mre`u izvr{i}e se kablovskim 

vodovima 0,4 kV  iz postoje}ih i planirane trafo-stanice 10/0,4 kV, sa postavqawem 
mernih grupa u svakom objektu posebno,  a prema uslovima Elektrodistribucije Ni{.  

Dimenzije rova za polagawe elektroenergetskih vodova (35 kV, 10 kV i 0,4 kV) 
su: {irina 0,4-0,95 m i dubine 0,8-1,0 m.U isti rov dozvoqeno je polagawe kablova  
35 kV,10 kV i kablova 0,4 kV. 
  

2.15.2.4.   Uslovi prikqu~ewa na telefonsku mre`u  
  

Prikqu~ivawe objekata na telefonsku mre`u izvr{i}e se polagawem 
telefonskih kablova odgovaraju}ih kapaciteta do telefonskih koncentacija u 
objektima, a prema uslovima "Telekom Srbija". Dimenzije rova za polagawe 
telefonskih kablova su: {irina 0,4 m i dubina 0,8 m. 

2.16.2.5.   Uslovi prikqu~ewa na mre`u - Toplovodna mre`a   
 

Prikqu~ivawe  objekata u zahvatu razrade na toplifikacionu mre`u izvr{i 
}e se izgradwom prikqu~nih toplovoda  do podstanica u objektima.  

Prikqu~ne toplovode raditi od predizolovanih cevi polagawem slobodno u 
zemqani rov. 

Dimenzije rova za polagawe toplovoda  zavisno  pre~nike cevi iznose: 
- za pre~nik DN 65 je 0,73 h 0,84, 
- za pre~nik DN 80 je 0,92 h 0,86 , 
- za pre~nik DN 100 je 1,00 h 0,90 , 
- za pre~nik  DN 125 je 1,05 h 0,925, 
- za pre~nik DN 200 je  1,53 h 1,015. 
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3.      GRAFI^KI  DEO  PLANA   DETAQNE REGULACIJE 
 
 Grafi~ki deo Plana detaqne regulacije sastoji se iz grafi~kog prikaza 
postoje}eg stawa i  grafi~kog prikaza planiranog stawa. 
 

3.1.   GRAFI^KI  PRIKAZ  POSTOJE]EG STAWA 
  
 List 1:    A`urna  geodetska podloga_________________________  R 1:1000 
 List 2: Postoje}e stawe sa granicom 
    plana detaqne regulacije__________________________  R 1:1000   

3.2.  GRAFI^KI  PRIKAZ  PLANIRANOG  STAWA   
 

List  3 :  Izvod iz Generalnog plana _______________________ R 1:10 000 

List  4 :  Re`im kori{}ewa zemqi{ta- podela  
           na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te ____________  R 1:1000   

List  5 :   Namena povr{ina - podela po zonama _______________  R 1:1000     

List  6 :   Namena povr{ina - podela po blokovima_____________ R 1:1000 

List  7 :   Saobra}aj, nivelacija i regulacija ________________  R 1:1000  

List  8 :   Infrastrukturne mre`e i objekti- __________________  R 1:1000 

                   Vodovod i Kanalizacija 

List  9 :   Infrastrukturne mre`e i objekti- __________________  R 1:1000 

                   Elektrika, Telefonija i Toplifikacija 

List 10 :   Ozelewavawe javnih    povr{ina ____________________  R 1:1000 

List 11 :   Sinhron prikaz podzemnih instalacija i zelenila____  R 1:1000 
 
 
4.0.  DOKUMENTACIONI  DEO 
 
 Informaciona i studijska osnova na kojoj se zasniva Plan detaqne regulacije 
(Dokumentacioni deo) ura|en je u zasebnom delu i ~ini obavezni  prilog urbanisti~kog 
plana. Dokumentacioni deo sadr`i: 
 - Sve zahteve nadle`nim organima, institucijama i zavodima, upu}ene u toku 
izrade plana; 
 - Sve uslove i dokumentaciju nadle`nih organa, institucija i zavoda, 
prikupqene u toku izrade plana; 
 - Originalne podloge pribavqene za izradu plana; 
 - Projektni  zadatak; 
 - Odluku o izradi plana; 
 - Dokumentaciju i podatke o obavqenoj stru~noj kontroli, javnom uvidu i dr. 
raspravama o Planu; 
 - Obrazlo`ewe plana sa stavom obra|iva~a i Komisije o svakoj primedbi na 
plan. 
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III 
 

Izrada Plana je zapo~eta pre stupawa na snagu Zakona o planirawu i izgradwi 
("Slu`beni glasnik RS", broj 47/2003) dono{ewem  Odluke o izradi  Regulacionog 
plana severnog dela naseqa "Duvani{te III "u Ni{u, od  15.01.2002 godine ("Slu`beni 
list grada Ni{a", broj 3/2002). 

 Prema odredbi ~lana 170. stav 3. Zakona o planirawu i izgradwi postupak 
izrade i dono{ewa Regulacionog plana je nastavqen po odredbama ovog zakona pod  
naslovom:   Plan detaqne regulacije severnog  dela naseqa "Duvani{te III "u Ni{u .
 Plan detaqne regulacije je overen potpisom predsednika i pe~atom Skup{tine 
grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od kojih se po dva  primerka nalaze u 
Sekretarijatu za urbanizam i komunalne delatnosti, Javnom preduze}u Zavod za 
urbanizam Ni{ i Javnom preduze}u Direkcija za izgradwu grada i jedan primerak u 
Ministarstvu za kapitalne investicije. 

 Pravo na neposredan uvid u doneti Plan detaqne regulacije severnog  dela 
naseqa "Duvani{te III "u Ni{u imaju pravna i fizi~ka lica, na na~in i pod uslovima 
koje bli`e propisuje ministar nadle`an za poslove urbanizma. 

 Plan detaqne regulacije severnog  dela naseqa "Duvani{te III "u Ni{u stupa na 
snagu osmog dana od dana objavqivawa u"Slu`benom listu grada Ni{a". 

 
 
 
 
BROJ:_______ 
NI[,_______2004.g. 
 

 
 
 
 

SKUP[TINA GRADA NI[A 
 

  
  

 
PREDSEDNIK, 

   
 Vladimir Domazet 
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O B R A Z L O @ E W E 
PLANA  DETAQNE REGULACIJE SEVERNOG DELA 

NASEQA "DUVANI[TE III" U  NI[U 

  

 Izrada Plana je zapo~eta pre stupawa na snagu Zakona o planirawu i izgradwi  
("Slu`beni  glasnik RS", broj  47/2003.) dono{ewem Odluke o izradi  RP severnog dela 
naseqa ,"Duvani{te III" u Ni{u ("Slu`beni list grada Ni{a", broj 3/2002) dana  
15.01.2002. godine.  
  Prema odredbama ~lana 175. stav 3. Zakona o planirawu i izgradwi , postupak 
izrade i dono{ewe Plana je nastavqen po odredbama ovog zakona pod nazivom: Plan 
detaqne regulacije severnog dela naseqa "Duvani{te III" u  Ni{u" . 
         Nosilac izrade Plana detaqne regulacije severnog dela naseqa"Duvani{teIII "u 
Ni{u je Gradska uprava grada Ni{a - Sekretarijat za urbanizam i komunalne 
deladnosti. Izrada plana poverena je JP Zavodu za urbanizam Ni{ , a sredstva za izradu 
plana obezbe|uje grad Ni{ preko JP Direkcije za izgradwu grada Ni{a .  
  Prostor obuhva}en Planom detaqne regulacije grani~i se: sa severa 
produ`etkom ulice Patrisa Lumumbe; prati granicu  susednog  Plana (RP dela pojasa 
Ni{ave od Bulevara Medijana do ulice Proleterske u Ni{u)  i  Vizantijskim 
bulevarom;  sa juga ulicom  \erdapskom; sa zapada ulicom Dimitrija Dragovi}a  i sa 
istoka Bulevarom Medijana . Plan detaqne regulacije obuhvata podru~je povr{ine 
15ha 67ara 47 m2.           

Prema Generalnom planu  Ni{a 1995-2010 razmatrani prostor pripada zoni 
stanovawa i sastavni je deo stambenog naseqa "Duvani{te" u Ni{u sa gustinom 
naseqenosti od 200 do 250 st/ha . Prostor pripada gra|evinskom reonu grada Ni{a, radi 
se o izgra|enom  gradskom  gra|evinskom  zemqi{tu (80%) . 

Prostor za izgradwu javnih i ostalih sadr`aja  definisan je po nameni i po 
fizi~kim celinama i podcelinama.       
  Osnovnu podelu zemqi{ta na osnovu Zakona o planirawu i izgradwi ~ine 
grupacije na javno i ostalo gra}evinsko zemqi{te. 

Prema funkcionalnim celinama   prostor se grupi{e na  zone, a prema fizi~koj 
podeli mogu se uo~iti blokovske celine i  podceline sa svim urbanisti~kim podacima 
potrebnim za izdavawe odobrewa za izgradwu ovog gra|evinskog reona.    

 Re`im  kori{}ewa po blokovima definisan je urbanisti~kim  parametrima i 
gra|evinskim linijama,  na osnovu ~ega se daju izvodi iz urbanisti~kog , a radi 
dobijawa odobrewa za izgradwu svih objekata niskogradwe i visokogradwe.  

 Izgradwa ovog dela naseqa odvija}e se po  predlo`enom re{ewu Plana detaqne 
regulacije,  koji daje sve potrebne urbanisti~ke parametre i uslove kroz tekstualne, 
tabelarne i grafi~ke priloge. Planom  detaqne regulacije posebno se nagla{avaju:  
pravila ure|ewa i pravila gra|ewa.                      
   Prikaz aktivnosti koje se odnose na proceduru dono{ewa:  
-Odluka o izradi  Regulacionog plana severnog dela  naseqa"Duvani{te" u Ni{u: 
15.01.2002.god, objavqena u "Slu`benom listu grada Ni{a", br.3/2002 god ; 
-Stru~na kontrola ( Nacrt ) : 13.07.2004.god. (Komisija zaplanove grada Ni{a ,                 
- Ogla{avawe javnog uvida : 24.07.2004. god. ( Narodne novine ),                                                                     
- Trajawe javnog uvida :  od  27.07.2004.god.  do  27.08.2004. god. 
- Sumirawe javne rasprave i utvr|ivawe predloga na Komisiji  za planove grada Ni{a :  
07.09.2004. god. 

Izve{taj Komisije o obavqenom javnom uvidu je sastavni  deo obrazlo`ewa 
plana( kao sastavni  deo  Dokumentacionog dela plana ) .   

 
                                                                                       JP  ZAVOD  ZA  URBANIZAM                      


