
 

 

урбанизам и комуналне делатности, Јавном 
предузећу Дирекција за изградњу града, Јавном 
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Право на непосредан увид у донети План 
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План детаљне регулације ступа на снагу 
осмог дана од дана објављивања у ''Службеном 
листу града Ниша''. 
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СКУПШТИНА ГРАДА НИША 
 
 

Председник, 
Владимир Домазет, с.р. 

 828. 
 

 Na osnovu  54. stav 1. Zakona o planirawu i 
izgradwi, ("Slu`beni glasnik RS" broj 47/2003.) 
i ~lana 34. ta~ka 5. Statuta grada Ni{a 
("Slu`beni list grada Ni{a" broj 26/2002.)  
 Skup{tina grada Ni{a na sednici  
24. децембра 2004.godine  donela je : 
 
 
 

PLAN DETAQNE REGULACIJE 
ZONE SERVISA I SKLADI[TA - "BLOK-6" 

U DOWOJ VRE@INI  
 
 
 I.  OSNOVNE ODREDBE 
 
 
 Planom detaqne regulacije Zone servisa i 
skladi{ta - "BLOK-6" u Dowoj Vre`ini ( u daqem 
tekstu "Plan"),  bli`e se razra|uju postavke 
"Generalnog plana Ni{a 1995-2010", ("Slu`beni 
list grada Ni{a br.13/95. 2/2002. i 41/2004.),  
radi utvr|ivawa detaqne organizacije prostora 
i namena povr{ina, prostornog ure|ewa, 
regulacije i gra|ewa na podru~ju za koje se 
donosi Plan. 
 Planom detaqne regulacije razra|uje se 
podru~je u povr{ini od  17,1940 hektara, koje se 
sa severne strane grani~i ju`nom granicom 
regulacije koridora autoputa E-80, deonice 
Komren - Prosek, sa zapadne strane trasom 
regulacije Matejeva~kog potoka, sa  ju`ne  strane  
produ`etkom ulice Kwa`eva~ke, (put Ni{-
Kwa`evac),  od mosta na Matejeva~kom potoku do 
podvo`waka na trasi autoputa. 
 
 Granica razrade prikazana je u grafi~kom 
prikazu (3) Postoje}e stawe sa granicom zahvata. 
 
 
 II.  PRAVNI OSNOV  ZA IZRADU PLANA 
 

 Plan detaqne regulacije izra|en je na 
osnovu koncepcije nacrta Urbanisti~kog projekta 
~ija je izrada, u smislu odredbi Zakona o 
planirawu i ure|ewu prostora i naseqa 
("Slu`beni glasnik RS" broj 44/95, 16/97 i 
46/98.),  pokrenuta u skladu sa Odlukom o izradi 
Urbanisti~kog projekta Zone servisa i 
skladi{ta - "BLOK-6" u Dowoj Vre`ini, 
("Slu`beni list grada Ni{a" broj 38/2001.),  
 Urbanisti~ki projekat je u fazi nacrta bio 
stavqen na javni uvid, koji je uspe{no zavr{en 
neposredno pre stupawa na snagu novog Zakona o 
planirawu i izgradwi, ("Slu`beni glasnik RS" 
broj 47/2003.) . 
 Po stupawu na snagu novog  Zakona, 
Urbanisti~ki projekt  usagla{en sa odredbama 
novog Zakona  i razra|en kao Plan detaqne 
regulacije za isti prostor. 
 
 Planom detaqne regulacije se odre|uju i 
utvr|uju: 
 - organizacija prostora i podela prostora 
na blokove, 
 - granice javnog i ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta, 
 - namena javnog i ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta, 
 - regulaciona i nivelaciona re{ewa, 
 - pravila ure|ewa prostora 
 - pravila gra|ewa 
 
 
 III.  POSTOJE]E STAWE PROSTORA 
 
 1.0. ANALIZA POSTOJE]EG STAWA 
   
 1.1. Postoje}e planske osnove 
 
 Prostor koji se Planom detaqne 
regulacije razra|uje, prema Prvim izmenama i 
dopunama "Generalnog urbanisti~kog plana Ni{a 
1995-2010" ("Slu`beni list grada Ni{a br. 
2/2002.), (u daqem tekstu : Generalni plan) 
predvi|en je kao zona servisa i skladi{ta. 
 Kompleks je u predhodnom periodu 
detaqno razra|ivan u nekoliko navrata, ali  
navedene razrade nisu u skladu sa aktuelnom,  
Generalnim planom utvr|enom, namenom i 
organizacijom prostora i uslovima utvr|enim 
Prostornim planom podru~ja infrastrukturnog 
koridora Ni{-granica Bugarske ("Slu`beni list 
RS" broj 83/2003.), koji se odnosi na prostor 
neposredno uz severnu granicu podru~ja koje se 
razra|uje Planom detaqne regulacije.  
 
 
 1.2.  Podloge za izradu plana 
 
 Plan detaqne regulacije ra|en je na 
slede}im podlogama : 
 - Situaciono-topografski plan postoje}eg 
stawa  fizi~kih struktura u razmeri 1:1.000 
   izra|en avgusta 2001.g. od strane 
"Geodetskog biroa Ni{"  



 

  
 
 

 - Katastarski plan u digitalnom obliku u 
razmeri 1:1000 
   sa Popisom parcela i nosiocima svojine 
 - Skenirani geodetski listovi u razmeri 
1:1000. 
 
 
 1.3. Podru~je u granicama zahvata Plana 
 
 Planom detaqne regulacije, u utvr|enim 
granicama, obuhva}eno je gradsko gra|evinsko 
zemqi{te u povr{ini od 17,1940 hektara koje 
obuhvata slede}e katastarske parcele, odnosno 
delove katastarskih parcela KO Dowa Vre`ina 
i to: 
 
 202/3; 313/4; 315/3; 316/3; 318/2; 319/1; 320; 
321; 322/1,2,3; 322/4,5,6,7,8,9; 323; 324; 325; 
326/1,2,5,6,7,8; 327/1,4; 328/1,4; 329/4; 338/1,2; 
339/1,2; 340/1; 341; 342; 343/1; 343/2; 344/1,2; 
345/1,3; 346/1,2,3; 347/1,2,3; 348/1,2,3; 349; 350/1; 
351/1; 352/1; 353/1,2; 354/1; 355/1,2,3; 356/1; 357/2; 
358/1; 359; 360; 361; 362; 363/1; 812/5; 823/2; 824/1; 
825/1,2; 826/1; 827; 829/1,6; 832/1,2; 833/4; 836/4; 
1110/1; 1111/1; 1114/4,6; 1115/1; 1116/1; 1117/1; 
1118; 1119; 1120/1; 1121/1; 1122/1; 1123/1; 1124/1; 
1125/1; 1126/1; 1127/5,7,9; 1129/1; 1138/1; 1964; 
1967/3 1970/3; 1971/1.  K.O. Dowa Vre`ina. 
 
 
 1.4. Postoje}e stawe namene povr{ina 
 
 Kompleks razrade, prema postoje}em 
stawu, u ve}em delu jo{ uvek je u funkciji  
poqoprivrednog zemqi{ta. Sa severne strane 
kompleksa izgra|ena je jedna traka autoputa E-80 
Komren - Prosek, a u toku je realizacija 
izgradwe druge trake. 
 U periodu 1994.-2004. u delu kompleksa, 
koji je bio razra|en Urbanisti~kim projekatom 
zanatsko-poslovnog centra "BLOK-6" Dowa 
Vre`ina u Ni{u ( "Slu`beni list grada Ni{a" 
broj 20/94.), po tom projektu zapo~eta je 
realizacija jednog broja objekata za servisne i 
skladi{ne funkcije, a postoje  i objekti za ~iju 
izgradwu nisu bile izdate odgovaraju}e 
gra|evinske dozvole. 
 
 
 
 1.5.  Postoje}e stawe organizacije 
prostora 
 
 Prema postoje}oj organizaciji prostora, 
pristup svim parcelama u kompleksu mogu} je 
jedino iz produ`etka postoje}e ulice 
Kwa`eva~ke, koja je asfaltirana u profilu od 
7,00 m. i predstavqa deo ranijeg regionalnog 
puta Ni{-Kwa`evac. Po izgradwi prve trake 
autoputa E-80, ova ulica je, u jednom delu dobila 
novu trasu, radi prolaza kroz podvo`wak ispod 
autoputa. 
 
 1.6.  Postoje}e stawe izgra|enosti 

 U kompleksu je zapo~eta izgradwa  20 
skladi{nih, odnosno prate}ih,  objekata u 
okviru sedam investicionih celina.  Ve}ina 
objekata je, gra|evinski, u fazi konstruktivnog 
skeleta, a samo nekoliko objekata je gra|evinski 
zavr{eno i koristi se u svojoj funkciji. 
 Autoput E-80 je izgra|en je u ranijem 
periodu  u delu prve faze sa severnom 
kolovoznom trakom. U toku je realizacija druge 
faze i izgradwa ju`ne kolovozne trake i 
objekata na trasi. 
  Postoje}e stawe izgra|enosti prikazano je 
u grafi~kom prikazu (3) Postoje}e stawe sa 
granicom zahvata. 
 
 1.7.  Postoje}a infrastrukturna mre`a i 
objekti 
 
 U kompleksu postoji instalirana slede}a 
infrastruktura : 
 
 a.  Vodovodna mre`a 
              
 Postoje}a vodovodna mre`a,  koja se 
koristi za potrebe vodosnabdevawa izgra|enih 
objekata u kompleksu, povezana je na postoje}i 
cevovod pre~nika ∅ 300 mm u produ`etku ulice 
Kwa`eva~ke, (put Ni{-Kwa`evac), koji je deo 
mre`e u nasequ Dowa Vre`ina,  a funkcioni{e 
u sistemu cevovoda I visinske zone "Vinik". 
 
 b.  Kanalizaciona mre`a 
 Postoje}a izgra|ena  kanalizaciona mre`a 
∅ 300 mm u produ`etku ulice Kwa`eva~ke (put 
Ni{-Kwa`evac), povezana je na gradski 
kanalizacioni sistem. 
 
 v. Elekstro-energetska mre`a 
              Postoje}i objekti u kompleksu snabdevaju 
se  elekti~nom energijom  iz trafostanice 10/0,4 
kV  "Ni{projekt-Blok 6 " , snage 2 h 630 kVA. koja 
je izgra|ena kao slobodno stoje}i objekat i  
povezana na  10 kV-nu distributivnu mre`u 
naseqa Dowa Vre`ina. 
 Preko kompleksa prelaze i tri  
magistralna dalekovoda i to: 
     - dalekovod  35 kV Ni{-Svrqig 
     - dalekovod 110  kV "Ni{ 2" - "Ni{ 13"  i 
     - dalekovod  220 kV Ni{-Kru{evac. 
 
 g.  Telekomunikaciona mre`a 
 
 Postoje}i objekti u kompleksu su 
prikqu~eni na pretplatni~ku 
telekomunikacionu  mre`u isturenog 
komutacionog stepena ( IKS) "Ardija". 
  
 Preko kompleksa prelazi izvedena 
magistralna telekomunikaciona mre`a i to: 
     - trasa opti~kog kabla Ni{ - Zaje~ar 
    -  trasa simetri~nog kabla Ni{ - 
Matejevac. 
 
 



 

 

 d.  Gasifikaciona mre`a 
 
 U kompleksu ne postoji izgra|ena 
gasifikaciona mre`a. 
  Postoje}e stawe infrastrukture 
prikazano je u grafi~kom prikazu (4) Postoje}e 
stawe infrastukture. 
 
 
 IV.  PRAVILA URE\EWA PROSTORA 
 
 1.  OP[TI URBANISTI^KI USLOVI 
 
 Na prostoru u granicama Plana mo`e se 
vr{iti ure|ewe gra|evinskog zemqi{ta i  
graditi objekti samo u skladu sa Pravilima 
ure|ewa prostora, Pravilima gra|ewa i drugim 
uslovima iz Plana. 
 Izgradwa i ure|ewe prostora suprotno 
uslovima utvr|enim Planom detaqne regulacije 
nisu dozvoqeni. 
 
 1.1.  Namena povr{ina 
 
 Planirana namena povr{ina Zone servisa 
i skladi{ta - "BLOK-6" u Dowoj Vre`ini, 
predvi|ena je za realizaciju ve}eg broja 
kompleksa za servisne i skladi{ne funkcije. 
Pored toga, u skladu sa uslovima iz Generalnog 
plana,  u kompleksu je obezbe|en prostor za 
realizaciju putni~ke `elezni~ke stanice 
gradske `eleznice kao i prostor za trase i 
objekte  odgovaraju}e saobra}ajne i druge 
infrastrukture. 
 Namena povr{ina u kompleksu  prikazana 
je u grafi~kom prikazu  (5) Plan namene 
povr{ina. 
 
 1.2.  Organizacija prostora 
 
 Planirana organizacija prostora  Zone 
servisa i skladi{ta - "BLOK-6" u Dowoj Vre`ini 
predvi|ena je u skladu sa uslovima iz 
Generalnog plana. 
 U severnom delu kompleksa predvi|ena je 
trasa za gradsku `eleznicu sa dva `elezni~ka 
koloseka za pravac Ni{-Prosek i  odvojkom 
trase za pravac Mediana, tako|e sa dva 
koloseka, prema trasi ju`nog ̀ elezni~kog kraka. 
Zapadno od odvojka, sa ju`ne strane trase 
gradske `eleznice, predvi|ena je putni~ka 
`elezni~ka stanica za oba pravca. 
 Severna `elezni~ka trasa gradske 
`eleznice predvi|ena je u ju`nom delu koridora 
autoputa. 
 Produ`etak ulice Kwa`eva~ke, na ju`noj 
strani "Bloka-6", predvi|en je u skladu sa 
uslovima iz Generalnog plana u bulevarskom 
profilu sa dve kolovozne trake, razdelnom 
trakom i odgovaraju}im trotoarima. 
 
 Sa severne strane kompleksa za servisne i 
skladi{ne funkcije u "Bloku-6" uz regulaciju 

trase autoputa predvi|ena je servisna 
saobra}ajnica odgovaraju}eg profila. 
 
 1.3. Podela prostora na zone 
 
 
 Podru~je "Bloka-6", podeqeno je 
popre~nim, internim saobra}ajnicama na 10 
posebnih prostornih celina, zona, koje imaju 
karakter gra|evinskih blokova. 
 Za bilansirawe povr{ina svi gra|evinski 
blokovi tretirani su  u bruto povr{ini do 
osovine obodnih saobra}ajnica. 
 Saobra}ajne povr{ine, od osovine obodnih 
saobra}ajnica do granica  kompleksa, ~ine 
posebnu prostornu celinu i predstavqaju javno 
gra|evinsko zemqi{te. 
 U okviru navedenih gra|evinskih blokova 
planirana je organizcija vi{e mawih servisnih 
i skladi{nih kompleksa, odnosno kompleksa za 
druge specifi~ne namene, prema uslovima iz 
Generalnog plana. 
 
 Blok A1 - je predvi|en za za{titno 
zelenilo uz planiranu regulaciju Matejeva~kog 
potoka. 
 Blok A2 - je predvi|en za objekat PTT-a i 
~etiri servisno-skladi{na kompleksa. 
 Blok B  - je predvi|en za jedan ve}i 
servisno-skladi{ni kompleks, pet mawih 
servisno-zanatskih kompleksa i kompleks javnog 
parkinga. 
 Blok C  - je predvi|en za ~etiri servisno-
skladi{na kompleksa. 
 Blok D  - je predvi|en za ~etiri servisno-
skladi{na kompleksa. 
 Blok E  - je predvi|en za dva spojena 
servisno skladi{na kompleksa. 
 Blok F  - je predvi|en za jedan servisno-
skladi{ni kompleks. 
 Blok G  - je predvi|en za putni~ki 
`elezni~ku stanicu gradske `eleznice sa 
prate}im funkcijama, koje }e se po posebnom 
programu razraditi urbanisti~kim projektom, za 
koji mo`e biti raspisan odgovaraju}i konkurs. 
 Blok H  - je predvi|en za ~etiri servisno-
skladi{na kompleksa. 
 Blok I  - je predvi|en za tri servisno 
skladi{na kompleksa. 
 Prostor obodnih saobra}ajnih povr{ina 
tretira se, za potrebe bilansirawa, kao posebna 
prostorna celina i predstavqa javno 
gra|evinsko zemqi{te. 
 
 Planom detaqne regulacije razra|ena je 
organizaciona {ema svakog pojedina~nog 
kompleksa, sa definisanim vezama na obodne 
saobra}ajnice i infrastrukturnu mre`u. 
 U fazi sprovo|ewa Plana mogu}e su 
podele navedenih gra|evinskih blokova, 
predvi|enih za servisne i skladi{ne funkcije, 
na vi{e odnosno mawe pojedina~nih kompleksa, 
pod uslovom da svaki kompleks mora imati 
odgovaraju}i pristup na planirane 



 

  
 
 

saobra}ajnice, koje okru`uju gra|evinske 
blokove. 
 
 Sistem organizacije prostora, sa podelom 
prostora na zone prikazan je na grafi~kom 
prikazu  (6) Plan organizacije. 
 
 1.4  Javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te 
 
 (1) Javno gra|evinsko zemqi{te 
 
 Javno gra|evinsko zemqi{te u okviru 
kompleksa "Blok-6" u granicama prostora koji se 
razra|uje Planom detaqne regulacije ~ini : 
 - zemqi{te u granicama planirane 
regulacije saobra}ajnica, ukqu~iju}i puni 
profil ju`ne magistralne saobra}ajnice u 
produ`etku ulice Kwa`eva~ke i severne 
servisne saobra}ajnice, sa  zonom za{titnog 
zelenila do ju`ne granice koridora autoputa E-
80, deonice Komren - Prosek, 
 - zemqi{te predvi|eno za za{titno 
zelenilo sa isto~ne strane regulacije 
Matejeva~kog potoka u bloku A1, 
 - zemqi{te predvi|eno za izgradwu 
putni~ke ̀ elezni~ke stanice gradske ̀ eleznice 
sa prate}im funkcijama, 
 
 Javno gra|evinsko zemqi{te ~ine 
katastarske parcele i delovi katastarskih 
parcela u zoni regulacije planiranih 
saobra}ajnica kao i zemqi{te iz predhodnog 
stava predvi|eno za navedene javne funkcije. 
 
       Javno gra|evinsko zemqi{te obuhvata 
cele katastarske parcele odnosno delove 
katastarskih parcela slede}ih korisnika : 
 -     Ministarstva saobra}aja i veza 
Beograd, 
 -     JVP "Srbijavode" Beograd, 
 -      Grada NI[A, 
 -      JP Direkcije za izgradwu grada Ni{a i 
to: 
 
 202/3; 313/4; 315/3; 316/3; 318/2; 319/1; 320; 
321; 322/1,2,3; 322/4,5,6,7,8,9; 323; 324; 326/1,2,5,7; 
327/1,4; 328/1,4; 329/4; 338/1,2; 339/1,2; 340/1; 341; 
343/1; 344/1,2; 345/1; 346/1; 346/1,2; 347/1,2; 
348/1,2; 348/1; 350/1; 351/1; 352/1; 354/1; 355/1,2,3; 
355/2; 356/1; 357/2; 358/1; 360; 361; 362; 825/1; 
826/1; 829/1,6; 832/1,2; 833/4; 836/4; 1122/1; 1123/1; 
1124/1; 1126/1; 1127/5,7,9; 1964; 1967/3 1970/3; 
1971/1.  K.O. Dowa Vre`ina. 
 Ukupna povr{ina javnog gra|evinskog 
zemqi{ta u zahvatu plana iznosi 6,5214 
hektara. 
 (2) Ostalo gra|evinsko zemqi{te  
 
 Ostalo gra|evinsko zemqi{te ~ini : 
 -  neto povr{ina gra|evinskih blokova A2, 
B, C, D, E, F, H i I u granicama van regulacija 
Planom predvi|enih saobra}ajnica. 
 

       Ostalo gra|evinsko zemqi{te 
obuhvata cele katastarske parcele odnosno 
delove katastarskih parcela slede}ih 
korisnika : 
 -      DD "Ni{projekt" Ni{ i 
 -     Ostalih individualnih korisnika i to 
: 
 
 (2.1) Cele katastarske parcele 
 
 343/2; 326/5,6,8; 345/3; 346/3; 347/3; 348/3; 
812/5; 824/1; 1118; 1119 K.O.Dowa Vre`ina 
 
 
 (2.2)  Delove katastarskih parcela 
 
 202/3; 315/3; 316/3; 318/2; 319/1; 320; 321; 
322/1,2,3; 322/4,5,6,7,8,9;  323; 324; 325; 
326/1,2,5,7; 327/4; 339/1; 340/1; 341; 342; 343/1; 
344/1,2; 345/1; 346/1,2; 347/1,2; 348/1,2; 349; 350/1; 
351/1; 352/1; 353/1,2; 354/1; 355/1,2,3; 356/1; 357/2; 
358/1; 359; 360; 361; 363/1; 823/2; 825/1,2; 826/1; 
827; 829/1; 832/1,2; 1110/1; 1111/1; 1114/4,6; 
1115/1; 1116/1; 1117/1 1120/1; 1121/1; 1122/1; 
1123/1; 1124/1; 1125/1; 1126/1; 1127/5,7,9; 1129/1; 
1138/1; 1964; 1970/3; 1971/1 K.O.Dowa Vre`ina. 
 
 Ukupna povr{ina ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta u zahvatu plana iznosi 10,6726 
hektara. 
 
 Povr{ine javnog i ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta prikazane su u grafi~kom prikazu (11) 
Javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te, a bilans 
povr{ina javnog i ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta dat je u okviru op{teg bilansa 
povr{ina i bilansa povr{ina po blokovima. 
  
 2. REGULACIONA I NIVELACIONA 
RE[EWA 
 
 2.1. Saobra}ajna mre`a 
 
- Po saobra}ajnoj  dispoziciji "Blok-6" se 
nalazi izme|u sada{we trase autoputa E-80 sa 
severne strane i gradskog magistralnog pravca 
severnog dela grada, koga na delu "Bloka-6" ~ini  
produ`etak ulice Kwa`eva~ke, (put Ni{-
Kwa`evac), sa ju`ne strane. 
 Saobra}ajno, kompleks "Blok-6"  je za 
motorni saobra}aj oslowen na gradski 
magistralni pravac, severnog dela grada, 
produ`etak ulice Kwa`eva~ke.  
 Prema Generalnom planu, na isto~nom delu 
"Bloka-6" ovaj magistralni pravac povezuje se sa 
magistralnim pravcem "Mediana-2", koji povezuje 
magistralni pravac Ni{-Ni{ka Bawa i izlazni 
pravac prema selu Mal~a, trasom izme|u 
Arheolo{kog lokaliteta "Mediana" i naseqa 
Brzi Brod. 
 Gradski magistralni pravac severnog dela 
grada, produ`etak ulice Kwa`eva~ke, posle 
spajawa sa magistralnim pravcem "Mediana-2", 
na isto~nom delu "Bloka-6" prolazi, 



 

 

podvo`wakom ispod autoputa E-80 i prelazi na 
wegovu severnu stranu. 
 Na zapadnoj strani "Bloka-6" ovaj 
magistralni pravac, kroz podvo`wak regulacije 
Matejeva~kog potoka tako|e omogu}ava vezu sa 
prostorom na severnoj strani autoputa E-80. 
 Projektom autoputa E-80, veza gradskog 
magistralnog pravca severnog dela grada, 
produ`etka ulice Kwa`eva~ke,  sa prostorom 
severno od autoputa,  planirana je i 
nadvo`wakom na sredini "Bloka-6".  
 U narednoj fazi, izgradwom obilaznog 
pravca autoputa E-80, postoje}a trasa autoputa 
E-80 koristi}e se kao gradska magistralna 
saobra}ajnica. 
 
 
 2.2.  Regulacija saobra}ajnica 
 
 U komplekсu "Blok-6", odnosno u  
neposrednim grani~nim zonama Plana, 
regulacioni  elementi saobra}ajnica, prema 
rangu,  imaju slede}e karakteristike : 
 
 1. Sada{wa deonica autoputa E-80  Komren 
- Prosek 
     grani~na severna saobra}ajnica van 
kompleksa Plana  
     / planirana Generalnim planom, u II fazi 
kao gradska magistralna saobra}ajnica  
 
     3+3 kolovozne trake {irine 2 h12,20 m 
     razdelna traka {irine        4,00 m 
     za{titna zona {irine 2 h 25,80 m 
     ukupan koridor {irine       80,00 m 
 
 2. Produ`etak ulice Kwa`eva~ke / 
magistralna saobra}ajnica 
 
     2+2 kolovozne trake {irine 2 h 7,00 m 
     razdelna traka {irine       1,50 m 
     2 trotoara  {irine 2 h 3,75 m 
     ukupna regulacija {irine     23,00 m 
 
 3. Nadvo`wak iznad autoputa 
     2 kolovozne trake {irine 2 h 3,50 m 
     2 trotoara  {irine 2 h 2,50 m 
     ukupna regulacija {irine     12,00 m 
  
 4. Servisne saobra}ajnice u kompleksu 
     2 kolovozne trake {irine 2 h 3,50 m 
     2 trotoara  {irine 2 h 2,00 m 
     ukupna regulacija {irine     11,00 m 
 
 5. Ekonomski prolaz / uz trasu gradske 
`eleznice 
     2 kolovozne trake {irine 2 h 2,50 m 
     ukupna regulacija {irine       5,00 m 
 
 6. Trasa gradske `eleznice 
     2 `elezni~ke trase {irine 2 h 5,00 m 
     ukupna regulacija {irine     10,00 m 
  
 

 Sistem planiranih popre~nih internih 
saobra}ajnica obezbe|uje vezu ju`ne 
komunikacije, ulice Kwa`eva~ke,  sa  servisnom 
saobra}ajnicom, na severnoj strani kompleksa, uz 
liniju regulacije autoputa E-80, ~ime se 
omogu}avaju kvalitetne komunikacije u bloku, 
lak pristup svakom delu kompleksa i neophodni 
servisni i pritivpo`arni putevi. 
 
 Javni gradski saobra}aj se u prvoj fazi 
planira kao autobuski i to trasom magistralne 
saobra}ajnice u produ`etku ulice Kwa`eva~ke, 
sa vezom novim bulevarom "Mediana-2" ka Brzom 
Brodu i kru`nom vezom ka centru grada. 
 
 Severna trasa gradske `eleznice, sa dva 
koloseka  je, u skladu sa uslovima iz Generalnog 
plana Ni{a, planirana  u ju`nom delu koridora 
sada{we trase autoputa E-80. 
 Na isto~nom delu kompleksa "Blok-6" 
odvaja se krak ove `eleznice u pravcu Brzog 
Broda  i Arheolo{kog kompleksa Mediana,  koji 
zatvara prvi saobra}ajni prsten sa trasom 
`eleznice na pravcu Ni{-Ni{ka Bawa. 
 U kompleksu "Blok-6", neposredno pre 
izdvajawa ju`nog kraka,  planirana je stanica 
gradske `eleznice sa dva posebna peronska 
koloseka. 
 
 2.3. Regulacija gra|evinskog зemqi{ta 
 
 Osnova za regulaciju javnog i ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta u kompleksa je 
postavqena osovinska mre`a sa koordinatama 
osovinskih ta~aka. Elementi regulacije, 
regulacione linije, gra|evinske linije, i 
karakteristi~ni profili saobra}ajnica  dati su 
u grafi~kom prikazu (7) Plan regulacije. 
 Koordinate osovinskih ta~aka utvr|ene su 
i prikazane u prilogu (7a) Popis koordinata 
osovinskih ta~aka. 
 
 Regulacioni elementi, regulacione i 
gra|evinske linije, kao i karakter izgradwe i 
spratnost objekata utvr|eni su i prikazani u 
grafi~kom prikazu  (7) Plan regulacije,  u kome 
su nazna~ene  odgovaraju}e karakteristike 
gra|ewa u okviru svakog pojedina~nog bloka. 
 
 Pozicije i gabariti objekata dati su  u 
planu kao orijentacioni elementi organizacije, 
i iskori{}eni su za definisawe gra|evinskih 
linija, tako da  ne predstavqaju obavezuju}e 
elemente za realizaciju plana. 
 
 Gra|evinske linije su povu~ene od 
regulacijnih linija za minimum 3,00 m, 
optimalno 5,00 m i maksimalno 10,00 m. Izuzetno 
su gra|evinske linije na liniji regulacije, {to 
je nazna~eno u Planu regulacije. 
 Na prostoru izme|u regulacione i 
gra|evinske linije mo`e se izuzetno dozvoliti 
izgradwa pomo}nih objekata kao {to su ulazne 



 

  
 
 

kapije, portirnice, infrastrukturni objekti, 
trafostanice i sl. 
 
 2.4. Nivelacija 
 
 Sistem nivelacije saobra}ajnica, 
nivelacije terena u blokovima i nivelacije 
prilaza pojedina~nim kompleksima u bloku, kao 
i kote za ure|ewe prostora, prikazani su 
brojevima ta~aka u grafi~kom prikazu (10)  Plan 
nivelacije koji prati i odgovaraju}i popis 
koordinata i niveleta tih ta~aka u apsolutnim 
kotama. 
 U prilogu (7a) Popis koordinata 
osovinskih ta~aka dati su podaci za koordinate 
i postoje}e i planirane nivelete svih navedenih 
osovinskih i drugih ta~aka. 
 
 2.5. Parcelacija 
 
 Kompleks razra|en Planom detaqne 
regulacije Zone servisa i skladi{ta - "BLOK-6" 
u Dowoj Vre`ini predstavqa celinu sastavqenu 
od velikog broja katastarskih parcela KO Dowa 
Vre`ina.  
 Postoje}i sistem parcelacije, do pre 
nekoliko godina, bio je u funkciji privatnog 
poqoprivrednog zemqi{ta. Zadwih godina deo 
tog poqoprivrednog zemqi{ta kupqen je od 
strane novih vlasnika, radi objediwavawa 
parcela za izgradwu i ure|ewe kompleksa za 
sevisne i skladi{ne funkcije. 
 Planom detaqne regulacije predvi|ena je 
nova organizacija prostora, podela na javno i 
ostalo gra|evinsko zemqi{te i utvr|ena osnova 
za preparcelaciju, odnosno formirawe novih 
gra|evinskih parcela od celih, odnosno delova, 
ranijih parcela poqoprivrednog zemqi{ta. 
 
 Parcelacija i preparcelacija zemqi{ta u 
okviru  Zone servisa i skladi{ta - "BLOK-6" u 
Dowoj Vre`ini podrazumeva parcelaciju za 
potrebe izdvajawa javnog gra|evinskog 
zemqi{ta za javne povr{ine i komunikacija 
(obezbe|ewe koridora za magistralni saobra}aj 
i infrastrukturu, otvarawe ulica u kompleksu i 
obezbe|ewe prostora za putni~ku `elezni~ku 
stanicu gradske ̀ eleznice), kao i parcelaciju i 
preparcelaciju ostalog gra|evinskog zemqi{ta 
za pojedina~ne servisne odnosno skladi{ne 
komplekse, pojedina~nih investitora. 
 
 Osnove za parcelaciju i preparcelaciju 
gra|evinskog zemqi{ta utvr|ene su osnovnim 
re{ewima Plana detaqne regulacije, 
Pravilima ure|ewa prostora i Pravilima 
gra|ewa, a zasnovane su na postoje}em stawu 
imovinskih odnosa i uslovima i normativima za 
formirawe gra|evinskih blokova, odnosno 
gra|evinskih parcela za Planom predvi|ene 
namene. 
 Parcelacija i preparcelacija 
gra|evinskog zemqi{ta, u skladu sa uslovima iz 
Zakona i Plana, realizova}e se po pravilu, za 

odgovaraju}e prostorne celine - gra|evinski 
blok.. 
 Izuzetno parcelacija i preparcelacija se, 
na zahtev investitora, a prema uslovima iz 
Plana mo`e vr{iti i za mawe prostorne celine, 
kompletirawe javnog gra|evinskog zemqi{ta i 
sl. 
 
 
 3.0.  USLOVI PRIKQU^EWA NA 
INFRASTRUKTURU 
 
 3.1.  Vodovodna mre`a 
 
 Snabdevawe kompleksa pija}om vodom  
predvi|eno je prikqu~ewem na gradsku 
vodovodnu mre`u.  
 Prema visinskom polo`aju kompleks 
"Blok-6" u ve}em delu pripada drugoj zoni 
vodosnabdevawa. Samo zapadni deo, koji ~ine 
blokovi "A1", "A2" i "B", mo`e biti prikqu~en 
prvoj visinskoj zoni.  
 Zavisno od toga vr{i}e se povezivawe 
korisnika na vodovodnu mre`u odgovaraju}e 
grupe i to:  - prva zona vodosnabdevawa 
prikqu~i}e se na postoje}i cevovod pre~nika ∅ 
300 mm u ulici Kwa`eva~koj,  
 - druga zona prikqu~i}e se na planirani 
primarni cevovod II visinske zone u severnoj 
obodnoj saobra}ajnici kompleksa (biv{i 
"Severni bulevar"), pre~nika ∅ 150 mm.  
 Unutar kompleksa formira}e se 
prstenasta vodovodna mre`a , minimalnog 
pre~nika ∅ 150 mm, sa rasporedom 
protivpo`arnih hidranata prema va`e}im 
propisima. 
 Sva javna vodovodna mre`a je u kolovozu, 
na horizontalnom odstojawu osovine cevovoda 
od 1,0 m u odnosu na ivicu kolovoza.  
 Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu 
mre`u izvr{i}e se prema uslovima JKP 
"Naissus" Ni{. 
 Za potrebe tehni~ke vode mogu se 
koristiti  bunari tehni~ke vode sa pumpama u 
kompleksu. 
 Uslovi Javnog komunalnog preduze}a za 
vodovod i kanalizaciju "Naisus" Ni{, broj     
1293/2 od 26.05.2004 godine prilo`eni su u 
dokumentaciji Plana. 
 
  3.2  Kanalizacija 
 
 Odvo|ewe upotrebqenih voda sa 
kompleksa "Blok-6" predvi|eno je izgradwom 
kanalizacione mre`e sa separatnim sistemom. 
 Kanalizacija za upotrebqene vode 
zapadnog dela kompleks, zapadno od interne, 
popre~ne saobra}ajnicu izme|u bloka "D" i "E", 
prikqu~i}e se na postoje}u kanalizaciju ∅ 300 
mm u produ`etku ulice Kwa`eva~ke ulice (put 
Ni{-Kwa`evac) i daqe kroz deo naseqa Dowa 
Vre`ina, isto~no od Matejeva~kog potoka, do 
upu{tawa  u postoje}i "Vre`inski" kolektor. 



 

 

 Isto~ni deo kompleksa, isto~no od 
interne, popre~ne saobra}ajnicu izme|u bloka 
"D" i "E" prikqu~i}e se na planirani  nastavak 
"Vre`inskog" kolektora ka Gorwoj Vre`ini. 
 Polo`aj planirane kanalizacione mre`e 
za upotrebqene vode je u osovini planiranih 
saobra}ajnica, odnosno u osovini severne 
kolovozne trake u produ`etku ulice 
Kwa`eva~ke.  Minimalan profil 
kanalizacione mre`e je ∅ 300 mm. 
 Atmosferske vode sakupqa}e se internom 
mre`om zatvorenih kanala i odvodnicima i du` 
puta za Kwa`evac odvesti u recipijente. 
 Za deo kompleksa isto~no od  interne 
saobra}ajnice izme|u bloka "D" i "E" 
atmosferske vode }e se upu{tati  u Suvodolski 
potok, a zapadni deo u Matejeva~ki potok. 
 Koli~ina atmosferskih voda koja se 
usmerava ka Suvodolskom potoku iznosi Qatm=692 
l/sek a ka Matejeva~kom potoku Qatm=753 l/sek. 
 Minimalan profil mre`e za atmosfersku 
vodu je ∅ 400 mm. 
 Otpadna voda iz tehnolo{kih procesa u 
bloku pre upu{tawa u jedan od sistema 
kanalizacije mora biti tretirana u posebnim 
pre~i{}iva~ima, do nivoa kategorije 
recipijenta. 
 Prikqu~ivawe objekata na kanalizacionu  
mre`u izvr{i}e se prema uslovima JKP 
"Naissus" Ni{. 
 Uslovi Javnog komunalnog preduze}a za 
vodovod i kanalizaciju "Naisus" Ni{, broj     
1293/2 od 26.05.2004 godine prilo`eni su u 
dokumentaciji Plana. 
 
  3.3. Elektro-energetska mre`a 
 
 Postoje}i objekti  u zahvatu plana 
snabdevaju se elektri~nom energijom iz 
trafostanice 10/0.4kV  "Ni{projekt- Blok 6", 
snage 2 h 630 kVA,  koja je izgra|ena kao 
slobodnostoje}i objekat i po vezana na 10 kV-nu 
distributivnu mre`u naseqa Dowa Vre`ina. 
 Za potrebe obezbe|ewa elektri~ne 
energije za nove korisnike izgradi}e se  dve 
nove trafostanice 10/0.4 kV , snage 1 h 630/1000 
kVA sa lokacijama u blokovima "B" i "I". 
 Planirane trafostanice su 
slobodnostoje}i prizemni objekti, sa lokacijama 
u blokovima prema grafi~kom prilogu.   
 Za povezivawe ovih trafostanica i 
trafostanica na podru~ju naseqa Dowa 
Vre`ina, potrebno je polo`iti odgovaraju}i broj 
kablova 10 kV iz trafostanice 110/10 kV "Ni{ 
13-Vre`ina", a prema uslovima 
"Elektrodistribucije" Ni{. 
 Na~in povezivawa trafostanica (tehni~ko 
re{ewe) bi}e uslovqeno  redosledom  gradwe  i  
uslovima "Elektrodistribucije" Ni{. 
 Trase kablovskih vodova 10 kV su u 
trotoarskom delu saobra}ajnica.  
 Mre`a 0,4 kV je kablovska. Tip i presek 
kabla }e se definisati glavnim projektima.  

 Mre`u 0,4 kV treba projektovati kao 
"antensku", sa prihvatawem u kompleksima preko 
slobodnostoje}ih razvodnih  ormana (SRO), ili  
kablovskih  prikqu~nih kutija (KPK) "ulaz-
izlaz" na  objektima. 
 Uli~no osvetqewe  kao i mre`a 0,4 kV,  
predvi|ena je  kao kablovska. Instalacija 
osvetqewa }e se izvoditi na  cevastim eta`nim 
ili kandelabr stubovima a ja~ine svetiqki 
treba da  zadovoqavaju svetlotehni~ke zahteve 
za odgovaraju}i tip saobra}ajnice.  
 Preko kompleksa prelaze tri  dalekovoda 
i to :  
 - dalekovod 35 kV "Ni{ - Svrqig",  
 - dalekovod 110 kV "Ni{ 2 - Ni{ 13" , i 
 - dalekovod 220 kV  "Ni{ - Kru{evac". 
 [irina za{titnih zona (koridora) oko 
dalekovoda iznose: 
 - za DV 35 kV - 15,0 metara( 7,5 + 7,5), 
 - za DV 110 kV - 22,0 metara (11,0 +  11,0).  
 U koridoru dalekovoda (35 kV i 110 kV) ne 
dozvoqava se podizawe objekata visokogradwe. 
Koridor ispod dalekovoda treba da bude ure|en 
kao zelena povr{ina sa rastiwem visine do 3,0 
metra i, eventualno mogu}im parkinzima za 
parkirawe putni~kih automobila. 
 Napajawe elektri~nom energijom sistema  
gradske `eleznice obezbedi}e se po posebnim 
uslovima. 
  3.4. Toplifikacija 
 Grejawe poslovnog prostora u kompleksu }e 
se re{avati internim sistemima grejawa, jer, do 
daqwega, ne postoje mogu}nosti daqinske 
toplifikacije. 
 
 3.5. Gasifikacija  
 Podru~je  obuhva}eno planom predvi|eno je 
kao jedna od zona gasifikacije. 
 Snabdevawe korisnika prirodnim gasom 
izvr{i}e se sa merno-regulacione stanice 
"Stevan Sin|eli}-istok", koja je locirana ju`no 
od zahvata Plana.  
  
 Od merno-regulacione stanice   izgradi}e 
se razvodna mre`a  u zahvatu plana  sa koje }e se 
izvr{iti prikqu~ivawe objekata. 
 Razvodna gasovodna mre`a za {iroku 
potro{wu  predvi|ena je od plasti~nih cevi, 
pre~nika prema glavnom projektu.  
 Uslovi Preduze}a za izgradwu gasovodnih 
sistema, transport i promet prirodnog gasa 
"Jugorosgaz" Beograd, broj     650/04 od 04.05.2004 
godine  prilo`eni su u dokumentaciji Plana. 
 
 

3.6. Telefonska mre`a 
 

 Postoje}i objekti u kompleksu prikqu~eni 
su na pretplatni~ku mre`u isturenog 
komutacionog stepena ( IKS) "Ardija". 
 Planom razvoja i izgradwe isturenih 
komutacionih stepena  (IKS) za podru~je 
obuhva}eno  planom, kao i za deo stambenog 
naseqa Dowa Vre`ina, planirana je izgradwa 



 

  
 
 

objekta isturenog komutacionog stepena  (IKS) 
"Dowa Vre`ina".  
 
 U bloku A2 planirana je lokacija za 
objekat isturenog komutacionog stepena (IKS) 
"Dowa Vre`ina". Objekat je spratnosti P+1. 
Istureni komutacioni stepen "Dowa Vre`ina" 
poveza}e se opti~kim kablom u "Isto~ni opti~ki 
prsten". 
 Obezbe|ewe  potrebnog broja  telefonskih 
prikqu~aka za komplekse u zahvatu plana 
izve{}e se polagawem pretplatni~kog  TT kabla 
iz IKS "Dowa Vre`ina".   Postoje}i prikqu~ci 
}e se prevezati na novu TT mre`u. 
 Kod izvo|ewa radova u zahvatu plana 
neophodno je izvr{iti detekciju opti~kog kabla 
"Ni{-Zaje~ar" i izvr{iti izme{tawe dela trase 
na novu poziciju  prema grafi~kom prikazu (12). 
Plan infrastrukturne mre`e. 
 
 3.7. Televizija  
 
 Prikqu~ivawe na kablovsku TV mre`u nije 
predvi|eno. 
 Razvod mre`a i instalacija i razme{taj 
objekata infrastrukture utvr|eni su i 
prikazani u grafi~kom prikazu (12) Plan 
infrastrukturne mre`e. 
  
 3.8. Odlagawe sme}a 
 Za potrebe odlagawa sme}a i drugog 
tehni~kog otpada u svakom kompleksu je 
predvi|en prostor za odgovaraju}i broj ku}nih 
odnosno kamionskih  kontejnera. 
 Odno{ewe sme}a i drugog tehni~kog otpada 
vr{i se na gradsku deponiju. 
 4.0. REGULACIONE I GRA\EVINSKE 
LINIJE SAOBRA]AJNICA, KOMUNALNIH 
INSTALACIJA I GRA\EVINA 
 
 Regulacione linije saobra}ajnica utvr|ene 
su koordinatno i definisane koordinatama 
osovinskih ta~aka i popre~nim profilima 
saobra}ajnica. Sistem saobra}ajnica prikazan je 
u grafi~kom prikazu (7) Plan regulacije,  
grafi~kom prikazu (8) Plan saobra}ajne mre`e i 
grafi~kom prikazu (9) Popre~ni profili 
saobra}ajnica. 
- Gra|evinske linije gra|evina utvr|ene su 
u odnosu na regulacione linije saobra}ajnica i 
uglavnom prate regulacione linije 
saobra}ajnica na razmaku od 3,00-10,00 m unutar 
kompleksa. 
 Gra|evinske linije komunalnih 
instalacija utvr|ene su tako|e u odnosu na 
regulacione linije saobra}ajnica. Raspored 
komunalnih instalacija utvr|en je polo`ajem u 
popre~nom profilu saobra}ajnica i prikazan u 
grafi~kom prikazu (9) Popre~ni profili 
saobra}ajnica. 
  Regulacione i gra|evinske linije 
komunalnih instalacija i gra|evina  utvr|ene su 
i prikazane u grafi~kom prikazu (12)  Plan 
infrastrukturne mre`e. 

 
 5.0  USLOVI PRIKQU^EWA NA 
KOMUNALNU  INFRASTRUKTURU 
   
 5.1. Op{ti uslovi izgradwe 
infrastrukture 
 
 Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u 
regulacionom pojasu saobra}ajnica sa 
rasporedom koji je definisan planom svake 
infrastrukturne mre`e. Promena polo`aja 
infrastrukturnih mre`a u regulacionom 
profilu saobra}ajnice se dozvoqava i ne 
smatra se izmenom plana, uz po{tovawe va`e}ih 
tehni~kih uslova o dozvoqenim rastojawima kod 
paralelnog polagawa i ukr{tawa 
infrastrukturnih vodova.  
 
 
 5.2. Uslovi prikqu~ewa na javne 
infrastrukturne mre`e 
 
  (a) Vodovodna mre`a 
 
 Pri realizaciji vodovodne mre`e moraju 
se obezbediti slede}i osnovni elementi: 
 
 Minimalni pre~nici razvodne vodovodne 
mre`e u kompleksu treba da budu ∅ 150 mm. 
 Prikqu~ivawe objekata na javnu, uli~nu 
vodovodnu mre`u izvr{i}e se (prema grafi~kom 
prikazu) vr{i}e se izgradwom jednog prikqu~nog 
cevovoda do vodomernog {ahta, pre~nika 
zavisno od namene i povr{ine objekta. 
 Kod svih namena  od vodomernog {ahta 
treba izgraditi dve zasebne vodovodne mre`e, 
(sanitarnu i protivpo`arnu), sa minimalnim 
pre~nikom prikqu~nog cevovoda od  ∅ 100 mm. 
 Radni pritisak treba da bude obezbe|en 
do svih to~e}ih mesta do nadmorske visine od 
230 mnm za prvu zonu vodosnabdevawa, a 280 mnm 
za drugu zonu vodosnabdevawa. 
 Vodomerni {aht treba da bude postavqen 
na 1,5 m od regulacione linije.  Kod izgradwe 
vodovodne mre`e minimalna dubina ukopavawa 
je 1,0 m (nadsloj) plus pre~nik cevi. 
 Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu 
mre`u vr{i}e JKP za vodovod i kanalizaciju  
"Naissus" Ni{. 
 
 (b) Kanalizaciona mre`a 
 
 Pri realizaciji kanalizacione mre`e 
moraju se obezbediti slede}i osnovni elementi: 
 
 Za odvo|ewe otpadnih vode "separatnim" 
sistemom, minimalni pre~nici fekalne 
kanalizacije treba da budu ∅ 300 mm, a 
atmosferske kanalizacije ∅ 400 mm. 
             Revizioni silazi treba da budu 
postavqeni na svakoj promeni pravca, na mestu 
vertikalnog preloma cevovoda, kod uliva u 
slede}i potez i pri promeni pre~nika cevovoda. 



 

 

            Atmosferske vode sa slivnih povr{ina 
treba da budu prihvatani "Gajger" slivnicima 
odgovaraju}e veli~ine. "Gajger" slivnike treba  
prikqu~iti iskqu~ivo na kanalizaciju 
atmosferskih voda. 
 Prikqu~ivawe objekta izvr{i}e se na 
javnu uli~nu mre`u prema kojoj su orjentisani , 
odnosno prema kojoj visinski gravitiraju. 
 U slu~aju prikqu~ivawa grupe (poslovnih, 
odnosno poslovno-stambenih) objekata neophodno 
je izgraditi sekundarnu kanalizacionu mre`u, 
koja }e se prikqu~iti preko revizionog silaza, 
a u slu~aju pojedina~nih prikqu~aka isti }e se 
izvesti direktnim ukqu~ewem u cevovod javne 
kanalizacione mre`e (na 2/3 od kote dna 
cevovoda). 
 Prikqu~ivawe objekata izve{}e  JKP za 
vodovod i kanalizaciju  "Naissus" Ni{. 
  
 
 (v) Elektroenergetska mre`a 
 
 Prikqu~ivawe objekata na 
elektroenergetsku mre`u izvr{i}e se 
kablovskim vodovima 0,4 kV  iz postoje}e i 
planirane trafo-stanice 10/0,4 kV, sa 
postavqawem mernih grupa u svakom objektu 
posebno,  a prema uslovima Elektrodistribucije 
Ni{.  
 Dimenzije parcele za locirawe objekta 
trafostanice 10/0.4 kV su 5,5 h 6,5 m, sa 
prilazom kamiona do trafo-boksova. 
 Dimenzije rova za polagawe 
elektroenergetskih vodova (35 kV, 10 kV i 0,4 
kV) su : {irina 0,4-0,6 m i dubine 0,8-1,0 m. U isti 
rov dozvoqeno je polagawe kablova 35 kV, 10 kV 
i kablova 0,4 kV. 
  
 
 (g) Telefonska mre`a 
 
 Za povezivawe objekta isturenog 
komutacionog stepena (IKS) "Dowa Vre`ina " sa 
isturenim komutacionim stepenima "Ardija" i 
"Nikola Tesla" polo`i}e se opti~ki kablovi 
odgovaraju}eg kapaciteta, po trasama datim na 
grafi~kom prikazu. 
 Pretplatni~ka mre`a se gradi kao 
kablovsku. 
 Dimenzije rova za polagawe telefonskih 
kablova su : {irina 0,4 m i dubina 0,8 m. 
 
 (d) Gasifikaciona  mre`a 
 
 Za prikqu~ivawe  objekata u zahvatu 
Plana na gasovodnu mre`u izgradi}e se 
sekundarna gasovodna mre`a pritiska do 3 bara, 
prema uslovima ovla{}enog distributera 
prirodnog gasa. 
 Dubina polagawa cevovoda gasovodne 
mre`e  u trotoaru iznosi 1,0 m do gorwe ivice 
cevi u odnosu  na kotu trotoara i u kolovozu 1,3 
m do gorwe ivice cevi u odnosu na kotu trotoara. 
 

 6.0.  USLOVI URE\EWA  JAVNIH I 
ZELENIH POVR[INA 
 
 6.1. Ure|ewe javnih povr{ina 
 
 Ure|ewe javnih povr{ina u kompleksu u 
granicama Plana  podrazumeva : 
 (1) ure|ewe magistralnih, servisnih i 
ostalih saobra}ajnica u granicama Plana, 
 (2) ure|ewe javnih povr{ina u Bloku A1 
predvi|enom za zelenilo uz planiranu 
regulaciju Matejeva~kog potoka. 
 (3) ure|ewe javnih povr{ina u Bloku "G" 
predvi|enom za putni~ki `elezni~ku stanicu 
gradske `eleznice sa prate}im funkcijama. 
 (4) ure|ewe javnih povr{ina sa za{titnim 
zelenilom u zoni za{tite uz infrastrukturni  
koridor  
 
 
 
 
 6.2. Ure|ewe zelenih povr{ina 
 
 Ure|ewe zelenih povr{ina predvi|eno je u 
okviru (1) zelenih povr{ina na javnom 
gra|evinskom zemqi{tu,  odnosno (2) zelenih 
povr{ina u kompleksima na ostalom 
gra|evinskom zemqi{tu. 
 
 (1) Ure|ewe zelenih povr{ina na javnom 
gra|evinskom zemqi{tu 
 
 Ure|ewe zelenih povr{ina na javnom 
gra|evinskom zemqi{tu predvi|eno je planskom 
sadwom visokog i niskog zelenila po uslovima 
iz Plana.  
 U okviru profila magistralnog 
saobra}ajnog pravca, produ`etka ulice 
Kwa`eva~ke, predvi|en je drvored  na ivi~noj 
liniji trotoara ka kolovozu, odnosno 
neposredno uz regulacionu liniju unutar 
kompleksa. 
 Posebno ure|ewe zelenih povr{ina 
predvi|eno je u Bloku  "G" u kome je predvi|ena 
Putni~ka `elezni~ka stanica gradske 
`eleznice, kao i u Bloku "A1", koji ima funkciju 
za{titnog zelenila uz regulaciju Matejeva~kog 
potoka. 
 
 
 (2) Ure|ewe zelenih povr{ina na ostalom 
gra|evinskom zemqi{tu 
  
 Ure|ewe zelenih povr{ina na ostalom 
gra|evinskom zemqi{tu, u kompleksima servisa 
i skladi{ta, planirano je tako da se 
prvenstveno obezbedi interna za{tita izme|u 
kompleksa razli~itih firmi, kao i da se 
obezbedi za{titna funkcija od uticaja ukupnog 
kompleksa na okolinu. 
 



 

  
 
 

 U za{titnim zonama ispod dalekovoda 
dozvoqeno je samo ure|ewe niskog zelenila, u 
skladu sa elektroprivrednim uslovima za{tite. 
 
 Sistem ure|ewa zelenila utvr|en je i 
prikazan u grafi~kom prikazu (13) Plan ure|ewa 
zelenila. 
 
 
 7.0.  USLOVI ZA[TITE @IVOTNE 
SREDINE 
 
 Uslovi za{tite prostora i `ivotne 
sredine ugra|eni su u ukupni koncept re{ewa. 
 Ukupna zona "Bloka-6" planirana je za 
funkcije servisa i skladi{ta koja ne proizvode 
zaga|ewe `ivotve sredine. 
 U tom smislu, planirane servisne i 
skladi{ne aktivnosti treba da se sprovode tako 
da se ne remeti stawe `ivotne sredine kako u 
kompleksu, tako i u uticaju na okolni prostor. 
 Za sve specifi~ne proizvodne funkcije, u 
~ijem se tehnolo{kom procesu koriste ili na 
bilo koji na~in ispu{taju zaga|uju}a hemijska 
ili druga toksi~na sredstva odnosno proizvode 
buka i vibracije, pre utvr|ivawa urbanisti~ko 
tehni~kih uslova izradi}e se odgovaraju}a 
studija uticaja. 
  
  8.0. USLOVI ZA NESMETANO KRETAWE 
INVALIDNIH LICA 
 
 U kompleksu servisa i skladi{ta "Blok-6" 
mora biti omogu}eno neometeno kretawe 
invalidnih lica u skladu sa Pravilnikom o 
uslovima za planirawe i projektovawe objekata 
u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica ("Slu`beni 
glasnik RS broj 18/97.). 
 Trotoari i pe{a~ke povr{ine, pe{a~ki 
prelazi kao i prilazi do objekata moraju imati 
obavezne rampe za pe{a~ka i invalidska kolica 
sa Pravilnikom propisanim padovima 
 
  9.0. USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU 
I ZA[TITU 
 
 Uslovi od interesa za odbranu i za{titu 
podrazumevaju  obezbe|ewe odgovaraju}ih mera 
protivpo`arne za{tite kao i uslova i  
kapaciteta  za sklawawe zaposlenih u ratnim 
uslovima. 
 
 U  Zoni servisa i skladi{ta - "BLOK-6" u 
Dowoj Vre`ini nije predvi|eno locirawe 
kapaciteta koji rade sa posebnim zapaqivim 
odnosno opasnim materijama ili tehnоlogijama. 
 Izgradwa objekata, izbor tehnologije i rad 
odnoso uskladi{tewe materija, koje mogu biti 
uzrok po`ara, odnosno zaga|ewa, treba da budu 
sprovedeni u skladu sa utvr|enim merama 
za{tite. 
 

 U kompleksu je obezbe|en sistem 
protivpo`arnih puteva i odgovaraju}a 
dostupnost svakom objektu. Sistem 
protivpo`arnih puteva prikazan je u grafi~kom 
prikazu (8) Plan saobra}ajnica i grafi~kom 
prikazu (14) Plan mera za{tite. 
 
 Vodovodna mre`a sa sistemom kori{}ewa 
tehni~ke vode iz bunara, odnosno Matejeva~kog 
potoka, planirana je tako da mora zadovoqavati 
propisane kapaciteta vode za protivpo`arne 
potrebe. Sistem  protivpo`arne vodovodne 
mre`e prikazan je u grafi~kom prikazu (12) Plan 
infrastrukturne mre`e. 
 Svaka tehnolo{ka celina u kompleksu, 
zavisno od predvi|enog tehnolo{kog postupka,  
mora zadovoqavati odgovaraju}e protivpo`arne 
uslove. 
 Sklawawe zaposlenih u okviru Zone 
servisa i skladi{ta - "BLOK-6" u Dowoj Vre`ini 
planirano je u skladu sa  uslovima iz Generalnog 
plana,  
 Zona servisa i skladi{ta "Blok-6" nalazi 
se u  u zoni Drugog stepena ugro`enosti u kojoj je  
predvi|ena izgradwa dvonamenskih skloni{ta 
dopunske za{tite od 50 kPa, kapaciteta 25-50 
skloni{nih mesta  u skladu sa karakterom 
poslovawa predvi|enih servisa i skladi{ta i 
planiranim brojem zaposlenih odnosno 
posetioca, u odgovaraju}em broju. 
 U tom smislu u "Bloku-6" je predvi|ena 
izgradwa jednog javnog, dvonamenskog, skloni{ta 
dopunske za{tite od 50 kPa kapaciteta 50 
mesta, u bloku "G", koje }e se realizovaтi u fazi 
izgradwe `elezni~ke stanice gradske 
`eleznice. 
 Za potrebe planiranog broja zaposlenih u 
servisnim i skladi{nim objektima, u ratnim 
uslovima predvi|ena je i izgradwa tri 
dvonamenska skloni{ta dopunske za{tite od 50 
kPa kapaciteta 3 h 25 mesta na lokacijama u 
bloku "B", "E" i "I",   
 Mere za{tite od po`ara kao i sistem 
objekata za sklawawe u kompleksu utvr|eni su i 
prikazani u grafi~kom prikazu (14) Plan mera 
za{tite. 
 
 10.0. BILANS PLANIRANIH POVR[INA 
 
 Planiranom izgradwom objekata i 
ure|ewem prostora u Zoni servisa i skladi{ta - 
"BLOK-6" u Dowoj Vre`ini predvi|eno je 
racionalno kori{}ewe prostora sa slede}im 
pokazateqima: 
 
Bruto povr{ina kompleksa  17,1940 ha 
Povr{ina saobra}ajnica     5,4571 ha 
Povr{ina kolovoza     3,6715 ha 
Povr{ina trotoara      1,5830 ha 
Povr{ina trasa gradske `eleznice   0,2026 ha 
Neto povr{ina kompleksa   11,7369 ha 
 
Povr{ina kompleksa putni~ke.`el.  
stanice                                0,3940 ha 



 

 

Povr{ina regulacije Matejeva~kog  
potoka                               0,2853 ha 
 
Povr{ina javnog gra|evinskog  
zemqi{ta                    6,5214 ha 
Povr{ina ostalog gra|evinskog  
zemqi{ta                              10,6726 ha 
 
 
         
    Prose~no Maksimalno 
 
Izgra|ena povr{ina   3,3200 ha    4,4266 ha 
Slobodna povr{ina   8,4169 ha    7,3103 ha 
otvorena skladi{ta   0,9826 ha    0,5360 ha 
parkirawe     0,5950 ha    0,6844 ha 
manipulativni prostor   2,1414 ha    0,8584 ha 
povr{ina zelenila     4,6979 ha    5,2315 ha 
 
Ukupna bruto razvijena  
povr{ina objekata   45.645 m2    51,253 m2 
bruto razvijena povr{ina  
objekata     35.925 m2    40,566 m2 
bruto razvijena povr{ina  
nastre{nica      9.720 m2    10,687 ha 
 
Procenat izauzetosti  
bruto          19,31%        25,75 % 
Indeks izgra|enosti bruto  0,27          0,30 
Procenat zelenila bruto    10,63%        30,43 % 
 
Procenat zauzetosti neto   28,29%        37,72 % 
Indeks izgra|enosti neto        0,39          0,44 
Procenat zelenila neto      40,03%        44,57 % 
Normativ parking mesta  25 pkg/ha       29 pkg/ha 
Broj parking mesta           289           342 
 
 Precizan bilans povr{ina i pokazateqa 
po blokovima i pojedina~nim kompleksima dat je 
u Tabelama 1-14. u prilogu elaborata. 
 
 
 V. PRAVILA GRA\EWA 
 
 
 Na prostoru u granicama Plana izgradwa 
objekata mo`e se vr{iti samo u skladu sa 
Pravilima ure|ewa prostora, Pravilima 
gra|ewa i drugim uslovima iz Plana. Izgradwa 
objekata i ure|ewe prostora suprotno uslovima 
utvr|enim Planom detaqne regulacije nisu 
dozvoqeni. 
 
 1.0. Op{ta pravila 
 
 Predhodni uslovi za ure|ewe prostora i 
gra|ewe objekata na prostoru u granicama Plana 
izdaju se Izvodom iz Plana. 
 Ure|ewe prostora i gra|ewe objekata vr{i 
se na osnovu Odobrewa za izgradwu, koje se 
izdaje u skladu sa Zakonom propisanim 
uslovima, odnosno uslovima utvr|enim 
Pravilima ure|ewa prostora, Pravilima 

gra|ewa i drugim uslovima, utvr|enim ovim 
Planom. 
 
 Svi objekti u kompleksu, kao i grupacije 
objekata u pojedina~nim proizvodnim, servisnim 
i skladi{nim kompleksima, pojedina~nih 
investitora, treba da, u mogu}oj meri, budu 
me|usobno uskla|eni. 
  
 Spratnost objekata u kompleksu utvr|ena je 
tako da su proizvodni, servisni i skladi{ni 
objekti (hale) predvi|eni  kao prizemni objekti, 
sa pove}anom spratnom visinom, u okviru koje 
mogu biti delovi sa galerijom. 
 Magacinski i upravni objekti su 
predvi|eni sa spratno{}u P+1, prizemqe i 
sprat, s tim da, po konkretnim zahtevima mogu 
biti sa potkrovqem, P+1+p, odnosno izuzetno sa 
prizemqem i dva sprata, bez potkrovqa, P+2. 
 U okviru predvi|enih, pojedina~nih,  
servisnih i skladi{nih kompleksa mo`e se 
dozvoliti  izgradwa jedne mawe stambene 
jedinice ( do 100 m2 neto prostora) u okviru 
planiranih objekata (portirnica, uprava ili 
magacin), ili u posebnom objektu,  Takva 
stambena jedinica treba da slu`i za privremeni 
boravak investitora, odnosno boravak radnika 
obezbe|ewa. 
 Postavqawe objekata u odnosu na utvr|ene 
regulacine odnosno gra|evinske linije mora 
biti u skladu sa Planom regulacije utvr|enim 
odnosima. 
 Povla~ewe objekata od utvr|enih 
gra|evinskih linija mo`e se dozvoliti u 
slu~aјevima kada za to postoje opravdani 
razlоzi, i kada se takvim polo`ajem objekata ne 
remeti Planom utvr|en sistem gra|ewa. 
 
 U prostoru izme|u regulacionih i 
gra|evinskih linija mogu se, izuzetno, graditi 
prate}i objekti kao {to su portirnice, 
nastre{nice ulaza, parkinzi, monta`ne 
reklamne konstrukcije, ograde, trafostanice i 
sli~ni objekti. 
 
 Razme{taj objekata u kompleksu, me|usobna 
udaqenost, odnosno povezivawe objekata mora 
zadovoqavati op{te normative gra|ewa, 
protivpo`arne i druge tehnolo{ke uslove 
zavisno od konkretne namene, tehnolo{kog 
procesa i drugih gra|evinskih standarda. 
 
 2.0. Status postoje}ih objekata 
 
 Postoje}i, bespravno izgra|eni objekti u 
kompleksu, kao i infrastrukturna mre`a,  koji 
nisu u skladu sa regulacionim uslovima iz 
Plana detaqne regulacije, treba da budu 
ukloweni u fazi realizacije ure|ewa 
planiranih celina kompleksa servisa i 
skladi{ta, izgradwe novih planiranih objekata 
i planirane infrastrukture. 
 Postoje}i izgra|eni objekti i 
infrastrukturne mre`e,  ~iji su oblik, namena, 



 

  
 
 

kapacit i polo`aj  u skladu sa Pravilima 
ure|ewa prostora, Pravilima gra|ewa i drugim 
uslovima iz Plana,  mogu biti zadr`ani u skladu 
sa Zakonom propisanim postupkom. 
 
 3.0.  Pravila gra|ewa za planirane objekte 
po gra|evinskim blokovima 
 
 (1) Blok A1 
 Postoje}e stawe :Neure|en prostor bez 
objekata 
Namena: Za{titno javno zelenilo uz 
regulaciju Matejeva~kog potoka 
sa objektima regulacije i pe{a~kim stazama 
Neto povr{ina bloka :   0,2853 ha 
Procenat zauzetosti : min.      0,00 % 
    maks.      0,00 % 
   
Indeks izgra|enosti : min.      0,00 
    maks.      0,00 
Procenat zelenila : min.  100,00 % 
    maks.  100,00 % 
Bruto razvijena  min.           0 m2 
povr{ina objekata maks.           0 m2 
 
 (2) Blok A2 
 
 Postoje}e stawe :Neure|en prostor bez 
objekata 
 Namena: Objekat PTT i kompleksi 
servisнih i skladi{nih funkcija 
Neto povr{ina bloka :   1,3669 ha 
Procenat zauzetosti : min.    20,00 % 
    maks.    40,00 % 
   
Indeks izgra|enosti : min.      0,30 
    maks.      0,50 
Procenat zelenila : min.    30,00 % 
    maks.    40,00 % 
Bruto razvijena  min.    4,101 m2 
povr{ina objekata maks.    6,835 m2 
 
 
 (3) Blok B 
 
 Postoje}e stawe :Neure|en prostor bez 
objekata 
 Namena: Kompleksi servisнih i 
skladi{nih funkcija 
Neto povr{ina bloka :   1,1759 ha 
Procenat zauzetosti : min.    20,00 % 
    maks.    40,00 % 
   
Indeks izgra|enosti : min.      0,30 
    maks.      0,50 
Procenat zelenila : min.    30,00 % 
    maks.    40,00 % 
Bruto razvijena  min.    3,528 m2 
povr{ina objekata maks.    5,880 m2 
 
 (4) Blok C 
 

 Postoje}e stawe : Delimi~no ure|en 
prostor sa jednim skladi{nim objektom koji se 
zadr`ava 
 Namena: Kompleksi servisнih i 
skladi{nih funkcija 
Neto povr{ina bloka :   1,2848 ha 
Procenat zauzetosti : min.    20,00 % 
    maks.    40,00 % 
   
Indeks izgra|enosti : min.      0,30 
    maks.      0,50 
Procenat zelenila : min.    30,00 % 
    maks.    40,00 % 
Bruto razvijena  min.    3,854 m2 
povr{ina objekata maks.    6,424 m2 
    
 (5) Blok D 
 
 Postoje}e stawe:  Delimi~no ure|en 
prostor  sa tri servisno-skladi{na objekta koji 
se zadr`avaju 
 Namena: Kompleksi servisнih i 
skladi{nih funkcija 
Neto povr{ina bloka :   2,0950 ha 
Procenat zauzetosti : min.    20,00 % 
    maks.    40,00 % 
   
Indeks izgra|enosti : min.      0,30 
    maks.      0,50 
Procenat zelenila : min.    30,00 % 
    maks.    40,00 % 
Bruto razvijena  min.    6,285 m2 
povr{ina objekata maks.  10,475 m2 
 
 (6) Blok E 
 
 Postoje}e stawe: Delimi~no ure|en 
prostor sa jednim servisno-skladi{nim objektom 
koji se zadr`ava i jednim pomo}nim objektom koji 
se uklawa 
 Namena: Kompleksi serviskih i 
skladi{nih funkcija 
Neto povr{ina bloka :   1,4202 ha 
Procenat zauzetosti : min.    20,00 % 
    maks.    40,00 % 
   
Indeks izgra|enosti : min.      0,30 
    maks.      0,50 
Procenat zelenila : min.    30,00 % 
    maks.    40,00 % 
Bruto razvijena  min.   4,261 m2 
povr{ina objekata maks.   7,101 m2 
 
 (7) Blok F 
 
 Postoje}e stawe:  Delimi~no ure|en 
prostor sa osam servisno-skladi{nih i pomo}nih 
objekata od kojih se ~etiri zadr`ava a ~etiri se 
moraju u celini ili delimi~no ukloniti zbog 
regulacije saobra}ajnice 
 Namena: Kompleksi serviskih i 
skladi{nih funkcija 
Neto povr{ina bloka :   0,6459 ha 
Procenat zauzetosti : min.    20,00 % 



 

 

    maks.    40,00 % 
   
Indeks izgra|enosti : min.      0,30 
    maks.      0,50 
Procenat zelenila : min.    30,00 % 
    maks.    40,00 % 
Bruto razvijena  min.   1,938 m2 
povr{ina objekata maks.   3,230 m2 
 
 
 (8) Blok G 
 
 Postoje}e stawe :Neure|en prostor bez 
objekata 
 Namena: Putni~ka `elezni~ka stanica 
gradske `eleznice sa prate}im javnim i 
tehnolo{kim funkcijama. 
Neto povr{ina bloka :   0,3940 ha 
Procenat zauzetosti : min.    20,00 % 
    maks.    40,00 % 
   
Indeks izgra|enosti : min.      0,70 
    maks.      0,80 
Procenat zelenila : min.    30,00 % 
    maks.    30,00 % 
Bruto razvijena  min.   2,758 m2 
povr{ina objekata maks.   3,152 m2 
Razrada :  Urbanisti~kim projektom / 
konkursom 
  
 (9) Blok H 
 
 Postoje}e stawe: Neure|en prostor bez 
objekata 
 Namena: Kompleksi servisнih i 
skladi{nih funkcija 
Neto povr{ina bloka :   0,9439 ha 
Procenat zauzetosti : min.    20,00 % 
    maks.    40,00 % 
   
Indeks izgra|enosti : min.      0,30 
    maks.      0,50 
Procenat zelenila : min.    30,00 % 
    maks.    40,00 % 
Bruto razvijena  min.   2,832 m2 
povr{ina objekata maks.   4,720 m2 
 
 
 
 (10) Blok I 
 
 Postoje}e stawe :Delimi~no ure|en 
prostor sa jednim servisno-skladi{nim, jednim 
upravnim i jednim pomo}nim objektom, koji se 
zadr`avaju 
 Namena: Kompleksi serviskih i 
skladi{nih funkcija 
Neto povr{ina bloka :   1,7400 ha 
Procenat zauzetosti : min.    20,00 % 
    maks.    40,00 % 
   
Indeks izgra|enosti : min.      0,30 
    maks.      0,50 
Procenat zelenila : min.    40,00 % 

    maks.    50,00 % 
Bruto razvijena  min.   5,220 m2 
povr{ina objekata maks.   8,700 m2 
 Za{titna zona: Ispod trasa dalekovoda 
po normativu iz Pravila ure|ewa prostora 
 
 
 (11) Prostor dela obodnih saobra}ajnica  
 
 Postoje}e stawe: Neure|en prostor  sa 2 
bespravno izgra|ena objekta 
 Namena: Saobra}ajnice i za{titno 
zelenilo 
Neto povr{ina bloka :   0,3850 ha 
Procenat zauzetosti : min.      0,00 % 
    maks.      0,00 % 
   
Indeks izgra|enosti : min.      0,00 
    maks.      0,00 
Procenat zelenila : min.  100,00 % 
    maks.  100,00 % 
Bruto razvijena  min.      0,00 m2 
povr{ina objekata maks.      0,00 m2 
 
 Ure|ewe prostora i gra|ewe u kompleksu u 
granicama Plana mora biti u okviru utvr|enih 
minimalnih i maksimalnih pokazateqa. 
 Zahtevi za ostupawa od Pravilima 
utvr|enih uslova, normativa, predvi|enih 
spratnosti objekata i drugih normativa moraju 
biti posebno obrazlo`eni i analizirani u 
odnosu na ukupnu strukturu i celinu kompleksa i 
mogu se, izuzetno,  odobriti ukoliko se takvim 
odstupawima zna~ajnije ne remete propisani 
uslovi. 
 
 Pravila gra|ewa za objekte i ure|ewe 
prostora u bloku "G" predvi|enom za Putni~ku 
`elezni~ku stanicu gradske `eleznice  sa 
prate}im javnim i tehnolo{kim funkcijama 
utvrdi}e se na osnovu Urbanisti~kim projektom 
razra|enih urbanisti~kih i tehnolo{kih 
re{ewa. 
 
 
 4.0. Urbanisti~ko-arhitektonska re{ewa 
prostora i gra|evina, 
 
 Urbanisti~ko-arhitektonska re{ewa 
prostora i gra|evina, kao i ure|ewe prostora, 
koji se razra|uju Urbanisti~kim projektima, 
odnosno odgovaraju}om tehni~kom 
dokumentacijom,  moraju biti u skladu sa 
Pravilima ure|ewa prostora, Pravilima 
gra|ewa i drugim uslovima utvr|enim Planom 
detaqne regulacije. 
 
 Arhitektura objekata treba da bude 
racionalna, savremena i oblikovana u skladu sa 
wihovim funkcijama. 
 Planom detaqne regulacije se ne utvr|uju 
posebni uslovi za arhitektonsko oblikovawe 
objekata. 



 

  
 
 

 Ogra|ivawe kompleksa treba da se 
sprovodi tako da se uz visoke ograde od `i~ane 
mre`e (maksimalno do visine od 2,40 m ) 
obezbe|uje odgovaraju}a vegetacija od 
dekorativnih vrsta puzavica, odnosno drvoreda 
visoke vegetacije. 
 
 
 VI. URE\IVAWA JAVNOG I  OSTALOG 
GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA 
 
 Ure|ivawe javnog gra|evinskog zemqi{ta u 
zahvatu plana odvija}e se prema odgovaraju}im 
programima i dinamici Direkcije za izgradwu 
grada Ni{a. 
 Ure|ivawe ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta u zahvatu plana odvija}e se  prema 
programima, interesu i investicionim 
mogu}nostima neposrednih korisnika ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta. 
 Ure|ivawe javnog i ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta realizova}e se u skladu sa planskim 
uslovima i re{ewima iz Plana.  
 
 
 VII.  USLOVI I MERE ZA REALIZACIJU  
 
 
 Realizacija predvi|enih sadr`aja, 
izgradwa objekata i ure|ewe prostora vr{i se 
na osnovu odgovaraju}ih godi{wih Programa 
ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta odnosno 
programa  i mogu}nosti pojedina~nih 
investitora. 
 Realizacija predvi|enih sadr`aja, 
izgradwa objekata i ure|ewe prostora vr{i se u 
skladu sa planskim re{ewima utvr|enim 
Planom detaqne regulacije, Pravilima ure|ewa 
prostora, Pravilima gra|ewa i drugim uslovima 
utvr|enim Planom detaqne regulacije, i drugim 
aktima  izdatim u skladu sa zakonom propisanim 
postupkom. 
 
 Izgradwa objekata vr{i se na osnovu 
odgovaraju}ih projekata odnosno tehni~ke 
dokumentacije za objekte, ure|ewe prostora i 
infrastrukturu, koji su izra|eni u skladu sa 
izdatim Odobrewem za izgradwu za svaki 
pojedina~ni objekat odnosno odgovaraju}e 
tehnolo{ke celine. 
 Realizaciju Plana, izdavawe uslova, 
odobrewa i saglasnosti na svu tehni~ku 
dokumentaciju vr{i  nadle`ni organ Uprave 
grada Ni{a. 
 
 VIII. GRAFI^KI PRIKAZI 
 
 Elaborat Plana detaqne regulacije 
sadr`i slede}e grafi~ke prikaze: 
 
1.  Izvod iz GP-a Ni{a 1995-2010 1: 10 000 
2. Kopija plana   1:   1 000 
3. Postoje}e stawe sa granicom  
 zahvata    1:   1 000 

4. Postoje}e stawe infrastru- 
 kture                 1:   1 000  
5.  Plan namena povr{ina  1:   1 000 
6.   Plan organizacije   1:   1 000 
7. Plan regulacije   1:   1 000  
7a. Popis kordinata osovinskih ta~aka 
8. Plan saobra}ajne mre`e 1:   1 000 
9. Popre~ni profili saobra}ajnica 1:  250 
10. Plan nivelacije   1:   1 000 
11. Javno i ostalo gra|evinsko  
 zemqi{te    1:   1 000 
12.   Plan  infrastrukturne mre`e 1:   1 000 
13.  Plan  ure|ewa zelenila 1:   1 000 
14. Plan mera za{tite  1:   1 000 
 
 

IX. PRELAZNE I  ZAVR[NE ODREDBE 
  
 
 Nadzor nad sprovo|ewem Plana detaqne 
regulacije vr{i ministarstvo nadle`no za 
poslove urbanizma i gra|evinarstva. 
 Organ uprave nadle`an za sprovo|ewe 
Plana detaqne regulacije  je Sekretarijat za 
urbanizam i komunalne delatnosti. 
 Stupawem na snagu Plana detaqne 
regulacije Zone servisa i skladi{ta - "BLOK-6" 
u Dowoj Vre`ini, stavqa se van snage  
Urbanisti~ki projekat zanatsko-poslovnog 
centra "BLOK-6" Dowa Vre`ina u Ni{u 
("Slu`beni list grada Ni{a" broj 20/94.), i 
delovi Detaqnog urbanisti~kog plana stambenog 
naseqa Dowa Vre`ina-deo MZ "Stevan 
Sin|eli}" u Ni{u ("Me|uop{tinski slu`beni 
list Ni{" broj 9/83.) kao i delovi Izmena i 
dopuna Detaqnog urbanisti~kog plana stambenog 
naseqa Dowa Vre`ina-deo MZ "Stevan 
Sin|eli}" u Ni{u  ("Slu`beni list grada Ni{a" 
broj 14/93.) koji se odnose na podru~je za koje je 
donet Plan detaqne regulacije Zone servisa i 
skladi{ta - "BLOK-6" u Dowoj Vre`ini. 
 
  Elaborat Plana detaqne regulacije 
izra|en je u {est istovetnih primeraka koji se 
nalaze: 
 - u Sekretarijatu za urbanizam i komunalne 
delatnosti  - dva primerka,  
 - u Direkciji za izgradwu grada Ni{a - dva 
primerka, 
 - u Zavodu za urbanizam Ni{ - dva 
primerka. 
 
 Elaborati su overeni pe~atom Skup{tine 
grada Ni{a i potpisom predsednika Skup{tine 
grada Ni{a. 
 
 Tekst Plana detaqne regulacije  objavquje 
se u "Slu`benom listu grada Ni{a". 
 
 
 Plan detaqne regulacije stupa na snagu 
osmog dana od dana objavqivawa u "Slu`benom 
listu grada Ni{a" 
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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o 
planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik RS" 
broj 47/2003) i ~lana 34. ta~ka 5. Statuta grada 
Ni{a ("Slu`beni list grada Ni{a, br.26/2002), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od  
24. децембра 2004. godine donela je  

 
PLAN DETAQNE REGULACIJE  

 STAMBENO - POSLOVNOG BLOKA 
"STEVAN SIN\ELI] - JUG" 

U NI[U  
 

I  
 

Planom detaqne regulacije stambeno - 
poslovnog bloka "Stevan Sin|eli} -jug" u Ni{u (u 
daqem tekstu: Plan detaqne regulacije) bli`e 
se preciziraju pravila regulacije i gradwe  iz 
Generalnog plana Ni{a 1995-2010 (u daqem 
tekstu: Generalni plan "Slu`beni list grada 
Ni{a", br. 13/95 i 2/2002) radi utvr|ivawa 
uslova prostornog ure|ewa, regulacije i gra|ewa 
u granicama obuhvata plana detaqne regulacije.
 Planom detaqne regulacije se razra|uje 
podru~je koje se grani~i slede}im ulicama: sa 
severa - budu}a severna regulaciona linija 
pristupne ulice (postoje}a ulica Ni{avska), sa 
istoka - isto~na regulaciona linija ulice 
Topli~ke, sa juga - severna regulaciona linija 
gradske saobra}ajnice planirane ulice 
Ni{avske i sa zapada - zapadna regulaciona 
linija ulice Dunavske.  

Granice planskog podru~ja definisane su 
na grafi~kom prilogu list br. 3 (geodetska 
podloga sa granicom obuhvata plana). 

Plan detaqne regulacije obuhvata 
podru~je povr{ine  4 ha, 36 a i 87 m2. 

II  

 
 

Sastavni delovi elaborata Plana 
detaqne regulacije su:  
 

1.  Pravila ure|ewa 
2.  Pravila gra|ewa 
3.  Grafi~ki deo 
4.  Dokumentacioni deo  

 
1.0. PRAVILA URE\EWA 

 
Pravila ure|ewa sadr`e opis i 

obja{wewe grafi~kog dela plana, uslove 
ure|ewa javnog gra|evinskog zemqi{ta, 
urbanisti~ke uslove za ure|ewe i prostornu 
organizaciju naseqa i potrebne elemente  a u 
svemu prema Programu za izradu plana detaqne 
regulacije i ~lanu 45. stav 3. zakona o 
planirawu i izgradwi ("Slu`beni list RS", br. 
47/2003). 

Grafi~ki deo plana prikazuje podru~je 
obuhvata plana i daje predlog re{ewa prema 
konkretno navedenim zahtevima u Programu za 
izradu plana detaqne regulacije kao i na osnovu 
analiza postoje}eg stawa izgra|enosti i 
prostornih mogu}nosti razmatranog  obuhvata, 
stambeno-poslovnog bloka  "Stevan Сin|eli} - 
jug" u Ni{u.  

Grafi~kim prikazom plan daje re{ewe 
saobra}ajne mre`e. Re{ava mre`u i objekte 
celokupne infrastrukture. 

Plan detaqne regulacije daje grafi~ki 
prikaz linija koje defini{u regulacione linije 
saobra}ajnica, gra|evinske linije objekata i 
osovinske linije saobra}ajnica. 

Defini{e se re`im kori{}ewa zemqi{ta 
- podela na javno i ostalo  gra|evinsko 
zemqi{te, prikazuju zone odre|enih namena i 
podelu na fizi~ki definisane celine - 
blokove. 

Planom detaqne regulacije prikazani su 
prostorni parametri koji defini{u planirano 
stawe prostora a na osnovu kojih }e se izdavati 
изводи из ПДР ради добијања odobrewa za 
izgradwu gra|evinskih objekata visokogradwe, 
niskogradwe i infrastrukture  do kona~ne 
realizacije gra|evinskog reona  ovog dela 
naseqa.  

  
1.1.      OP[TI URBANISTI^KI  USLOVI 
 

Planom se utvr|uju uslovi kojima }e se 
razmatrano podru~je definisati u prostornom i 
funkcionalnom smislu. Preovladaju}a namena je 
stanovawe u individualnim stambenim 
objektima i kao prate}a namena je poslovni 
prostor u sklopu individualnih stambenih 
objekata.  

Plan detaqne regulacije defini{e 
re{ewa samo za izgradwu na javnom 
gra|evinskom zemqi{tu, odnosno daje elemente 
koje diktiraju izgradwu samo javnih sadr`aja dok 
za ostale sadr`aje daju se samo smernice na 
osnovu kojih }e se prostor daqe razra|ivati za 
potrebe drugih investitora. 

Plan detaqne regulacije defini{e 
generalna i posebna pravila za izgradwu i 
kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta specijalno 
za javne sadr`aje - javni interes, dok za ostale 
sadr`aje daje samo smernice koje }e se 
definisati pri izradi   dokumentacije pri 


