
 

objektima od posebnog zna~aja za odbranu 
Republike Srbije ("Sl. glasnik RS", 18/92,) i 
Uredbi o organizovawu i funkcionisawu 
civilne za{tite ("Sl. glasnik RS", br. 21/92). 
  

 
 
4. ELEMENTI  URBANISTI^KO-

ARHITEKTONSKOG URE\EWA PROSTORA I 
OZELEWAVAWE  
                      

Osnov urbanisti~kog re{ewa su svojinski 
status zemqi{ta, potrebe korisnika prostora, 
mogu}nosti infrastrukturnog opremawa 
kompleksa i ste~ene urbanisti~ke obaveze. 

Pe{a~ke komunikacije i prohodne terase 
zavr{no obraditi poplo~avawem. 

Sekundarnu plastiku objekta i prozore i 
vrata, oblikovati atraktivno u skladu sa novom 
namenom, prema arhitektonskom  projektu. 

Kompleks je infrastrukturno opremqen  u 
zadovoqavaju}oj meri, sa mogu}no{}u naknadnog 
prikqu~ewa na kanalizacionu mre`u. 

 
5.  UPUTSTVA ZA DEFINISAWE  
URBANISTI^KO-TEHNI^KIH USLOVA 
 

         Urbanisti~ka dozvola se izdaje u skladu sa 
odredbama zakona o planirawu i ure|ewu 
prostora i naseqa i Pravilnika o na~inu 
izdavawa urbanisti~ke dozvole i urbanisti~ke 
saglasnosti i obrascu urbanisti~ke 
dozvole(Sl.glasnik.RS br.24/97) na osnovu 
urbanisti~ko-tehni~kih uslova, definisanih 
planskim re{ewima ovog Urbanisti~kog 
projekta.  

Dozvoqena je izgradwa fontane u sklopu  
centralne zelene povr{ine. Do prikqu~ewa na 
kanalizacionu mre`u, preporu~uje se fontana u 
formi samostalnog infrastrukturnog objekta sa 
zatvorenim tokom vode, u kombinaciji sa 
ve{ta~kim rastiwem i dekorativnim kamewem, 
oblikovanoj prema arhitektonskom projektu. 
Izbor polo`aja fontane u okviru ove povr{ine 
je slobodan. 

Dozvoqava se potencijalno pro{irewe 
kompleksa ukqu~ivawem susedne parcele sa 
rekreativnim sadr`ajima. 

Dopu{tena je postavqawe privremenih 
monta`nih objekata za potrebe odr`avawa 
sve~anosti na otvorenom u letwim mesecima i to 
{atorastih krovnih konstrukcija odnosno 
{atorastih nadstre{nica.  

Dopu{tena je izgradwa aneksa postoje}eg 
objekta u skladu sa utvr|enim koeficijentom 
iskori{}enosti i procentom izgra|enosti .   

Dozvoqava se vi{eetapna realizacija.  
 
6.   POPIS GRAFI^KIH PRIKAZA   

URBANISTI^KOG PROJEKTA 

01. Izvod iz GP Ni{a 1995-2010............ 1:10 000 
02. Geodetska podloga sa granicom urbanisti~ke 

razrade .................................................. 1: 500 

03. Re`im kori{}ewa zemqi{ta .............. 1:500 
04.Namena i dispozicija objekata  
 suprastrukture ....................................... 1: 500 
05. Saobra}aj, nivelacija i  regulacija.... 1: 500 
06. Parcelacija ............................................ 1: 500 
07. Infrastruktura ................................... 1: 500 
08. Elementi urbanisti~ko-arhitektonskog  
 ure|ewa prostora sa ozelewavawem .1: 500 
 

7.   PRELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE 
 

Urbanisti~ki projekat je overen potpisom 
predsednika i pe~atom Skup{tine grada Ni{a i 
ura|en u sedam primeraka: dva primerka za JP 
Direkcija za izgradwu grada Ni{a, dva primerka 
za Gradsku upravu Grada Ni{a - Sekretarijat za 
urbanizam i komunalne delatnosti, dva 
primerka za Zavod za urbanizam Ni{ i jedan 
primerak za Ministarstvo urbanizma i 
gra|evina Republike Srbije. 

Urbanisti~ki projekat stupa na snagu osmog 
dana od dana objavqivawa u "Slu`benom listu 
grada Ni{a".    

                                                                                              
Број: 06-39/2003-18/4 
У Нишу, 10. марта 2003. године 
 
СКУПШТИНА ГРАДА НИША 

 
Predsednik, 

Goran ]iri}, с.р. 
 
 46. 

 
Na osnovu Ëlana 35. stav 3. Zakona o 

planirawu i ureÚewu prostora i naseqa 
("Slu`beni glasnik RS " , br. 44/95, 16/97 i 
46/98) i Ëlana 19. taËka 1. Statuta grada Ni{a 
("Slu`beni list grada Ni{a " , br. 14/2000 i 
39/2000), 

 Skup{tina grada Ni{a, na sednici od   
10. marta 2003. godine, donela je  

 

URBANISTI^KI PROJEKAT 
STAMBENOG BLOKA  

AUGUSTA  CESARCA U NI[U  
 

 
Donosi se Urbanisti~ki projekat stambenog 

bloka Augusta Cesarca u Ni{u (u daqem tekstu: 
PLAN). 

Elaborat PLANA se sastoji od tri sveske: 
 I Tekstualni deo 

 II Grafi~ki prikazi  

 III Dokumentacija PLANA. 

Sveska I i II ~ine PLAN. Sveska III 
predstavqa prilog PLANA. 

I TEKSTUALNI DEO 



  
 
 

1.0. PRAVNI OSNOV 

Pravni osnov za izradu i dono{ewe 
PLANA sadr`an je u: 

a) Odredbama Zakona o planirawu i 
ure|ewu prostora i naseqa ("Slu`beni glasnik 
RS", br. 44/95, 16/97, 46/98); 

b) Pravilnika o sadr`ini i izradi 
urbanisti~kog plana ("Slu`beni glasnik RS", br. 
33/99); 

v) Odluci o izradi Urbanisti~kog  
projekta stambenog bloka Augusta Cesarca u 
Ni{u ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 32/02). 

 
 
2.0. PLANSKI OSNOV 

Planski osnov za izradu i dono{ewe 
PLANA sadr`an je u Generalnom planu Ni{a 
1995-2010. ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 
13/95 i 2/2002) - u daqem tekstu GP Ni{a kojim je 
za podru~je obuhva}eno planom predvi|ena 
osnovna namena za stanovawe sa prose~nom 
gustinom od 200 - 250 st/ha. 

 
 
3.0. CIQ IZRADE PLANA 

PLAN treba da je u skladu sa uslovima 
zadatim GP-om Ni{a i isti treba da obezbedi 
poboq{awe kvaliteta `ivota i rada na 
pomenutom prostoru, kroz urbanu obnovu koja 
podrazumeva slede}e: 

rekonstrukciju i adaptaciju postoje}ih 
objekata 

izgradwu novih objekata 
uklawawe pomo}nih i stambenih objekata 

lo{eg boniteta  
 
PLANOM treba izvr{iti preispitivawe 

kapaciteta celina - stanovawa, trgovine, 
poslovawa, zanatstva a sve u ciqu racionalnijeg 
kori{}ewa gradskog gra|evinskog zemqi{ta. 
PLANOM predvideti infrastrukturnu mre`u 
prema pove}anim kapacitetima ~ime bi se 
zaokru`ila urbana fizionomija ovog prostora 
kroz: 

poboq{awe kvaliteta gra|evinskog 
fonda 

jasniju funkcionalnu organizaciju uli~ne 
mre`e 

regulisawe parkirawa prema 
urbanisti~kim normativima 

ure|ewe slobodnih i zelenih povr{ina 
  
PLANOM treba definisati uslove za 

ure|ewe prostora: 
a.za izgradwu novoplaniranih objekata 
b.za nadzi|ivawe postoje}ih objekata 
v.za adaptaciju potkrovqa 
g. za promenu namene postoje}ih objekata 
d.za objekte koji se  zadr`avaju 
|.za saobra}aj i saobra}ajne povr{ine 
e.za infrastrukturu 
`.za zelene i povr{ine 
z.za ure|ewe i za{titu `ivotne sredine 

i.za nesmetano kretawe invalidnih lica 
j. za in`ewersko-geolo{ke uslove ure|ewa 

terena 
k.za mere za{tite kulturno istorijskih i 

ambijentalnih vrednosti 
l.za mere za{tite od elementarnih i 

drugih ve}ih nepogoda 
PLANSKA re{ewa  treba da poslu`e kao 

osnov za izradu i izdavawe urbanisti~ko-
tehni~kih uslova za: 

1.- preparcelaciju i formirawe 
gradili{ta, 

2. -re{avawe imovinsko pravnih odnosa, i 
3. - urbanisti~ke dozvole 
 
 
4.0. OSNOVNA KONCEPCIJA RE[EWA 

Podru~je obuhva}eno PLANOM defini{e 
se kao deo stambenog naseqa "Palilula". 
Osnovne principe planske intervencije 
predstavqa rekonstrukcija postoje}eg 
gra|evinskog fonda uz maksimalno pove}awe 
izgra|enosti zemqi{ta, po{tovawe postoje}e - 
tradicionalne uli~ne matrice, pove}awe 
stepena iskori{}enosti zemqi{ta i 
koeficijenta izgra|enosti zemqi{ta do nivoa 
propisanih GP-om Ni{a i prate}e komunalno i 
infrastrukturno opremawe.  

Planirani broj stanovnika iznosi 392, 
planirani broj stanova je 140, bruto gustina 
stanovawa je 350 st./ha. U pogledu izvedenih 
urbanisti~kih parametara dobijeni pokazateqi 
za stepen iskori{}enosti zemqi{ta iznose 
41%, a za koeficijent izgra|enosti 1,80. Ukupna 
bruto razvijena povr{ina postoje}ih i 
planiranih objekata je 13.202 m2, od ~ega je bruto 
razvijena stambena povr{ina 12.542 m2, a bruto 
razvijena poslovna povr{ina 660 m2. Planirano 
u~e{}e stambene povr{ine u ukupnoj povr{ini 
objekata je 95%, a u~e{}e poslovne povr{ine u 
ukupnoj povr{ini objekata na podru~ju  je 5%. 

PLANOM  se utvr|uju uslovi pod kojima se 
plansko podru~je prostorno i funkcionalno 
defini{e. PLAN ne sadr`i fizi~ku  strukturu 
za realizaciju objekata visokogradwe i gradske 
primarne infrastrukture: saobra}ajnica i 
mre`a komunalnih sistema i instalacija. 
Koncepcija re{ewa odre|ena je na osnovu 
prirodnih i ste~enih uslova i defini{e nove 
uslove izgradwe i kori{}ewa zemqi{ta.   

 

 
5.0. GRANICA PLANA I POPIS  

KATASTARSKIH PARCELA 

Predmetni plan obuhvata podru~je 
povr{ine od 1,12 ha, u granicama: sa severa - ul. 
Du{ana Popovi}a, sa istoka i juga Palilulska i 
sa zapada ulicom Augusta Cesarca. 

5.1. Popis katastarskih parcela 
Predmetno podru~je obuhvata slede}e 

katastarske parcele: 
KO Ni{-Bubaw i to: 



 

4764 4760/1 4762/2 4763/4 4763/8 deo 4765/1 
4765/1 4763/5 4759/1 4759/2 4763/2 deo 4764 
4758 4761 4763/1 4759/3 4763/3 deo 6753/1 
i 4760/2 4762/1 4763/7 4759/4 4763/6 deo 
6746/1. 

  
U slu~aju nepodudarnosti ovoga spiska sa 

grafi~kim prilogom broj 5 : 
"Plan parcelacije sa analiti~ko-

geodetskim elementima, 1:1000", va`i prilog. 
 
6.0. STATUS ZEMQI[TA U GRANICI 

PLANA 

Zemqi{te obuhva}eno predmetnim planom 
predstavqa gradsko gra|evinsko zemqi{te. 

 
7.0. NAMENA POVR[INA 

PLANOM se maksimalno uva`ava postoje}i 
karakter predmetnog prostora i dispozicija 
postoje}ih namena. 

U prostoru PLANA izdvajaju se kao javne 
povr{ine, povr{ine saobra}ajnica unutar bloka. 

Povr{ine za druge namene obuhvataju 
razli~ite oblike stanovawa i poslovawa ~iji su 
normativi i standardi uslovqeni GP-om Ni{a. 

U~e{}e pojedina~nih namena u odnosu na 
neto povr{inu bloka - od 7.760 m2 (povr{ina 
izme|u regulacionih linija ulica) 

 
Namena po GP-u Ni{a: stanovawe 
Planirani karakter bloka:  stambeno -

poslovni kompleks (5% poslovnog) 
Stepen rekonstrukcije:  dominantna 

rekonstrukcija bloka 
Namena:  poslovawe, vi{eporodi~no i 

porodi~no stanovawe 
Broj stanovnika:  .........................................392 
Broj stanova: ................................................140 
Gustina stanovawa - neto: .....................505 st/ha       
Izgra|ena povr{ina:  ............................0,32 ha 
Neizgra|ena povr{ina: ..........................0,45 ha  
Stepen iskori{}enosti zemqi{ta:  ........41%     
Koeficijent izgra|enosti:....................... 1,70m2   
Ukupna razvijena povr{ina objekata - 

bruto:  ...........................................................13.202 m2  
Razvijena stambena povr{ina - bruto: ..12.542 m2  
Razvijena poslovna povr{ina - bruto: .....660 m2  
U~e{}e stambene povr{.u ukupnoj 

povr{.objekata: ............................................... 95% 
U~e{}e poslovne povr{.u ukupnoj 

povr{.objekata: ................................................. 5%  
 

 
br. Namena povr{ina Povr{ina (ha) U~e{}e (%) 
1 povr{ina plana 1,12 100 
a stanovawe  0,77 68,75 
a1 porodi~no stanovawe  0,32 28,57 
a2 porodi~no stanovawe sa poslovnicom 0,05 4,46 
a2 
a3 

vi{eporodi~no stanovawe  
vi{eporodi~no stanovawe sa poslovawem 

0,25 
0,15 

40,18 
13,39 

b saobra}ajne povr{ine 0,25 22,33 
v za{titno zelenilo 0,1 8,92 

 
 

RAZVIJENA POVR[INA OBJEKATA 13.202 M2 100% 
a bruto razvijena stambena povr{ina 12.542 m2 95 % 
b bruto razvijena poslovna povr{ina 660 m2 5 % 
3 UKUPAN BROJ OBJEKATA 29 100% 
a stambeno - poslovni objekti 5 17,24% 
a1 porodi~ni objekt 8 27,58% 
a2 porodi~ni objekti sa poslovawem 4 13,80% 
a3 vi{eporodi~ni objekti sa poslovawem 1 3,45% 
a4 vi{eporodi~ni stambeni objekti 6 20,68% 

pomo}ni objekti 9 3,45% 
trafostanica 10/0,4 kV 1 3,45% 
spratnost objekata - minimalna 
spratnost objekata - maksimalna 

P 
Po+P+3+Pk 

- 
- 

  4     STANOVAWE 
broj stanova 140 100% 

a1 broj stanova u porodi~nim objektima 59 42,14% 
a2 broj stanova u vi{eporodi~nim objektima 81 57,86% 

broj stanovnika 392 - 
 
 
  5      Izvedeni urbanisti~ki parametri prose~ne vrednosti 

a bruto gustina stanovawa 350 st/ha 



  
 
 

b neto gustina stanovawa 505 st/ha 

v koeficijent izgra|enosti - bruto 1,18 
g koeficijent izgra|enosti - neto 1,70 
d stepen iskori{}ewa zemqi{ta - 

bruto 
28,60% 

| stepen iskori{}ewa zemqi{ta - neto 41% 
 
 
  6    Minimalne i maksimalne vrednosti 

parametara izgra|enosti i iskori{}enosti 
zemqi{ta 

Minimum 
za parcelu  

broj : 

Maksimum 
za parcelu  

broj : 
a  koeficijent izgra|enosti parcele 0,98%za br.16 2,2 za br. 2 
b  stepen iskori{}enosti zemqi{ta 25% za br. 15 65% za br. 9 

 
 

8.0.  PARCELACIJA I FORMIRAWE  
                   GRA\EVINSKIH PARCELA 

8.1. Deoba i ukrupwavawe gra|evinske 
parcele 

 U odnosu na katastarsko stawe izvr{ena 
je deoba na dve gra|evinske parcele slede}ih 
katastarskih parcela: 4758, 4759/4 i 4763/2 . 
Katastarske parcele br. 4760/2 i 4760/1 i 
katastarske parcele 4763/3 i 4763/6 objediwene 
su u jednu gra|evinsku parcelu. 

 
8.2. Parcele za porodi~no stanovawe 

Zadr`avaju se kao fakti~ko stawe sa 
terena gra|evinske parcele za porodi~nu 
izgradwu  3,4 i 5. formirane od katastarskih 
parcela br. 4759/3, 4759/2 i 4759/1 du` ulice 
Augusta Cesarca. 

Sve ostale gra|evinske parcele osim br. 8 
(formira se od k.p. 4760/2 i 4760/1) trpe promene 
pojedinih katastarskih me|a u svemu prema 
numeri~kim podacima nazna~enim u grafi~kom 
prikazu "Plan parcelacije". 

 

8.3. Parcele za vi{eporodi~no 
stanovawe 

U ulici Du{ana Popovi}a: gra|evinske 
parcele br. 8 i 11 i u ulici Palilulskoj br. 15, 
18, 19, 20 i 2  namewene su izgradwi 
vi{eporodi~nog stanovawa. Slobodnu povr{inu, 
odnosno zajedni~ko dvori{te odr`avaju stanari 
pomenutih objekata. Ne podi`e se ograda na me|i 
izme|u gra|evinske parcele br.  18 i 19. 

Predmetnim planom utvr|uju se kao 
novoformirane parcele: gra|evinske parcele 
br.  2, 8, 11, 18 i 19. 

Najmawa gra|evinska parcela za izgradwu 
vi{eporodi~nog stambenog objekta utvr|ena je 
prema slede}oj tabeli : 

 

Vrsta stambenog 
objekta Minimalna povr{ina 

parcele 
slobodnostoje}i  303 m2  - (gra|.parcela br. 11)
 u prekinutom 
nizu                       

 575 m2  - ( gra|.parcela  br. 
20) 

 
 
Najmawa {irina gra|evinske parcele za 

izgradwu vi{eporodi~nog stambenog objekata 
utvr|uje se prema slede}oj tabeli: 

 

Vrsta stambenog 
objekta 

Minimalna 
{irina 
parcele 

Maksimalna 
{irina 
parcele 

slobodnostoje}i 17,0 m za 
gra|.par. 
br.11 

30,0 m za 
gra|.par. br.  
2 

u prekinutom nizu 12,0 m za 
gra|.par. 
br.19 

28,0 m za 
gra|.par. 
br.20 

9.0. PRAVILA ZA IZGRADWU 

9.1. Pravila za izgradwu na parcelama 
za porodi~no stanovawe 

Na gra|evinskim parcelama povr{ine: 
1)   182 m2 (deo k.p.br.4759/4) 
2)   539 m2 (k.p.br.4759/3) 
3)   208 m2 (k.p.br.4759/2) 
4)   317 m2 (k.p.br.4759/1) 
5)   143 m2 (k.p.br.4758) 
6)   168 m2 (deo k.p.br.4758) 
7)   376 m2 (deo k.p.br.4761) 
8)   343 m2 (k.p.br.4762/2 i deo k.p. br. 4764) 
9)   391 m2 (deo k.p.br.4763/5) 
10)   410 m2 (deo k.p.br.4763/4) 
11) 328 m2 (deo k.p.br.4736/2 i deo k.p.br. 4764) 
12) 315 m2 (deo k.p.br.4763/2 i deo k.p.br. 4764) 

Na gra|evinskim parcelama je mogu}a 
izgradwa odnosno nadogradwa objekata uz 
po{tovawe slede}ih pravila: 

9.1.1. Objekat postaviti na datoj 
granici gra|ewa prikazanog za svaku pojedina~nu 
parcelu u grafi~kim prilozima  elaborata. 

9.1.2. Minimalna spratnost objekta 
(gra|evinske parcele br.1)  je: S+P+Pk  a 
maksimalna P+3 (gra|evinske parcele br. 6 i 7)  



 

9.1.3. Koeficijent izgra|enosti na 
parceli minimum 0,98 (gra|evinska parcela br. 
17) i maksimum 2,1 (gra|evinska parcela br.6) 

9.1.4. Stepen zauzetosti parcele 
maksimum 65% za gra|evinsku parcelu parcelu 
br.6 i 9 , a minimum 32% za gra|evinsku parcelu 
br.16. 

9.1.5. Stacionirawe vozila, prema 
normativu za svaka 2 stana min 1 parking mesto, 
re{iti u okviru pripadaju}e parcele (u sastavu 
objekta, kao poseban objekat na parceli, na 
otvorenom prostoru u okviru parcele), a prema 
grafi~kim prilozima elaborata. 

9.1.6. Uz po{tovawe navedenih 
urbanisti~kih pokazateqa mogu}e je u okviru 

objekta, kao aneks uz postoje}i objekat ili kao 
poseban objekat na parceli planirati prostor za 
poslovawe (objekat na parceli br.8, 9, 12, 13 i 
14.) Izbor delatnosti mora u potpunosti biti u 
skladu sa karakterom podru~ja i ne sme umawiti 
postoje}i kvalitet `ivotne sredine (na~inom 
kori{}ewa, odr`avawa, bukom, zaga|ewem i dr.) 

9.1.7. Objekte raditi od trajnih i 
kvalitetnih materijala. 

9.1.8. Sve nove objekte projektovati 
tako da budu uskla|eni sa postoje}im ambijentom 
i arhitekturom koji su ve} jasno prepoznatqivi u 
slici grada. 
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1 S+P+Pk 1 u nizu 2 255m2 15 270m2 1,40 55% 1 

3 S+P+2 1 u nizu 4 948m2 66 1014m2 1,88 51% 2 

4 P+3 1 u nizu 3 351m2 52 403m2 1,94 55% 2 

5 P+3 1 u nizu 3 396m2 92 488m2 1,54 48% 2 

6 P+3 1 dvojni 3 280m2 25 305m2 2,10 65% 1 

7 P+3 1 dvojni 3 280m2 30 310m2 1,84 60% 1 

9 P+3 1 s.stoje}i 4 728m2 67 795m2 2,08 65% 2 

12 S+P+2 1 u nizu 4 737m2 / 737m2 2,16 59% 2 

13 S+P+2 1 u nizu 4 726m2 56 782m2 1,98 52% 2 

14 S+P+2 1 u nizu 4 696m2 36 732m2 1,76 50% 2 

16 P+1+Pk 1 dvojni 
post. 

3 315m2 / 315m2 0,98 32% / 

17 P+1+Pk 1 dvojni 
post. 

3 426m2 / 426m2 1,38 34% / 

 

 
9.2. Pravila za izgradwu na parcelama                 

za vi{eporodi~no stanovawe 

9.2.1. Novoformirane lokacije 

Na gra|evinskim parcelama povr{ine: 
- 458m2 (deo k.p. 4759/4) 
- 498 m2 (k.p. 4760/1 i 4760/2) 
- 303 m2 (deo k.p. 4762/1) 
- 838 m2 (k.p. 4763/6 i k.p. 4763/3) 
- 669 m2 (k.p. 4763/7) 
- 594 m2 (deo k.p. 4763/1) 
- 575 m2 (k.p. 4763/8 i deo k.p. 6753/1) 

 Predvi|a se izgradwa objekata 
vi{eporodi~nog stanovawa uz     po{tovawe 
slede}ih pravila: 

9.2.1.1. Objekte postaviti unutar 
parcele po{tuju}i zadate granice gra|ewa 
prikazane u prilogu: Plan saobra}ajnica i 
gra|evina. 

9.2.1.2. Dozvoqeni koeficijent 
izgradwe na parceli je od 1,45 do 2,2 

9.2.1.3. Dozvoqeni procenat 
izgra|enosti na parceli je od 25% do 65%. 

9.2.1.4.Spratnost objekata Po+P+3+Pk 



 

9.2.1.5.Stacionirawe vozila prema GP-u za 
svaka dva stana i 500m2 efektivnog poslovnog 
prostora min 1 parking mesto, re{avati u okviru 
objekata ili na parceli. 

9.2.1.6. Sve planirane objekte raditi od 
trajnih i kvalitetnih materijala u skladu sa 
postoje}om arhitekturom i ambijentom. 

9.2.1.7.Poslovne prostore planirati u 
prizemqu gra|ev.  parcele br.8. 

9.2.1.8.Apsolutna visina objekta do 22,00m 
9.2.1.9.Mogu}a je etapna izgradwa objekata 

9.2.1.10.Zelene povr{ine ~ine min 20% 
slobodne povr{ine 

9.2.1.11.Za potrebe planiranih objekata 
toplotnom i elektri~nom energijom obezbediti u 
okviru objekta ili parcele prostor za toplotnu 
podstanicu i trafostanicu odgovaraju}ih 
kapaciteta. 

9.3. Tabelarni pokazateqi kapaciteta 
izgradwe  
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2  Po+P+3+Pk 1 s.stoje}i 15 975m2 2,20 42% / 7 

8  Po+P+3+Pk 1 s.stoje}i 15 910m2 1,82 36% 6 2 

11  Po+P+3+Pk 1 s.stoje}i 10 660m2 2,0 43% 5 / 

15  Po+P+3+Pk 1 s.stoje}i 15 1.050m2 1,25 25% / 11 

18  Po+P+3+Pk 1 s.stoje}i 15 975m2 1,45 29% / 8 

19  Po+P+3+Pk 1 dvojni 15 1.035 m2 1,74 35% / 8 

20  Po+P+3+Pk 1 dvojni 15 1.035m2 1,8 36% / 8 

 

10.0. O^UVAWE PRIRODNIH I 
KULTURNIH VREDNOSTI 

Na podru~ju obuhva}enim Planom ne nalaze 
se za{ti}ena i evidentirana kulturna dobra. 

 
11.0. REGULACIJA MRE@E 

SAOBRA]AJNIH POVR[INA 
 
Predmetni planski dokument zadr`ava u 

potpunosti postoje}u saobra}ajnu mre`u osim na 
delu ul. Palilulske. 

Mawe korekcije u situacionom planu 
(pro{irewe kolovoza) predvi|ene su du` ulice 
Strumske. Planirana {irina kolovoza iznosi 
5,0 m.Isto~ni trotoar je promewive {irine od 
1,0 do 2,0, a zapadni 2,0 m. 

Planirana je pristupna saobra}ajnica 
(javna namena= {irine 4,0 m sa ulice Palilulske 
za gra|evinsku parcelu br. 19 i 20 koja ima i 
funkciju pristupnog puta za protivpo`arno 
vozilo. 

Objektu na gra|evinskoj parceli br. 18 je 
planiran prilaz iz ul.Du{ana Popovi}a {irine 
3,0 m.  

Broj planiranih parking prostora prikazan 
je u tabeli 9.3. 

Elementi situacionog plana sa popre~nim 
profilima saobra}ajnica definisani su i 

prikazani na grafi~kom prilogu "Plan 
saobra}ajnica i gra|evina"1:500. 

Izgra|ena fizi~ka struktura uslovqava 
da se zadr`i postoje}a nivelacija, te stoga 
podu`ni profili saobra}ajnica nisu mewani 
osim za deo ul. Palilulske. 

Ul. Augusta Cesarca je sa kolovozom 
{irine 4,5 m. i trotoarom od 2,0 m. Ul. Du{ana 
Popovi}a je kolovozom {irine 6,0 m1 i 
trotoarom od 1,5 m.Deo ul. Palilulske u pravcu 
sever - jug, je sa kolovozom od 6,0 m i trotoarom 
promenqive {irine od 1,5 do 3,0 m. Ostali deo 
ul. Palilulske je sa kolovozom {irine 3,5 i 
trotoarom 1,50 m. 

Kolovoznu konstrukciju novoprojektovanih 
ili predvi|enih za rekonstrukciju saobra}ajnih 
povr{ina obavezno utvrditi na osnovu 
dimenzionisawa u odnosu na va`e}e propise, 
pri ~emu predvideti kolovozni zastor od 
asfalt - betona. 

Na planiranim parking povr{inama 
predvideti zastor od prefabrikovanih 
elemenata beton - trava (BT plo~a). 

Za potrebe parkirawa na podru~ju 
predmetnog Plana obezbediti minimum 1 parking 
ili gara`no mesto na 2 stana i na svakih 500 m2 
efektivnog poslovnog prostora. 

 
  



 

 
11.1. Uslovi za nesmetano kretawe 

invalidnih lica 
U predmetnom kompleksu omogu}iti 

neometano i kontinualno kretawe invalidnih 
lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za 
planirawe i projektovawe objekata u vezi sa 
nesmetanim kretawem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica ("Slu`beni 
glasnik Republike Srbije",br.18/97). 

Trotoari i pe{a£ke staze, pe{a£ki 
prelazi su u prostoru povezani i sa nagibima od 
maksimalno 1:20%. Najvi{i popre£ni nagib 
uli£nih trotoara i pe{a£kih staza upravno na 
pravac kretawa iznosi 2%. 

Delovi zgrada kao {to su balkoni, erkeri, 
vise}e reklame i sl., kao i dowi delovi kro{wi 
drve}a, koji se nalaze neposredno uz pe{a£ke 
koridore, uzdignuti su najmawe 250cm u odnosu 
na povr{inu po kojoj se pe{ak kre}e. 

Pe{a£ki prelaz je postavqen pod pravim 
uglom prema trotoaru. 

Za savladavawe visinske razlike izme|u 
trotoara i kolovoza mogu se koristiti zako{eni 
ivi£waci, sa {irinom zako{enog dela od 
najmawe 45cm i maksimalnim nagibom zako{enog 
dela od 20% (1:5). 

Za savladavawe visinske razlike izme|u 
pe{a~ke povr{ine i prilaza do objekta obavezne 
su rampe za pe{ake i invalidska kolica, za 
visinsku razliku do 76cm; odnosno spoqne 
stepenice, stepeni{te i podizne rampe, za 
visinsku razliku ve}u od 76cm. Ulaz u zgradu 
prilagoditi kori{}ewu licima sa posebnim 
potrebama u prostoru. 

 
12.0. REGULACIJA MRE@E 

INFRASTRUKTURNIH SISTEMA 
 
ELEKTROENERGETSKA MRE@A 
 
 
Snabdevawe objekata u zahvatu 

regulacionog plana elektri~nom energijom vr{i 
se iz trafostanice 10/0,4 kV  "Du{ana Popovi}a 
" - (zidana), snage 1 h 630 kVA. 

Ova trafostanica je vezana na  10 kV-nu 
distributivnu mre`u trafostanice 110 (35)/10 
kV "Ni{ 3-Apelovac" . 

Za potrebe obezbe|ewa elektri~ne 
energije za nove korisnike izgradi}e se nova 
trafostanica 10/0,4 kV "Palilulska" snage 1 h 
630 kVA na lokaciji prema grafi~kom  prikazu. 
Povezivawe nove trafostanice "Palilulska" 
izvr{i}e se sistemom "ulaz-izlaz" na kablovski 
vod 10 kV-ni u Du{ana Popovi}a, ulicom Augusta 
Cesarca. 

 Mre`a 0,4 kV izvedena je kao me{ovita 
(kablovska - za objekte vi{eporodi~nog 
stanovawa, a vazdu{na za objekte individualnog 
stanovawa).   

Prikqu~ivawe novih objekata na 
elektroenergetsku mre`u izvr{i}e se 
kablovskim vodovima sa trasama prema glavnim 

projektima i prema uslovima 
"Elektrodistribucije" Ni{. 

Instalacija uli~nog osvetqewa je 
izvedena kao i mre`a 0,4 kV .  

 
 
 
TELEFONSKA MRE@A 
             
Obezbe|ewe  potrebnog broja novih 

telefonskih prikqu~aka izve{}e se polagawem  
tt kabla sa pretplatni~ke mre`e ATC 
"Palilula".   

Nove kablove polagati po trasama 
postoje}ih kablova, a na deonicama gde  ne 
postoji postoje}a mre`a novi kablovi }e se 
polagati slobodno u rov , a prema tehni~kim 
uslovima za uskla|ivawe sa ostalim 
infrastrukturnim mre`ama. 

Kroz ju`ni deo ( prostor trotoara ) 
izgradi}e se kablovska tt kanalizacija 
("Urbanisti~ki projekat za izgradwu tf 
kanalizacije u ulici Du{ana Popovi}a" 
("Slu`beni list grada Ni{a", br. 15/97 ). 

 
VODOVODNA MRE@A 
 
U obodnim saobra}ajnicama izvedena je 

vodovodna mre`a pre~nika 100 mm sa koje se 
vr{i snabdevawe objekata u bloku vodom.  

Radi sigurnosti u snabdevawu u delu ulice 
Palilulske izgraditi cevovod u du`ini od ok 50 
metara  zbog zatvarawa prstena, i 
novoplaniranoj internoj saobra}ajnici 
izgraditi cevovod koji }e povezati cevovode u 
ulici Palilulskoj i Du{ana Popovi}a.  

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu 
mre`u izvr{i}e se prema uslovima JKP 
"Naissus" Ni{. 

 
KANALIZACIONA MRE@A 
 
U obodnim saobra}ajnicama (Palilulskoj , 

Augusta Cesarca i Du{ana Popovi}a ) izgra|ena 
je kanalizaciona mre`a pre~nika 500 mm, koja 
prihvata otpadne vode  i cevovodom pre~nika 
600 mm odvodi u "Ju`ni kolektor ". 

Radi prihvatawa upotrebqenih voda iz 
novih objekata u profilu interne saobra}ajnice 
izgradi}e se kanalizaciona mre`a  koja }e se 
prikqu~iti na kanalizaionu mre`u7 u ulici 
Du{ana Popovi}a. 

Prikqu~ivawe objekata na kanalizacionu  
mre`u izvr{i}e se prema uslovima JKP "Naisus" 
Ni{. 

 

12.4. Op{ti uslovi izgradwe 
infrastrukture 

 
Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u 

regulacionom pojasu saobra}ajnice sa 
rasporedom koji je definisan planom svake 
infrastrukturne mre`e. Mogu}e je da se 
odre|ene infrastrukturne mre`e vode i kroz 



  
 
 

parcele objekata vi{eporodi~nog stanovawa, 
ako je racionalnije i uslovi polagawa i 
uskla|ivawa sa drugim infrastrukturnim 
mre`ama to tra`e. Promena polo`aja 
infrastrukturnih mre`a u regulacionom 
profilu saobra}ajnice se ne smatra izmenom 
plana i dozvoqena je kroz izradu urbanisti~ko-
tehni~kih uslova za urbanisti~ku dozvolu , uz 
po{tovawe va`e}ih tehni~kih uslova o 
dozvoqenim rastojawima kod paralelnog 
polagawa i ukr{tawa infrastrukturnih vodova.  

 

 

 

12.5. Sistem prikupqawa i evakuacije 
otpadaka 

Za skupqawe otpadaka sastava ku}nog 
sme}a postaviti sudove - kontejnere, zapremine 
1100 litara - gabaritnih dimenzija 
1,37x1,45x1,70m na lokacijama koje su  
precizirane u planu kod ovih lokcija treba da 
je:  

- podloga za gurawe kontejnera  od 
~vrstog materijala (beton-asfalt) bez ijednog 
stepenika i sa najve}im dozvoqenim usponom od 
3% pri ~emu je maksimalno gurawe kontejnera 
15m, 

- sudovi vizuelno skriveni zelenilom 
ili u boksovima za{ti}eni od atmosferskih 
padavina. 

Sve druge vrste otpadaka (osim ku}nog 
sme}a) evakuisati na na~in odre|en posebnim 
ugovorima, uz prethodno dat nalaz i mi{qewe 
Gradske sanitarne inspekcije. 

 

 

13.0.  REGULACIJA MRE@A 
OZELEWENIH, SLOBODNIH I 
REKREACIONIH POVR[INA 

 
 

Zelenilo u okviru Urbanisti~kog  projekta 
je re{eno bez krutih klasifikacija kao 
linearno zelenilo .  

Vodilo se ra~una o kompoziciji, estetskoj 
i za{titnoj funkciji i provetravawu . 

 U skladu sa Zakonom o podizawu i 
odr`avawu zelenih povr{ina, po zna~aju, na 
podru~ju plana, formiraju se:  

-  zelene povr{ine: drvoredi na 
parking prostoru i parterno, zelenilo.  

Na pomenutim povr{inama prete`no se 
koristi autohtona vegetacija, sredweg rasta 
li{}arskih vrsta. 

Od li{}arskih vrsta zastupqene su: Acer 
sp. i Cercis siliquastrum, kao fizi~ka pregrada 
izme|u objekata i parking prostora, a od 
`bunastih su zastupqeni Berberis thunbergi i 
Juniperus horizontalis. 

Izbor i koli~ina sadnog materijala 
definisa}e se kroz izradu projekta ure|ewa 
slobodnih prostora koji se daje prema uslovima 
iz ovog     u svemu prema grafi~kom prikazu: 
Plan ure|ewa povr{ina i gra|evinskih 
parcela.. 

 
 
 
 
14.0. USLOVI I MERE ZA[TITE 
14.1. Uslovi za{tite od elementarnih i 

drugih ve}ih nepogoda 

U ciqu za{tite qudi, materijalnih dobara 
i drugih dobara od elementarnih i drugih 
nepogoda i opasnosti, ukupna realizacija u 
predmetnom prostoru mora biti uslovqena 
primenom odgovaraju}ih preventivnih 
prostornih i gra|evinskih mera za{tite. 

Radi za{tite od potresa objekti, koji se 
grade u okviru predmetnog kompleksa, moraju 
biti realizovani i kategorisani prema 
Pravilniku o tehni~kim normativima za 
izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim 
podru~jima ("Slu`beni list SFRJ", br. 31/71, 
52/90). 

Radi za{tite od po`ara objekti moraju 
biti realizovani prema odgovaraju}im 
tehni~kim protivpo`arnim propisima, 
standardima i normativima. 

Objekti moraju imati odgovaraju}u spoqnu 
i unutra{wu hidrantsku mre`u, koja se po 
protoku i pritisku vode u mre`i planira i 
projektuje prema Pravilniku o tehni~kim 
normativima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku 
mre`u za ga{ewe po`ara ("Slu`beni list 
SFRJ", br. 33/91). Objektima mora biti obezbe|en 
pristupni put za vatrogasna vozila, shodno 
Pravilniku o tehni~kim normativima za 
pristupne puteve ("Slu`beni list SRJ", br. 
8/95), po kome najudaqenija ta~ka objekta nije 
daqa od 25 m od saobra}ajnice. 

 

 14.2. Uslovi za{tite od ratnih 
razarawa 

U vezi sa civilnom za{titom, u smislu 
izgradwe za{titnih objekata za sklawawe 
stanovni{tva, na predmetnom podru~ju planiraju 
se dvonamenska skloni{ta u novoplaniranim 
objektima. 

14.3. Uslovi i mere za za{titu i 
unapre|ewe `ivotne sredine 

Sa stanovi{ta za{tite `ivotne sredine 
konstatovano je da je planirana izgradwa,  
prihvatqiva uz slede}e uslove: 

- Poru{iti potpuno ili delimi~no 
pomo}ne objekte kako je prikazano u grafi~kom 
prikazu: Dispozicija objekta.  



 

Planirati posebne urbanisti~ke 
dendrolo{ke i gra|evinsko-tehni~ke mere za 
za{titu stambenih objekata od buke u ulici 
Du{ana Popovi}a. 

Sve saobra}ajnice, pe{a~ke staze i 
parkirali{ta propisno osvetliti i opremiti 
odgovaraju}om signalizacijom. 

 

15.0. SMERNICE ZA SPROVO\EWE 
URBANISTI^KOG  PROJEKTA 

Urbanisti£ka dozvola izdaje se u skladu 
sa odredbama Zakona o planirawu i ure|ewu 
prostora i naseqa("Slu`beni glasnik 
Republike Srbije",br.44/95, 16/97 i 46/98 ) i 
Pravilnikom o na£inu izdavawa urbanisti£ke 
dozvole i urbanisti£ke saglasnosti i obrascu 
urbanisti£ke dozvole ("Slu`beni glasnik 
Republike Srbije",br.24/97) na osnovu  
Urbanisti£ko-tehni£kih uslova utvr|enih na 
osnovu planskih re{ewa ovog Urbanisti~kog  
projekta. 

Osim op{tih Zakonom, Pravilnikom i 
Planom definisanih principa i parametara 
prilikom pripreme urbanisti~ko - tehni~kih 
uslova i urbanisti~ke dozvole utvr|uju se 
slede}i dodatni kriterijumi: 

-  Posebni uslovi za postoje}e 
objekte: mogu}e je zadr`avawe kvalitetnih 
objekata u estetskom, konstrukcionom i 
funkcionalnom smislu. Na osnovu ostalih 
pravila regulacije i propisanih parametara 
mogu}a je dogradwa, nadgradwa i adaptacija 
objekata u skladu sa ambijentalnim 
karakteristikama. Predvi|ena je mogu}a 
dogradwa aneksa kao pro{irewa kapaciteta 
osnovne namene objekata. 

-  Postupak formirawa ili korekcije 
parcele putem urbanisti~ke dozvole, u 
slu~ajevima kada su u potpunosti primewena 
pravila i parametri utvr|eni Urbanisti~kim  
projektom mogu}e je izvr{iti korekciju oblika 
parcele ili formirati novu ako ne postoji 
sukob interesa zainteresovanih korisnika 

Novi, rekonstuisani, dogra|eni, 
nadgra|eni objekti moraju svojim izgledom, 
gabaritom, spratno{}u, materijalima i odnosom 
prema regulacionoj  i gra|evinskoj liniji biti 
uklopqeni u postoje}u urbanu matricu i 
pozitivne ambijentalne i arhitektonske 
karakteristike okru`ewa. 

Realizacija objekata i drugih planiranih 
sadr`aja na osnovu predmetnog plana mo`e se 
odvijati po fazama uz uslov da svaka faza 
predstavqa zasebnu prostornu i   funkcionalnu 
celinu i da svojom realizacijom ne ugro`ava 
postoje}e i planirano kori{}ewe predmetnog 
prostora. 

 

 

II GRAFI^KI PRIKAZ 

1. Izvod iz Generalnog plana Ni{a .....1:10.000 

2. Geodetska podloga sa granicom zahvata1:500 

3. Re`im kori{}ewa zemqi{ta ................ 1:500 

4. Dispozicija objekta i gra|evina............ 1:500 

5. Plan parcelacije sa analiti~ko-geodetskim 
elementima ................................................... 1:500 

6. Plan komunalnih instalacija i 
infrastrukturnih mre`a............................ 1:500 

7. Plan  ure|ewa javnih povr{in i gra|evinskih 
parcela.......................................................... 1:500 

 

III ZAVR[NE ODREDBE 

 Urbanisti~ki projekat  stambenog bloka  
Augusta Cesarca u Ni{u (Sveska 1: tekst 
urbanisti~kog projekta i sveska 2: grafi~ki 
prikazi urbanisti~kog projekta) overen je 
potpisom predsednika i pe~atom Skup{tine 
grada Ni{a, ura|en je u sedam primeraka od kojih 
se po dva nalaze u Gradskoj upravi - 
Sekretarijatu za urbanizam i komunalne 
delatnosti, JP Direkciji za izgradwu grada 
Ni{a i JP Zavodu za urbanizam Ni{ i jedan 
primerak u Ministarstvu urbanizma i gra|evina 
Republike Srbije. 

O sprovo|ewu Urbanisti~kog projekta 
stara}e se Gradska uprava grada Ni{a - 
Sekretarijat za urbanizam i komunalne 
delatnosti. 

Nadzor nad sprovo|ewem Urbanisti~kog 
projekta vr{i}e Izvr{ni odbor grada Ni{a. 

Urbanisti~ki projekat stupa na snagu osmog 
dana od dana objavqivawa u "Slu`benom listu 
grada Ni{a". 

 
 

Број: 06-39/2003-18/5 
У Нишу, 10. марта 2003. године 
 
 
СКУПШТИНА ГРАДА НИША 

 
 

Predsednik, 
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